Protokoél nr 2/2025 .

z posiedzenia Rady Nadzorczej Spoéldzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa” z dnia

30 stycznia 2025 r.

I. Miejsce i czas posiedzenia:
. Siedziba Spoldzielni Mieszkaniowej — ul. Rozlogi 8, Warszawa.

. Obrady rozpoczeto w dniu 30.01.2025 r. o godzinie 19:00 a zakoniczono o godzinie
21.20

II. Obecnosé:
e W posiedzeniu uczestniczylo czternastu z pigtnastu cztonkéw Rady Nadzorczej

w skladzie: Kussy Izabella Irena, Krzysztof Bielecki, Wectawska Teresa, Soéko Krzysztof,
Owsianko Marek, Bernadetta Wozniak, Czyzewski Jerzy, Runowski Jan Piotr, Zalisz
Jadwiga, Nestorowicz Marcin, Snopinski Marek, Gadamska Hanna, Agnieszka Grabowska,
Bilinska Ewa. Liczba obecnych stanowi kworum do podjgcia wiagzacych decyzji. Lista

obecnosci stanowi zalgcznik do protokotu.
Dodatkowo w posiedzeniu uczestniczyli:

- Zbigniew Gaca — Richter (Prezes i Czlonek Zarzadu Spoldzielni Mieszkaniowe;j

,Lazurowa’’),

- Dorota Dolota (Gléwna Ksiggowa i Czlonek Zarzadu Spoldzielni Mieszkaniowej

,Lazurowa’’),

ITI. Prowadzenie obrad i przyjecie porzadku obrad:

Przyjeto nastepujacy porzadek obrad:

1. Otwarcie zebrania.

2. Przyjecie porzadku obrad. /
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3. Przyjecie protokotu z posiedzenia Rady Nadzorczej nr 1/2025.

4. Podjgcie uchwaly w sprawie przyjecia wnioskéw polustracyjnych z lustracji pelnej
dzialalnosci, w tym dziatalnosci inwestycyjnej Spéldzielni Mieszkaniowej za okres
01.01.2023 r. — 31.12.2023 r. Omowienie przeprowadzone;j lustracji przez lustratora.

5. Podjecie uchwaly w sprawie wyrazenia zgody na zawarcie umowy o wykonanie
dokumentacji projektowej z TEN JEDEN Piotr Pisarczyk, dla inwestycji polegajacej na
budowie budynku biurowego z czgscig handlowo-ustugowa w parterze wraz z garazem
podziemnym wielostanowiskowym, parkingami naziemnymi, infrastrukturg techniczng i
drogowa, na czgsci dz. ew. nr 45 z obrebu 6-12-05.

6. Omobwienie korespondencji skierowanej do Rady Nadzorczej.

7. Podjgcie uchwaly w sprawie wyrazenia zgody na zawarcie umowy menedzerskiej z
Prezesem Zarzadu Zbigniewem Gaca - Richter dotyczgcej realizacji inwestycji budowlanej
,.Lazurowa Qaza”.

8. Informacja w zakresie zaawansowania prac zwigzanych z wykonaniem pochylni dla oséb
niepelnosprawnych do budynku przy ul. Sterniczej 129.

9. Informacja o stanie realizacji montazu fotowoltaiki i pomp ciepla dla potrzeb podgrzewu
pierwotnego cieplej wody uzytkowej w budynkach przy ul. Sterniczej 129 i 131 oraz
uzyskania grantéw OZE z BGK.

10. Przyjecie planu pracy Komisji Rewizyjnej w I pétroczu 2025 roku.

11. Zamknigcie posiedzenia. °

Ad pkt 2) Przyjecie porzagdku obrad.

e  Obrady posiedzenia otworzy} Przewodniczacy Rady Nadzorczej Jerzy Czyzewski.

® V-ce Przewodniczacy RN poddat pod glosowanie wniosek: przyjecie porzadku obrad wraz
ze zmiang: przeniesienie pkt 10 porzadku obrad /korespondencja rady nadzorczej/ jako pkt

6 porzadku obrad: Wniosek przyjeto, gdzie:

% za przyjeciem wniosku glosowalo 13 czlonkéw RN Kussy Izabella Irena,
Weclawska Teresa, Socko Krzysztof, Owsianko Marek, Bernadetta Wozniak,
Czyzewski Jerzy, Runowski Jan Piotr, Zalisz Jadwiga, Nestorowicz Marcin,

Snopinski Marek, Gadamska Hanna, Agnieszka Grabowska, Biliiska Ewa.



< przeciwko przyjeciu wniosku glosowato 0 czlonkéw RN

= wstrzymato si¢ od glosowania 0 cztonkéw RN

Ad pkt 3) Przyjecie protokolu z posiedzenia Rady Nadzorezej nr 1/2025.

Przewodniczgcy RN poddal pod glosowanie wniosek: przyjecie protokotu nr 1/2025.
Whiosek przyjeto, gdzie:

< za przyjeciem wniosku glosowalo 13 czlonkéw RN Kussy Izabella Irena,
Weclawska Teresa, Soéko Krzysztof, Owsianko Marek, Bernadetta Wozniak,
Czyzewski Jerzy, Runowski Jan Piotr, Zalisz Jadwiga, Nestorowicz Marcin,
Snopiniski Marek, Gadamska Hanna, Agnieszka Grabowska, Bilifiska Ewa.

% przeciwko przyjeciu wniosku glosowato 0 cztonkéw RN
% wstrzymato si¢ od glosowania 0 cztonkéw RN

O godziniel9:13 przyszedt Krzysztof Bielecki.

Ad pkt 4) Podjecie uchwaly w sprawie przyjecia wnioskéw polustracyjnych
z lustracji pelnej dzialalno$ci, w tym dzialalnosci inwestycyjnej Spéldzielni
Mieszkaniowej za okres 01.01.2023 r. - 31.12.2023 r. Omoéwienie

przeprowadzonej lustracji przez lustratora.

Lustrator Robert Swiatek udzielil zebranym czlonkom Rady Nadzorczej nastepujgcych
informacji na temat przeprowadzonej lustracji z dzialalno$ci Spoldzielni za okres od 01.01.
2023 do 31 .12.2023 1.

» wskazal, iz podstawg przeprowadzonej lustracji byla umowa ktérg Spéldzielnia
Mieszkaniowa podpisala ze Zwigzkiem Rewizyjnym Spoétdzielni Mieszkaniowych RP
z dnia 23 wrze$nia 2024 roku. Umowa obejmowata przeprowadzenie pelnej lustracji za
2023 rok.



» podzigkowatl Zarzadowi za bardzo sprawng prace pod czas lustracji i zaznaczyl, iz w
Spoéidzielni ,,Lazurowa” nie bylo problemu z chociazby dostepem do dokumentéw, co
ma miejsce w innych Spéldzielniach. Podzigkowal réwniez pracownikom, ktérzy

udzielali informacji i udostepniali dokumentacje.

» wskazal, iz elementem lustracji jest protokét z lustracji oraz otrzymywany ze Zwiazku
Rewizyjnego list polustracyjny. Protokét lustracji zawiera tylko fakty. Lustratorzy nie
mogg wpisywa¢ ani wnioskéw, ani opinii - tam po prostu zabierane sa tylko fakty.
Natomiast ewentualne zalecenia wysyla zwigzek juz w postaci listu polustracyjnego.
Lustracja pelna zostata przeprowadzona w dniach od 7 pazdziernika do 26 listopada i
chociaz miata zakonczy si¢ 29 listopada, ale sprawna wspélpraca pozwolila na

wczesdniejsze zakoniczenie.

» wskazal, iz przedmiotem ilustracji byly przede wszystkim sprawy organizacyjne
spoldzielni, stan prawny gruntéw bedacych we wladaniu spéldzielni, sprawy
czionkowskie i dyspozycja lokami lokalami, gospodarka zasobami mieszkaniowymi,
gospodarka remontowa w zasobach mieszkaniowych, gospodarka finansowa oraz

dzialalno$¢ inwestycyjna.

» wskazal, iz nie mam jakichkolwiek uwag dotyczacych dziatalnosci spétdzielni, jedynie
zalecenie, ktére zostalo wskazane jest zwigzane z rejestrem czlonkowskim. W zesztym
roku pamigtam Pan Przewodniczacy RN zwr6¢ uwage w protokole lustracji, ze byl
zapis, iz rejestr czlonkowski nie spelnia wymogoéw. Rejestr czlonkowski byl
prowadzony w sposéb papierowy. W 2023 roku nadal byl prowadzony rejestr
cztonkowski papierowy, ale w tej chwili Spoldzielnia prowadzi rejestr cztonkowski w
postaci klasycznej papierowej i rozpocz¢la si¢ procedura prowadzenia w postaci
elektronicznej. Oczywiscie papierowa jest taka jaka byta wiec wiadomo, ze tam te braki
formalne s, natomiast tabelka, ktora jest prowadzona w formie elektronicznej nie ma
jeszcze wszystkich potrzebnych pozycji, ale jest to okres przejsciowy i mozna to
wszystko uzupehié. Moze to wymaga¢ pewnych zmian dotyczacych oprogramowania i
w takiej sytuacji firma obstugujagca program powinna uzupeinié o odpowiednie
elementy rejestr cztonk6w- chodzi o udzialy, czy wklady budowlane. Jezeli by sie
okazalo, ze finansowo jest to trudne do zrealizowania, to mozna oczywiscie taki rejestr

prowadzi¢ w formie excela. Wersja programowa jest o tyle lepsza, ze ona na przyktad



Jest w stanie wygenerowaé listy obecnosci na walne zgromadzenia, kontroluje na
przykiad kwesti¢ jak kto§ ma dwa mieszkania, zeby zadeklarowal, na ktérg czesé

Walnego Zgromadzenia przychodzi.

» wskazal, iz w poprzedniej lustracji bylo =zalecenie dotyczace personalizacji
dokumentéw na stronie internetowej. Spotdzielnia posiada, az 3 serwisy w ktorych
moze si¢ czionek spéldzielni zalogowa¢ i sprawdzi¢ kwestie finansowe, odczyty
wodomierzy itd. Na stronie internetowej Spoldzielnia udostepnia zgodnie z prawem
uchwaly i protokoly. Stawia za wzér sposéb prowadzenia strony internetowej przez
Spoétdzielni¢ ,,Lazurowa’ innym Spélidzielniom. Zwrécil uwage, ze uwaza, ze czasem
za szczegblowe sa sporzadzane protokoty np. Rady Nadzorczej, gdyz protokoly sa
publikowane i mozna by bardziej ogdlne zapisy stosowaé. Trzeba to réwniez
przenalizowa¢ pod kgtem Rodo i pewne dane zanonimizowaé. Wczesniej bylo tak, ze
wszyscy czionkowie mieli jedno hasto do dokumentéw na stronie internetowej, w tej
chwili zostalo to zmienione i kazdy czlonek ma spersonalizowane hasta, czyli w
momencie kiedy kto$ przestaje by¢ czlonkiem, nie ma dostepu do dokumentéw na

stronie internetowe;.

» zaznaczyl, iz uwaza, ze kolejna lustracja powinna byé¢ bezwynikowa, gdyz nie widzi

podstaw, zeby byly jakiej$ zalecenia.

o Prezes Zarzadu stwierdzil, iz wszystkie teczki cztonkowskie sg zeskanowe i wszystko ma

forme elektroniczna.

e Dorota Dolota stwierdzila, iz wszystkie dokumenty czionka sg podpiete pod lokal w

programie Probit.

e Lustrator stwierdzil, iz praktycznie w ogble si¢ nie zdarza w Spoéldzielniach, zeby
wszystkie teczki czlonkowskie byly w formie elektronicznej, zazwyczaj jest tak, ze od
jakiego$ momentu, kto§ wprowadza forme elektroniczng teczek, ale nie tak, zeby
wszystkie byly zeskanowane. Chwata, ze kto§ wykonat taka prace, bo to jest wielki
wysitek. Jezeli chodzi o rejestr cztonkéw elektroniczny w programie probit - to on po
prostu na ten moment nie ma pozycji udzialéw i wktadéw, ale to powinno bez problemu

ustali¢ si¢ z firmg, gdyz te dane ma w innym module. Zgodnie z prawem rejestr



czionkowski ma prawo przeglada¢ czlonek i jego wspotmatzonek i tutaj réwniez trzeba

zwraca¢ uwage¢ na anonimizacje danych.
Biliniska Ewa zadata pytanie: czy taki modut trzeba zakupi¢?

Lustrator stwierdzil, iz Spéldzielnia posiada juz modut czionkowski, tylko musi go
edytowa¢ i uzupelni¢ o dane wymagane przez Statut, czyli udzialy i wklady. Udzialy i
wklady sa w programie, tylko nalezy je ,,zaczyta¢”> do modutu cztonkowskiego.

Lustrator stwierdzil, iz analizowal réwniez pisma dwéch czlonkéw Spéldzielni, ktorzy
kierowali pisma do Rady Nadzorczej. Jeden z czlonkéw kierowat pisma do
przewodniczacego RN, nastgpnie do Komisji. Trzeba pamigtaé, ze komisja pelni funkcje
pomocnicza, a to Rada Nadzorcza jest organem kolegialnym, ktéry udziela odpowiedzi i w
tej kwestii zostalo to odpowiednio zrobione, gdyz Rada podjeta jednogtosnie decyzje i
odpowiedzi udzielal Przewodniczacy RN. Stwierdzil, iz pismo przez cztonka Spéldzielni
bylo ztozone pod koniec roku objetego lustracja, ale w zwiazku z przedstawieniem pelnego
obrazu sytuacji lustrator dokonat analizy, aby wskaza¢ jak cala sytuacja si¢ rozwineta-
czyli, ze prokuratura przeprowadzila $ledztwo, uzyskujac dokumenty od Spétdzielni

umorzyla sprawe stwierdzajgc, ze nie ma zadnych znamion popelnienia przestepstwa.

Lustrator stwierdzil, iz zapoznawat si¢ z pismami innego czlonka Spétdzielni, ktéry skiada
réwniez pisma do Zarzadu i Rady Nadzorczej. Czlonek Spoldzielni w pismach zarzucal
m.in. ze sprawozdanie Zarzadu mu si¢ nie podoba, mial uwagi do sprawozdania. Lustrator
nie zajmuje si¢ kontrola sprawozdania finansowego, bo jest to rola bieglego i z tego co
wie takie badanie bylo przeprowadzane w Spoldzielni. Natomiast lustrator sporzadza tak
zwany protokdt z formalnej kontroli sprawozdania finansowego i ten protokél jest
zatgcznikiem do protokolu z lustracji. W protokole z kontroli formalnej sprawozdania jest
dos¢ istotng rzecza tabela, ktéra Spotdzielnia powinna wypelnié, a dokladnie wypelnia ja
Glowna Ksiggowa. Jest to robione na podstawie rachunku zyskéw i strat. W wigkszosci
spotdzielni jest problem, zeby dobrze wypelni¢ wskazana tabele. W Spétdzielni Lazurowa
wladciwie nigdy si¢ nie zdarzylo, zeby ta tabela byla nieprawidlowo wypelniona. Tabela
jest wypelniana na podstawie rachunku zyskéw i strat. Rachunek zyskow i strat
Spéldzielni ,,Lazurowa’’ jest na tyle dobrze zrobione, ze jak ma lustracje w innych

spéidzielniach to wskazuje go jako wzér. — poniewaz nie jest to tajemnica mozna go



pobra¢ z KRS. Czgsto w ogdle rachunek zyskowo i strat nie zawiera GZM, ktéra jest
podstawowg dziatalnoécig Spéidzielni, a w Spoldzielni Lazurowa jest to wszystko

prawidtowo wskazane.

Lustrator stwierdzit, iz w pismach czlonek Spéldzielni zarzuca, ze nadwyzke finansows
dzieli Zarzad, a to jest nieprawda, bo podzial nadwyzki to wiasciwosé walnego
Zgromadzenia i to Walne Zgromadzenie dzieli nadwyzke, a Zarzad jest wykonawca woli
Walnego Zgromadzenia. Jezeli komus z czlonkéw Spoéldzielni nie podoba sie podziat
nadwyzki to moze wnioskowa¢ o zmiang¢ uchwaly, badZ przedstawi¢ inny projekt z

podziatem nadwyzki , zgodnie z przepisami prawa.

Lustrator stwierdzil, iz jezeli chodzi o ,,czynsz’* to 90% nie jest zalezne od Spétdzielni, bo
to sg rozliczone media i Spéldzielnia rozlicza to prawidiowo, przenosi koszty mediéw,
lgcznie z rozliczeniem wody. Wszystko sprowadza si¢ to tego, ze mozna jedynie

decydowac o stawce eksploatacyjne;j.

Lustrator stwierdzil, iz w pismach czlonka pojawia si¢ réwniez kwestia struktury
organizacyjnej. Wskazal, iz struktura organizacyjna jest stala i w 2022 roku ilo$é¢ etatdéw
bylo w granicach prawie 28, a w 2003 roku tych etatéw bylo 23. Tlo§¢ etatéw spadla w
obrgbie pracownikéw umyslowych. Poniewaz Spdldzielnia dodatkowo prowadzi
dziatalno$¢ inwestycyjng i byla kilka lat temu prowadzona przez lustratoréw dyskusja z
zarzagdem czy zarzad nie jest zbyt mocno przepracowany. Przewaznie jest tak ze jest
zarzgd trzyosobowy: prezes zarzadu ,zastepca do spraw technicznych i ewentualnie
zastgpca do spraw ekonomicznych. Szczegdlnie, ze w Spoldzielni s3 prowadzone
inwestycje i byla prowadzona dyskusja, czy obsada Zarzadu nie jest zbyt mata, ale Zarzad
stwierdzil, iz daje sobie sam rad¢ ze wszystkim. Jezeli etaty zostaly zmniejszone, to

znaczy, ze Zarzad stara sie obnizaé¢ koszty dziatalnosci.
Lustrator zaznaczyl, ze dzialalno$¢ inwestycyjna dziala jak ,poduszka’ i wspomaga
dziatalno$¢ Spotdzielni.

Lustrator stwierdzil, iz mozliwoscia obnizenia czynszéw sa lokale uzytkowe. Z lokali
uzytkowych sg pozytki, ktére mozna pézniej przeznaczaé na stawke eksploatacyjng, badz

fundusz remontowy. Ogdlnie jest problem z wynajmowaniem lokali, zas w Spoéldzielni



»Lazurowa” nie jest widoczny problem z wynajmowaniem. Aby zwiekszy¢ pozytki z

lokali mozna wskazaé dwa kierunki: zmodernizowa¢ lokale, albo wybudowadé nowe.

Ewa Bilinska stwierdzila, iz kwestia lokali uzytkowych byta omawiana na posiedzeniu RN

i modernizacja ich jest nieoplacalna.

Lustrator stwierdzit, iz on jest od tego, ze wskazuje ogélnie mozliwosci zwiekszenia
pozytkéw, a analiza optacalnosci itp. nalezy do organéw Spétdzielni. Warto réwniez staraé
przenosi¢ si¢ z formy papierowej na forme elektroniczng- jezeli chodzi o kontakt z

cztonkami, co pozwoli na wprowadzenie oszczednosci.

Lustrator stwierdzil, iz w najblizszym czasie Spétdzielnia bedzie musiala sie przygotowadé
do wprowadzenia systemu faktur elektronicznych (KSeF) , bo bedzie to obowigzywala od
kwietnia 2026 roku. Ponadto bedzie obowigzek prowadzenia elektronicznych ksiazek
obiektéw budowlanych i obecne ksigzki w formie papierowej, réwniez bedzie trzeba
przenosi¢ do systemu elektronicznego i to tez begdzie zajmowalo sporo czasu. Kolejng
kwestia, ktéra bedzie czekata Spotdzielni¢ to bedzie podatek JKP CIT — to bedzie bardzo
skomplikowane, gdyz ustawodawca wymyslil, ze pod nazwa JKP CIT bedzie polaczenie
trzech plikow, ktore w tej chwili wysyta si¢ tylko na zadanie urzedu skarbowego. Pliki te
to: ksiggi rachunkowe, magazyny i srodki trwale. Jednym stowem rzad bedzie wiedziat juz
wszystko co si¢ dzieje w firmie. Przy JKP CIT co miesiac bedzie trzeba dokonywaé
dodatkowych czynnosci.

Ze strony czlonkéw RN nie bylo zadnych pytait do lustratora.

Prezes Zarzadu stwierdzil, iz w telewizji Republika zostat wyemitowany program ,,Scisle
tajne’” w ktérym wystapit jeden z czlonkéw Spoéldzielni i na podstawie jego wystgpienia
redaktor prowadzacy ten program doszedt do wniosku, ze Zarzad Spétdzielni postowi
sprzedal mieszkanie ze specjalng znizka. Ja bylem w trakcie $wigt Bozego Narodzenia i w
tym czasie dostalem maila od redaktora prowadzacego ten problem, zebym udzielit
informacji od ilu lat znam posta . w jakich okolicznosciach si¢ poznalismy, czy
co$ wiem na temat toczacego si¢ postgpowania przed prokuratura, czy spétdzielnia
udzielala znizek itd. Na tego maila odpowiedzialem na tyle ile moglem z odleglosci
prawie 4000 km ale wydaje mi si¢ ze udzielilem odpowiedzi wyczerpujace;j.

Poinformowalem tez pana redaktora, ze wracam z urlopu 7 stycznia i 7 stycznia. Jestem



gotow udzieli¢ dodatkowych informacji. Wrécitem z urlopu i pierwsza rzecz jaka zrobilem
to o 9:00 poszediem na narad¢ koordynacyjng na obecnie realizowanej inwestycji i
zostatem powiadomiony przez sekretarke, ze si¢ pojawili redaktorzy z telewizji Republika
i domagaja si¢ ze mng wywiadu. W programie zostal tylko pokazany fragment
wyjasnienia, a pozostate informacje nie zostaly zawarte. Zadzwonilem do redaktora i
powiedzialem, ze w tym czasie robig inne rzeczy i nie bede na ich zyczenie przybiegat do
Spétdzielni. Zadzwonilem do redaktora prowadzacego program i powiedzialem, ze nie
zgadzam si¢ ze sposobem takiej pracy, ze znat doskonale mojego maila, méj telefon bo mu
podalem, imi¢ i nazwisko, gdzie pracuje - mogt si¢ umowié wszystko bysmy wyjasnili na
miejscu, na co odpowiedzial ze nie ma go w kraju i nie ma wplywu na to jak pracuje ekipa
filmowa. Pan Prezes zaznaczyl, iz nie interesuje go walka polityczna, interesuje go
gospodarstwo za kirego prowadzenie tutaj odpowiada, czyli Spoldzielnia. W programie
padl zarzut, Zze sprzedajemy panu postowi czy tez innym osobom podane bylo, ze na
przyklad sprzedaliémy mieszkania rzekomo pracownikom urzedu gminy. Zapewnil, ze na
realizowanych ostatnio inwestycjach nie kupit mieszkania zaden urzednik, a jezeli by
ktokolwiek kupil z urzednikéw, to nie kupowatby po cenach cztonkowskich, tylko cenach
deweloperskich. Zaznaczyl, ze z postem " Pelnomocnik Zarzadu Edyta Benesz
podpisata akt notarialny. Pan pose’ " arodzil si¢ na tym osiedlu i jego rodzice i on
mieszkat tutaj ponad 40 lat i jest cztonkiem spétdzielni i miat prawo przystapi¢ do zakupu
mieszkania po cenie czlonkowskiej. Méwca odczytat listg czlonkéw Spétdzielni, ktérzy
kupili po cenie czionkowskiej, czyli 11 144, 00 zt za m2- cena po aktualizacji, ktora byla
przyjeta przez RN, wséréd ktérej byl réwniez poset. Stwierdzil, iz ma przy sobie akt
notarialny z Panem Postem i jak kto§ chce moze zobaczy¢ jaka jest wpisana cena.
Spoldzielnia wystala prokuraturze wszystkie akty notarialne o ktére prosila. Ponadto
czlonek, ktéry wystapit w programie Republika przylaczyl si¢ do protestu mieszkancow
Rady Budynku Lazurowa 4, ktérzy wystapili przeciwko wydanym warunkom na garaz
wielopoziomowy piszac dostownie trzy zdania, ze w calej rozcigglosci popiera protest
mieszkaficow i ze zarzad spoidzielni to jest zorganizowang grupa przestepczg i wyslat to
do Burmistrza Gminy Bemowo i do samorzadowego kolegium odwolawczego. Zarzad
uznal, ze trzeba postawi¢ pewne granice i zostana zozone pozwy przeciwko czlonowi.
Ponadto czionek odwotlat si¢ od postanowienia i na ten moment Spéldzielnia czeka, az

bedzie mogla udzieli¢ swoich wyjasnien. Zaznaczyl, ze rozmawial ze w wspomnianym
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czlonkiem jak z normalng osoba, ktéra bezproblemowo kupowala lokale w inwestycjach, a
gdy w momencie odméwienia sprzedania mu 2 lokali ushugowych w inwestycjach
Lazurowe Apartamenty, gdyz sprzedano je za wigksza kwote , niz chciat kupi¢ on, to w

tym momencie osoba ta stala si¢ wrogiem Zarzadu.

Prezes Zarzadu odnoszac si¢ do pisma czlonka z budynku Rozlogi 9 w kwestii jego
potencjalnej umowy menadzerskiej stwierdzil, iz jego ubezpieczenie nie odnosi si¢ do
kwoty minimalnej. Stwierdzil: ptace trzy rodzaje ubezpieczen: ubezpieczenie w izbie
zawodowej Inzynieréw i Technikéw Budownictwa, place ubezpieczenie kontraktu w
firmie ktéra nas ubezpiecza i placg ubezpieczenie od odpowiedzialnosci cywilnej
czlonkéw Zarzadu. w Izba stawke ustala ustawa i nie moge zaplacié nizszego, czy
wyzszego niz okresla ustawa. Nastepne ubezpieczenie ktére place, to czlonek raczyt w
pismie poinformowa¢ o tym, ze moge sobie takie ubezpieczenie wykupi¢ za 900 zi, a
moje ubezpieczenie od odpowiedzialno$ci zawodowe;j to jest ubezpieczenie na kwote
250 000 €. Ubezpieczenie, ktére wykupuje w zwigzku z umows menadzerka za ktore
placi z wlasnej kieszeni wynosi 23 000 z — tyle zaptacilem przy poprzednim kontrakcie.
Ubezpiecza ten kontrakt do wysokosci zawartej umowy i mam jeszcze ubezpieczenie od
Odpowiedzialnosci Zawodowej Cztonkéw Zarzadu, ktére opiewa na kwote 400 000 €. zk
Jezeli popelni¢ blad w tym co robig, to jest mozliwos¢ $ciagniecia pieniedzy z
ubezpieczen. Méwca podkreslit, iz nie ma w zakresie obowigzku prowadzenia inwestycji
i odkad tutaj pracuje nie miat tego w obowigzkach. Dzial Inwestycji to nie jest zaden
dzial, bo jest tam inspektor ktéry musi by¢ i kierownik dzialu, ktéry tak naprawde
sprawuje rolg kogo$ kto zajmuje si¢ sprawami ogolnymi w zakresie inwestycji i
zarzadzaniem nieruchomos$ciami oraz sprawami geodezyjnymi i podpisuje w imieniu
Zarzadu akty notarialne dot. wyodrebnienia lokali. W dziale inwestycji mogloby by¢é 5
0s0b i nie byloby zadnego zarzutu przy tego rodzaju inwestycjach. Stwierdzil, iz
podejmujac si¢ prowadzenia inwestycji na podstawie umowy menedzerskiej ponosi petna

odpowiedzialno$¢ prawna.

Soc¢ko Krzysztof stwierdzit, iz Pan Prezes pracuje na dwéch etatach, gdyz w Spéidzielni
pracuje 8 godzin, a inwestycjg zajmuje si¢ w jakich godzinach od 16-22? Stwierdzil, iz

ubezpieczenie jest formg normalng w dzisiejszych czasach. Rada Nadzorcza jest



pracodawcg Prezesa Zarzadu i to czlonkowie Spéldzielni placa wynagrodzenie

Zarzadowi.

® Prezes Zarzadu stwierdzit, iz oczywiscie, Zze cztonkowie Spétdzielni ptacg wynagrodzenie
dla Zarzadu, a kto inny miatby to robi¢. Zaznaczyl, iz umowa menadzerska jest umowa

powszechnie stosowang w dzisiejszym $wiecie i przy realizacji inwestycji.

 Socko Krzysziof stwierdzil, iz mozna by wzig¢ kogo$ innego na menadzera i zaptacié mu
2, 5%.

¢ Lustrator o godzinie 20:16 opuscit sale posiedzenia/

¢ Prezes Spoldzielni stwierdzil, iz ma nienormowany czas pracy i nie pracuje od 8:00 do

16:00. Nikt mu nie placi réwniez za nadgodziny, chociazby za posiedzenia RN.

e Przewodniczagcy RN odczytal projekt uchwaly w sprawie przyjecia wnioskéw
polustracyjnych z lustracji pelnej dziatalnosci, w tym dziatalnosci inwestycyjnej
Spoldzielni Mieszkaniowej za okres 01.01.2023 r. —31.12.2023 r.

o Przyjeto uchwale o nastepujgcej tresci:

Uchwata Nr 3/2025

Rady Nadzorczej Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa” w Warszawie podjeta
w dniu 30 stycznia 2025 roku w sprawie przyjecia wnioskéw polustracyjnych
z lustracji petnej dziatalnoéci, w tym dzialalnosci inwestycyjnej Spéldzielni
Mieszkaniowej za okres 01.01.2023 r. — 31.12.2023 r..

Na podstawie § 49 pkt 7) Statutu Spoétdzielni Mieszkaniowej ,Lazurowa”
w Warszawie, Rada Nadzorcza uchwala, co nastepuije.

§1.

Rada Nadzorcza przyjmuje do wiadomosci wnioski polustracyjne z lustracji petnej
dziatalno$ci, w tym dziatalnosci inwestycyjnej Spéldzielni Mieszkaniowej za okres
01.01.2023 r. — 31.12.2023 r. zawarte w liscie polustracyjnym, stanowigcym
11



zatgcznik do niniejszej uchwaty oraz przekazuje walnemu zgromadzeniu celem

rozpatrzenia.

§2.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem jej podjecia.

Za przyjeciem uchwaly gtosowato:

Przeciwko gtosowato:

Wstrzymatlo sie od gtosowania:

14 os6b Kussy Izabella Irena, Krzysztof
Bielecki, = Weclawska Teresa, Soéko
Krzysztof, Owsianko Marek, Bernadetta
Wozniak, Czyzewski Jerzy, Runowski Jan
Piotr, Zalisz Jadwiga, Nestorowicz Marcin,
Snopinski Marek, Gadamska Hanna,
Agnieszka Grabowska, Bilinska Ewa.

0 oso6b

0 os6b

Ad pkt 5) Podjgcie uchwaly w sprawie wyrazenia zgody na zawarcie umowy

o wykonanie dokumentacji projektowej z TEN JEDEN Piotr Pisarczyk, dla

inwestycji polegajacej na budowie budynku biurowego z czescia handlowo-

uslugowg w parterze wraz z garazem podziemnym wielostanowiskowym,

parkingami naziemnymi, infrastrukturg techniczng i drogows, na czesci dz.

ew. nr 45 z obr¢bu 6-12-05.

» Przewodniczacy Rady Nadzorczej stwierdzil, iz uchwata dotyczy budynku ustugowego

wraz z lokalem na biuro Spéldzielni, na ktéry mamy wydane warunki zabudowy pod

koniec ubieglego roku. Budynek zaplanowany jest na rogu ul. Sterniczej /Lazurowej na

miejscu dawnego ,,Groszka’’. Decyzja zostala oprotestowana.

12
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Prezes Zarzadu stwierdzil, iz 21 sierpnia w 2024 roku na podstawie wcze$niej opracowanej
koncepcji przez pracownie TEN JEDEN zlozylismy wniosek o wydanie warunkéw
zabudowy na budynek biurowo ushugowy o powierzchni okolo 1000 m2 z wbudowanym
garazem podziemnym, parkingiem naziemnym oraz instalacjg fotowoltaiczna na dachu. W
dniu 18.12. 2024 po stosunkowo krotko trwajacym postepowaniu otrzymalismy warunki
zabudowy. Na dzien dzisiejszy te warunki zabudowy zostaly zaskarzone przez rade
budynku Lazurowa 4 oraz Pana Strzgbale. Urzad Gminy Bemowo w pierwszej czesci
postepowania uznat ze Ci Pafistwo nie s3 strona postgpowania, bo nie s3 strong
postgpowania poniewaz nie s3 to osoby wyodrgbnione i nie sg to osoby ktérych
nieruchomos¢ sgsiaduje z dziatkami przeznaczonymi pod inwestycje, ale odestal wniosek
czlonkéw w sprawie uznania ich jako strony postepowania do rozpatrzenia przez
Samorzagdowe Kolegium Odwolawcze. Jezeli my chcemy, aby ta inwestycja zostala
zrealizowana i zebySmy nie oczekiwali na pozwolenie na budowe jak na inne inwestycje,
czyli 5-6 lat to powinniSmy wystapi¢ wczesniej do gestoréw o wydanie warunkéw na
dostawe rdznego rodzaju mediéw (kanalizacjg, centralne ogrzewanie, energetyka itd.).
Trzeba by zozy¢ wniosek, czyli komplet dokumentacji budowlanej o pozwolenie na
budowe. We wniosku Zarzad proponuje, aby takg umowe podpisaé z tg pracownia, ktéra
uzyskata warunki zabudowy, zna to zagadnienie i wydaje si¢ by¢ skuteczna. Oczywiscie
umowa bedzie etapowana, pierwszym etapem bedzie wystapienie o zabezpieczenie
mediéw - to sg naprawde niewielkie oplaty z tego tytulu bo jest to ztozenie wniosku i
nastepnie wykonanie dokumentacji do pozwolenia na budowe. Bez tej dokumentacji po
prostu wniosku nie ztozymy, a nikt w Spéldzielni nie posiada takich uprawnien, zeby taka
dokumentacj¢ sporzadzié. Budynek ten to jest jak gdyby zadanie towarzyszace pierwotnie
wydanym warunkom zabudowy na dwa budynki garazu wielopoziomowego, ktére juz po
uprawomocnieniu zostaly réwniez zaskarzone. W kwestii projektowania podejmowano
uchwate przez RN i w momencie kiedy uzyskano informacje, ze zostato to przedsiewziecie
oprotestowane, Spotdzielnia nie podpisata umowy na projektowanie i nie poniosta zadnych
kosztéw. Tutaj bedzie podobnie, w sytuacji kiedy decyzja si¢ uprawomocni dopiero beda

podejmowane czynnosci projektowe.

So¢ko Krzysztof stwierdzil, iz Pan Prezes chce powiedzieé, ze skrocit droge i wziat ta

firme, zeby nie czekaé dtugo na pozwolenia?
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Prezes stwierdzil, iz nic nie skrécil, tylko napisat wniosek, ze jest takie pojecie jak umowa
efektu. Jezeli ktos wystgpit o warunki zabudowy jako nasz pelomocnik i warunki
zabudowy uzyskat i sam robit koncepcje, to ta pracownia projektowa jest najbardziej
zorientowana w zagadnieniu. Ma sens jezeli ta pracownia projektowa opracowuje
dokumentacj¢ do pozwolenia na budowe i proceduje to jako nasz pelnomocnik. Wszystkie

inwestycje realizowali$my podobnie. Projektant projektowat trzy inwestycje.

Socko Krzysztof stwierdzil, iz moze sg inne firmy tansze? Jak mam trzy produkty na pélce

to widze jaka jest cena i moge wybra¢ a jak mam jeden to musz¢ wybraé wskazany.

Prezes stwierdzil, iz moze i s3 tafisze firmy, ktére nigdy nie uzyskaja warunkéw

zabudowy.

Weclawska Teresa stwierdzita, iz wybér innej firmy znacznie wydhuzatoby rozpoczecie

inwestycji.

Prezes Zarzgdu stwierdzil, iz nie potrzeba Zadnej filozofii i wiadomo jest, ze rozpietosé
projektowania jest od 110 zt do 150 zt za metr kwadratowy. Jezeli ta pracownia chce nam
to zrobi¢ za 120 zt to my nie mamy co szukaé tanszego bo po co. W materialach sg
zalgczone warunki zabudowy oraz oferta projektanta i jak ona nie odpowiada, to
czionkowie RN glosujg przeciwko I wtedy bedzie ogloszony przetarg. PierwszA
inwestycje prowadzili bardzo znani projektanci i warunki zabudowy zalatwiali 1, 5 roku i
pozwolenie na budowg 2 lata. Nastgpne inwestycje projektowal Pan Pisarczyk i pomimo,
ze procedowanie jest trudne uzyskal warunki zabudowy i pozwolenia na budowe.
Centralng czgs¢ réwniez projektuje nam bardzo znana firma projektowa i niestety pomimo

duzego 30 letniego doswiadczenia stoimy w miejscu.
Snopinski Marek stwierdzil, iz to co jest najtarisze , to nie znaczy, ze jest najlepsze.

Przewodniczacy RN odezytat projekt uchwaly w sprawie wyrazenia zgody na zawarcie

umowy o wykonanie dokumentacji projektowej z projektantem Piotrem Pisarczykiem.

e Przyjeto uchwalg o nastepujacej tresci:

UCHWALA NR 4/2025



z dnia 30 stycznia 2025 r. Rady Nadzorczej Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa” w
sprawie wyrazenia zgody na zawarcie umowy o wykonanie dokumentacji projektowej z

projektantem Piotrem Pisarczykiem

Na podstawie § 49 pkt 18) Statutu Spétdzielni Mieszkaniowe;j ,,Lazurowa” w zwigzku z pkt
Il 2. ¢) Regulaminu realizacji i rozliczania inwestycji budowlanej przez Spéldzielnie

Mieszkaniowej ,,Lazurowa”, Rada Nadzorca uchwala, co nastepuje.

§ 1.

Wyraza si¢ zgodg na zawarcie umowy o wykonanie dokumentacji projektowej z TEN JEDEN
Piotr Pisarczyk, dla inwestycji polegajacej na budowie budynku biurowego z czescia
handlowo-ustugowg w parterze wraz z garazem podziemnym wielostanowiskowym,
parkingami naziemnymi, infrastruktura techniczng i drogowa, na czesci dz. ew. nr 45 z obrebu
6-12-05.

§ 2.
Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjecia.

zapodjeciem uchwaly glosowato 14 os6b Kussy Izabella Irena,
Krzysztof Bielecki, Weclawska Teresa, Soéko Krzysztof, Owsianko Marek, Bernadetta
Wozmiak, Czyzewski Jerzy, Runowski Jan Piotr, Zalisz Jadwiga, Nestorowicz Marcin,

Snopinski Marek, Gadamska Hanna, Agnieszka Grabowska, Bilinska Ewa.

przeciwko podjeciu uchwaly glosowato 0 osbb
wstrzymalo si¢ od glosowania 0 oséb

Ad pkt 6) Omoéwienie korespondencji skierowanej do Rady Nadzorcze;j.

e Przewodniczacy Rady Nadzorczej oméwil nastepujace pisma, ktére wplynely do

korespondencji Rady Nadzorczej:

» pismo 1.dz.330/2025 czlonka Spoéldzielni, ktéry wskazuje na pewne zagadnienia

odnoszac si¢ do ewentualnej umowy menedzerskiej Prezesa i zadajac okre§lone pytania

15
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(np. jak ma si¢ oczekiwane wynagrodzenie Pan prezesa do zysku z inwestycji? czy
kwota jest brutto netto, czy netto obejmuje warto$¢ podatkéw VAT oraz CIT, czy RN
moze przeredagowaé umowg z wersji prowizyjno-dozyciowo- gwarantowanej na wersje

udziatlu w sukcesie oraz planu rzeczowo — finansowego na 2025 rok.

- Dorota Dolota stwierdzila, iz uwaza, ze cztonek Spéidzielni, badz Rada Budynku
zapewne spotkal si¢ z kim$ z rady Nadzorczej i oméwil umowe menedzerska.
- Prezes Zarzadu stwierdzil, iz czlonek piszacy pisma wskazuje, zeby umowe
menedzerska uzalezni¢ od zysku. W spotdzielni roboty wykonuje si¢ bez wynikowo.
Jezeli wypracowujemy zysk, to w taki sposob, zeby urzad nie zabrat tego w formie
podatku. Dla cztonkéw Spoldzielni sprzedajemy mieszkania po kosztach i nie mozna
mowic o jakim zysku. Zysk z inwestycji jest w kosztach eksploatacji i to co z nadwyzki
miedzy cenami czionkowskimi, a cenami deweloperskimi uzyskamy i przeznaczamy na
eksploatacje, badZ fundusz remontowy. Méwca stwierdzil, iz uczestniczy na naradach
koordynacyjnych, ktérych jest okolo 60 w calym procesie inwestycyjnym i musi

mnostwo decyzji podejmowaé jednoosobowo.

- Przewodniczacy Rady Nadzorczej, stwierdzil, iz takie umowy menadzerskie o
podobne;j tredci, réznigce si¢ tylko parametrami inwestycji 1 kwotg byly podpisywane
przy kazdej inwestycji.

- So¢ko Krzysztof stwierdzil iz przeczytujac umowe i patrzac z punktu widzenia
pracownika normalnego,- to Pan Prezes zajmujac si¢ sprawami spéldzielczymi
prowadzi réwniez budoweg, czyli nie moze narzekaé na zbyt duzo obowigzkéw, bo ma
wynagrodzenie z dwoch uméw. Powinno si¢ przedstawi¢ inng oferte na menedzera,
zeby byt wybdr, czyli inny menadzer badz Pan Prezes i wtedy jest wybér. Stwierdzit, iz
chciatby mie¢ wybdr, a nie ma tego wyboru, gdyz ma tylko jedng oferte.

- Prezes Zarzadu stwierdzil, iz nie ma w zakresie obowigzkow realizacji inwestycji i
podejmuje si¢ tego zadania, posiadajac odpowiednie uprawnienia i oczekuje za to
wynagrodzenie, W ramach umowy o prace ma czas nienormowany. Koszty umowy
menedzerskiej sa ponoszone wylacznie z inwestycji. Zeby budowa sie rozpoczela to
musial duzo pracy w to wlozy¢, chociazby przy zakupie dziatki, gdzie zakup dzialki
trwal ponad trzy lata, bo bylo kilkunastu wiascicieli
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- Bilinska Ewa stwierdzila, iz jakby Pan So¢ko mial dodatkowe umiejetnosci i
uprawnienia, co przyniosto juz wczesniej czlonkom korzysci, to czy chcialby

podarowac te umiejetnosci czy sprzedac?

- Gadamska Hanna stwierdzila, iz mamy jednego kandydata na menadzera i kazdy niech

zaglosuje jak chce.

- Agnieszka Grabowska stwierdzila, iz o tym, ze prowadzona jest inwestycja wiemy od
dawna i 0 tym, ze w przeszlosci Pan Prezes mial umowy menedzerskie réwniez wiemy
od dawna. Kazdy z czlonkéw RN méglt przyprowadzi¢ inng firme i przedstawié
alternatywe. Rozmowa, Ze dzisiaj nie ma wyboru jest w jej ocenie niezasadna. Na ten

moment decydujmy czy zgadzamy si¢ na warunki okreslone w tej umowie.

- Snopiniski Marek stwierdzil, iz od kilkunastu lat obecni czionkowie Rady sa z
przerwami w Radzie Nadzorczej i nie widzi powodu, zeby nie wybraé na menadzera

Prezesa, bo wiele lat prowadzil dobrze inwestycje.

- Weclawska Teresa stwierdzila, iz uwaza, ze za dobrg pracg nalezy si¢ odpowiednie

wynagrodzenie,

Przewodniczacy Rady Nadzorczej poinformowal, iz w korespondencji do Rady
Nadzorczej jest pismo 1.dz.242/2025 Urzedu Dzielnicy przekazujagcego do SKO
wniosek RB Lazurowej 4 o uznanie ich za strong przy inwestycji polegajacej na
wybudowaniu budynku ustugowego na rogu Sterniczej/Lazurowej. Przewodniczacy
Rady Nadzorczej stwierdzil, iz w pismie Rady Budynku Lazurowa 4
oprotestowujgcym budynek uslugowy mozna zauwazy¢ argumenty, ktére byly uzyte
przez urzad gminy w odmowie wydania warunkéw zabudowy dla centralnej czesci
osiedla. Mieszkancy wskazali, ze budynek ustugowy zaburzy fad architektoniczny z
lat 70 oraz inwestycja spowoduje wzmozenie ruchu i tworzenie korkéw na ul.
Sterniczej. Do protestu Lazurowej 4 dolaczyt czlonek z budynku Sternicza 127 P.
Strzgbala, ktéry wskazal, ze Zarzad dziata jak zorganizowana grupa przestepcza.

- Prezes Zarzadu poinformowal, iz Prezydium Rady i Zarzad uméwiony jest z Rada
Budynku Lazurowa 4 na dzien 6 lutego w sprawie zlozonego przez nich protestu

wobec inwestycji tzw. budynek ustugowy.
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Przewodniczacy Rady Nadzorczej odczytat pismo 1.dz. 347/2024 - email od czionka
Sterniczej 127. (w ktorym wskazywal, m.in. iz Zastgpca Gléwnego Ksiegowego na
zebraniu stwierdzila, iz Spétdzielnia nie wspéipracuje juz z firma Piaskan, ze w
harmonogramie wplat za zakup lokalu byla pomylka i nie uwzgledniono jednej
wplaty)

- Pan Prezes stwierdzil, iz firma Piaskan nie obstuguje wspélnot, jezeli chodzi o

odczyty wodomierzy.

- Dorota Dolota stwierdzita, iz faktycznie w harmonogramie wplat za lokal nastapita
pomylka, gdyz excel nie zsumowat jeden pozycji. Suma byla bledna, a pozycje w
harmonogramie byly wszystkie. Po zwréceniu uwagi przez czlonka Zastepca

Glownej Ksiggowej dokonata korekty harmonogramu.

Przewodniczacy Rady Nadzorczej poinformowal, iz w korespondenciji jest odpowiedz

dla czlonka z budynku Rozlogi 9 oraz odpowiedz dla cztonka z budynku Lazurowa 2a.

Przewodniczacy Rady Nadzorczej poinformowal, iz w korespondencji do Rady
Nadzorczej jest informacja Zarzadu w sprawie wykonania w trybie awaryjnym
uszczelnianie pokrycia dachowego w technologii Hydronylon w pawilonie Rozlogi 8.
Wskazat, iz dach przecieka, iz pracownicy sg zmuszeni podstawiaé wiadra. Zeby bylo
pozwolenie na budowe centralnej czesci, to nie trzeba by bylo tego wykonywaé. Koszt

wykonania okolo 120 tys. zt.

Przewodniczacy Rady Nadzorczej poinformowal, iz w korespondencji do Rady
Nadzorczej jest oferta szkoleniowa Zwigzku Rewizyjnego  Spoéldzielni
Mieszkaniowych RP.

Prezes Zarzadu poinformowal, iz odbyla si¢ pierwsza rozprawa przed sadem
dotyczaca nasze] oplaty za wieczyste uzytkowanie i sad zobowigzat Urzad Gminy do
tego zeby wreszcie zechcial udowodni¢ spoldzielni skad si¢ bierze ta oplata
(przedstawi¢ dokumenty) i powolal bieglego sadowego do sprawdzenia czy urzad
wlasciwie nas obciaza za wieczyste. Nie zostal wyznaczony nastepny termin rozprawy
i rozprawa dotyczyla tylko jednej czesci naszego pozwu co do reszty czesci pozwu w

ogole nie jest wyznaczony termin. Pelnomocnika Urz¢du Gminy na sprawie nie bylo.



e Socko Krzysztof stwierdzil, iz u jego znajomej byla taka sytuacja, ze urzad chciat
wyrzuci¢ osoby z mieszkania, ktére byto wynajmowane, a nie dopilnowal podpisania
aneksu w momencie kiedy osoba (dziecko) wymeldowata si¢ z mieszkania (ze nie ma
praw do mieszkania). Nast¢pnie osoba zameldowala si¢ ponownie i to pracownik
urzedu jg zameldowat i sad przyznat racj¢ wynajmujacemu i urzad przegrat i mysli, ze

w sytuacji Spoéldzielni , jezeli chodzi o wieczyste bedzie podobnie.

Ad pkt 7) Podjgcie uchwaly w sprawie wyrazenia zgody na zawarcie umowy
menedzerskiej z Prezesem Zarzadu Zbigniewem Gaca - Richter dotyczacej

realizacji inwestycji budowlanej ,,Lazurowa Oaza”.

e Przewodniczacy Rady Nadzorczej poprosil czlonkéw Rady Nadzorczej o zglaszanie sie do

Komisji Skrutacyjnej.

e Do Komisji Skrutacyjnej zglosily si¢ nast¢pujace osoby: Krzysztof Bielecki, Ewa Bilinska,

Jan Runowski. Komisja ukonstytuowata si¢ w nastepujacy sposéb:
Przewodniczaca Komisji- Wectawska Teresa

Zastepca Komisji — Runowski Jan Piotr

Sekretarz Komisji — Bielecki Krzysztof

e Komisja Skrutacyjna rozdala karty do glosowania. Poinformowano, ze na karcie nalezy
wstawi¢ znak ,,x’’ w odpowiedniej rubryce. Czlonkowie Rady Nadzorczej po oddaniu gloséw

wrzucili karty do umy. Podczas glosowania na sali nie by} obecny Prezes Zarzadu.

e Komisja Skrutacyjna odczytala protokét Komisji i poinformowata, ze wyniki glosowania w
sprawie wyrazenia zgody na zawarcie umowy menedzerskiej z Prezesem Zarzadu
Zbigniewem Gaca - Richter dotyczacej realizacji inwestycji  budowlanej

,Lazurowa Oaza” przedstawiajg si¢ nastepujgco:
% za 14 gloséw

% przeciw- 0 glosow
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% wstrzymano si¢ -0 gloséw

Wyniki glosowania zostaly wpisane do nast¢pujacej uchwaly:

UCHWALA NR 5/2025
z dnia 30 stycznia 2025 roku Rady Nadzorczej Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa”

w sprawie wyrazenia zgody na zawarcie umowy menedzerskiej z Prezesem Zarzadu

Zbigniewem Gaca - Richter dotyczacej realizacji inwestycji budowlanej
wLazurowa Oaza”,

Na podstawie § 49 pkt 13) Statutu Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa”, Rada Nadzorcza

uchwala, co nastepuje.

§1.

Wyraza si¢ zgode na zawarcia z Prezesem Zarzadu Zbigniewem Gaca - Richter umowy
menedzerskiej, ktérej przedmiotem jest prowadzenie biezacej dzialalnosci Spoldzielni w
zakresie inwestycji budowlanej ,Lazurowa Oaza”, ktora stanowi zalacznik do niniejszej
uchwaly.

§2.

Upowaznia czlonkéw Rady Nadzorczej: Jerzego Czyzewskiego i Marka Tomasza Owsianko
do zawarcia umowy menedzerskiej z Prezesem Zarzadu Spéldzielni Mieszkaniowe;

,.Lazurowa” Zbigniewem Gaca — Richter.

§3.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
§ 4.

Glosowanie przeprowadzono w trybie tajnym

Za przyjeciem uchwaly glosowato: 14 0s6b
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Przeciwko glosowalo: 0 oséb

Wstrzymalo si¢ od glosowania: 0 osob

Ad pkt 8) Informacja w zakresie zaawansowania prac zwiazanych z
wykonaniem pochylni dla os6b niepelnosprawnych do budynku przy ul.
Sterniczej 129.

o Prezes Zarzadu stwierdzil, iz mamy pozwolenie na budowe na wykonanie podjazdu
dla 0s6b niepeinosprawnych dla budynku Stemnicza 129 kl. I. Laczny koszt wedtug
dokumentacji to jest kwota 109 347, 00 z. Poniewaz z pewnych programéw istnieje
mozliwo$¢ dofinansowania wystgpilismy o dofinansowanie w 100% i do konca lutego
powinnisSmy mie¢ decyzje. Jezeli bedzie decyzja pozytywna to przystgpimy do
budowy. Jezeli bedzie decyzja negatywna to do budowy nie przystapimy bo takich

srodkéw z funduszu remontowego nie mozemy wygenerowaé na budowe podjazdu.

Ad pkt 9) Informacja o stanie realizacji montazu fotowoltaiki i pomp ciepla
dla potrzeb podgrzewu pierwotnego cieplej wody uzytkowej w budynkach
przy ul. Sterniczej 129 i 131 oraz uzyskania grantéow OZE z BGK.

* Prezes Zarzadu stwierdzil, iz po ztozeniu wnioskéw i podpisaniu z firmg wykonawcza
zostaly zlozone wnioski do Banku Gospodarstwa Krajowego i na dwa budynki:-
Sternicza 129 i 131 uzyskaliSmy granty OZE: na budynek Sternicza 129 w kwocie
64 453, 58 zt, na budynek Sternicza 131 w kwocie 97 381, 91 zk. To jest okoto 30 -
35% zamierzenia i w zwigzku z tym przystagpimy do realizacji rob6t w drugim
kwartale biezacego roku, czyli zamontujemy instalacj¢, zamontujemy magazyny

energii 1 po odbiorze instalacja zacznie pracowac.

Ad pkt 10) Przyjecie planu pracy Komisji Rewizyjnej w I pélroczu 2025

roku.
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» Przewodniczagcy Rady Nadzorczej odczytal plan pracy Komisji Rewizyjnej na I
pétrocze 2025 roku. Poddat pod glosowanie wniosek: przyjecie planu pracy Komisji

Rewizyjnej na I pétrocze 2025 roku. Wniosek przyjeto, gdzie:

% za przyjeciem wniosku glosowato 14 czlonkéw RN Kussy Izabella Irena,
Krzysztof Bielecki, Weclawska Teresa, So¢ko Krzysziof, Owsianko Marek,
Bernadetta Wozniak, Czyzewski Jerzy, Runowski Jan Piotr, Zalisz Jadwiga,
Nestorowicz Marcin, Snopinski Marek, Gadamska Hanna, Agnieszka

Grabowska, Bilifiska Ewa.
# przeciwko przyjeciu wniosku glosowalo 0 cztonkéw RN

% wstrzymalo si¢ od glosowania 0 czionk6w RN

Ad pkt 11) Zamknie¢cie obrad.

e Przewodniczacy RN oglosil zamknigcie posiedzenia o godzinie 21:20.
Na tym protoké! posiedzenia Rady Nadzorczej z dnia 30.01.2025 r. zakoczono.

3 Aomb- Clments

/sporzadzita/

Beata Kossak — Chrzanowska

Zaakceptowali:
V-ce Przewodniczacy Rady Nadzorczej Pr {adzorczej
(Marek Owsianko) (Jerzy Czyzewski)

22



Zalaczniki:
- zal. nr 1 — lista obecnosci na posiedzeniu cztonkéw RN.

zal. nr 2 — Uchwata Nr 3/2025 Rady Nadzorczej Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa” w Warszawie podjeta
w dniu 30 stycznia 2025 roku w sprawie przyjecia wnioskéw polustracyjnych z lustracji pelnej dziatalnosci, w
tym dzialalnosci inwestycyjnej Sp6ldzielni Mieszkaniowej za okres 01.01.2023 r. —31.12.2023 1.

zal. nr 3 - UCHWALA NR 4/2025 z dnia 30 stycznia 2025 r. Rady Nadzorczej Spétdzielni Mieszkaniowej
»Lazurowa” w sprawie wyrazenia zgody na zawarcie umowy o wykonanie dokumentacji projektowej z

projektantem Piotrem Pisarczykiem

zal. nr 4 - UCHWALA NR 5/2025z dnia 30 stycznia 2025 roku Rady Nadzorczej Spétdzielni Mieszkaniowej
»Lazurowa” w sprawie wyrazenia zgody na zawarcie umowy menedzerskiej z Prezesem Zarzadu Zbigniewem
Gaca - Richter dotyczacej realizacji inwestycji budowlanej ,,Lazurowa Oaza”.
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