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SPOLDIIELNIA MIESIKANIOWA

LAZUROWA

Warszawa, 19 czerwca 2024 roku
L.Dz. 1945/EB/2024

Rada Nadzorcza

Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa”

WNIOSEK W SPRAWIE ZLECENIA WYKONANIA DOKUMENTACJI PROJEKTOWEJ DLA ZAMIERZEN
BUDOWLANYCH NA TERENIE DZ. EW. 45 Z OBREBU 4-12-05 TJ. BUDYNKOW GARAZOWYCH
WIELOSTANOWISKOWYCH Z USLUGAMI ORAZ BUDYNKU UStUGOWEGO WIELOFUNKCYJNEGO

W zwiqzku z uzyskaniem decyzji 0 warunkach zabudowy nr 15/BEM/W1/2024 ws. ustalenia
warunkdw i szczegdtowych zasad zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla inwestycii
polegajgcej na budowie dwdch budynkdw garazowych wielostanowiskowych z ustugami
w czesci parteru wraz z infrastrukturg techniczng i drogowq, na podstawie koncepcji
opracowanej przez architekta Piotra Pisarczyka, niniejszym wnioskujemy o zawarcie umowy
efektu na wykonanie dokumentacii do pozwolenia na budowe.

Koncepcja inwestycji jest zgodna 1z zatozeniami Projektu Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego Jelonki Potudniowe, jednakie z zachowaniem
istniejgcych funkcji — terenu zielonego i zrdwnowazonym wykorzystaniem parametréow
okreSlonym w projekcie planu. Projekt zaspokoi potrzeby mieszkancdw Spoétdzielni, a
jednoczesnie odcigzy ruch kotowy po ciggach komunikacyjnych. Powstanie inwestycji
kubaturowej, jako state] przeszkody, spowoduje zmniejszenie hatasu na elewacjoch
budynkéw Lazurowa 4 i Lazurowa é co poprawi komfort zycia mieszkancdw i zblizy nas do
osiggniecia wtasciwego poziomu norm hatasu. Naturalina przeszkoda w postaci drzew i

terenu zielonego, nie daje takiego zabezpieczenia.

23 maja 2024 r. wptyneta do Spédtdzielni oferta na wykonanie przedmiotowej dokumentacii,
przygotowana przez TEN JEDEN Piotr Pisarczyk, 06-026 Bilcza,

ul. Zeromskiego 135 d.

Oferta obejmuje wykonanie 2 etapéw:

Etap I: Budowa dwdch budynkdw garazowych z ustugami w czesci parteru;

ETAP II Bugowo budynku ustugowego wielofunkcyjnego.
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Latgceznik do uchwaty Rady Nadzorczej nr 18/2024 z dnia 27.06.2024 .

Itozona oferta obejmuje zakresem petng dokumentacje niezbedng do uzyskania
pozwolenia na budowe w tym uzyskanie od gestorow mediéw odpowiednich warunkdéw
technicznych, dokumentacje rozbidrki istniejgcego budynku, ztozenie wniosku o
pozwolenie na budowe i uzyskanie pozwolenia na budowe, dokumentacje wykonawczq,
projekt zieleni oraz karty lokali ustugowych.

Koszt prac w zakresie poszczegdinych etapdw wynosi:

Etap I: 870.000,00 zt + 23% VAT

Etap Il: 760.000,00 zt + 23% VAT.

Piotr Pisarczyk, przygotowat dokumentacie ktdra postuzyta do uzyskania decyzji

o warunkach zabudowy i przedmiotowq decyzje uzyskat w dniu 23.02.2024 r. Decyzja ta,
jest ostateczna i stanowi podstawe do wykonania dokumentacii, projektu budowlanego w
powyzszym zakresie, celem uzyskania pozwolenia na budowe.

Zgodnie z Regulaminem realizacji i rozliczania inwestycji budowlanej, Spétdzielnia wybiera
projektanta kierujgc sie m.in.: kryteriomi dotyczgcymi ceny, doswiadczeniem w
wykonywaniu podobnych inwestycji budowlanych czy tez przygotowaniem technicznym.
Wybdr projektanta moze nastqpié w drodze negocjacji prowadzonych przez Zarzgd pod
nadzorem Rady Nadzorczej.

Lawarcie umowy efektu jest niezbedne do witasciwego przygotowania inwestycii,
okreslenia zakresu robdét i sporzgdzenia wyceny robdt w tym okreSlenia cen za
wybudowanie stanowisk postojowych. Zarzad Spodtdzielni, majgc petng Swiodomosé
bardzo wydtuzonego czasu uzyskiwania decyzji administracyjnych, wnioskuje o
rozpoczecie procedury niezwtocznie. Z tego tez powodu, petna ptatnosé za wykonanie
dokumentaciji wymaganej do PnB nastgpi dopiero po jego uzyskaniu, z czego w trakcie
umowy 60% wartosci umowy zostanie zaptacone w 3 transzach zgodnie z

harmonogramem stanowigcym zatgcznik do umowy.

Latgcznik:
1. Analiza wyciggu z Projektu Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego
Jelonki Potudniowe z Planem Zagospodarowania Terenu dla inwestyciji.
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Zatgcznik do wniosku Zarzgdu, Analiza Projektu MPZP i PZT dla inwestycji

§ 36. Dla terenu BIBIKS okresla sie:

1) przeznaczenie:

a) podstawowe: parking dla samochodéw osobowych,

b) uzupetniajgce: ustugi w szczegblnosci z zakresu:

- handlu, gastronomii, kultury, rzemiosta, sportu i rekreacji;

2) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskaZniki zagospodarowania terenu:

a) ustala si¢ maksymalng intensywno$¢ zabudowy: 2,0,

b} ustala sie minimalng intensywnos$¢ zabudowy: 0,1,

c) ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 25%,

d) ustala sig wielko$¢ powierzchni zabudowy nie wiecej niz: 80%,

e) ustala sie maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 20,0 m,

f) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

g) nakazuje sig realizowanie dachow o kacie nachylenia potaci dachowych od 0° do 12°,
h) ustala si¢ minimalng powierzchnig dla nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 4000 m2;

3) zasady ochrony | ksztattowania tadu przestrzennego: nakazuje si¢ realizowanie ciggu ustug
ogolnodostepnych w parterach budynkéw zgodnie z rysunkiem planu poprzez:

realizowanego w linii zabudowy,

b) realizowanie wejs¢ do lokali ustugowych od strony przestrzeni publicznych;

-



Analiza Projektu MPZP i PZT dla inwestycji
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Zatgeznik do wniosku Zarzgdu, Analiza Projektu MPZP i PZT dla inwestyciji

§ 47. Dla terenu BRIZISIokresla sie:

1) przeznaczenie:

a) podstawowe: parking dla samochodow osobowych,
b) uzupetniajgce: ustugi w szczegolnosci z zakresu:

- handlu,

- gastronomii,

- kultury,

- sportu i rekreacji;

3) zasady ochrony i ksztattowanla tadu przestrzennego:

nkéw zgodnie z

rysunklem planu poprzez:

_- sytuowanie lokali ustugowych na poziomie parteru

w obrebie pierzei kazdego budynku realizowanego w linii zabudowy,

- reallzowame wejsc do lokali ustugowych od strony przestrzem pubucznych
b) na

c) nakazuje sie reali i jSé ku trony przestrzeni li Zn

§ 52. Dla terenu Bi22.U okresla sie:

1) przeznaczenie: zabudowa ustugowa w szczegdlnosci z zakresu:

a) administraciji i biur,

b) gastronomii,

c¢) handlu,

d) hotelarstwa,

e} kultury,

f) rzemiosta,

g) sportu i rekreaciji,

h) ochrony zdrowia nie zwigzanych ze statym tub catodobowym pobytem ludzi;
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Zatgcznik do wniosku Zarzadu, Analiza Projektu MPZP i PZT dla inwestycji
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