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Zgodnie z umowg z dnia 18 pazdziernika 2023 roku zawartg miedzy
Zwigzkiem Rewizyjnym Spéldzielni Mieszkaniowych RP a Spétdzielnig
Mieszkaniowa ,LAZUROWA” w Warszawie, w dniach od 4 grudnia 2023 roku
do 25 stycznia 2024 roku zostata przeprowadzona lustracja petna dziatalnosci
Spotdzielni, obejmujgca okres od 1 stycznia do 31 grudnia 2022 roku oraz
dziatalnosci inwestycyjnej za okres od 1 stycznia do 31 grudnia 2022 roku.
Przedmiotem lustracji byly nastepujgce zagadnienia:

1. Organizacja Spoétdzielni:
— statut Spétdzielni oraz wewnetrzny system normatywny (badane
wg kryterium kompletno$ci i poprawnosci merytorycznej regulaminéw),
— dziatalno$é organéw Spoéidzielni,
— struktura organizacyjna stuzb etatowych Spéidzielni.
2. Stan prawny gruntéw bedacych we wiadaniu Spétdzielni (i budynkéw
z nimi zwigzanych) oraz racjonalno$¢ ich wykorzystania.
3. Sprawy czlonkowskie i dyspozycja lokalami.
4. Gospodarka zasobami mieszkaniowymi:
— stan iloSciowy oraz estetyczno-porzadkowy i techniczny budynkow
i ich otoczenia,
— koszty i przychody gospodarki zasobami mieszkaniowymi
oraz prawidtowos$¢ ustalania optat za uzywanie lokali,
— gospodarka lokalami uzytkowymi, ze szczegélnym uwzglednieniem lokali
wynajmowanych,
— terminowo$¢ wnoszenia optat przez uzytkownlkow lokali i windykacja
naleznosci Spétdzielni,
— tres¢ umow o ustugi komunalne i ich realizacja (dostawa energii ciepinej,
wody i kanalizacji, wywoéz nieczystosci stalych, dostawa energii
elektrycznej i gazu).




5. Gospodarka remontowa w zasobach mieszkaniowych:
— hadzor techniczny i ustalanie potrzeb remontowych, ze szczegdlinym
uwzglednieniem dziatarh energooszczednych,
- akumulacja Srodkéw finansowych na remonty,
— tryb doboru wykonawcoéw robét remontowych, tre§¢ zawartych umow
i ich realizacja.
6. Gospodarka finansowa:
— stan funduszéw, wielko$¢ wolnych $rodkéw finansowych i sposéb
ich wykorzystania, efektywno$¢ zaangazowania finansowego Spétdzielni
w zakup akcji lub udziatow w innych podmiotach gospodarczych,
— rozliczanie kosztéw ogélnych Spoéfdzielni,
— obstuga sptaty kredytow mieszkaniowych,
~ terminowos¢ regulowania zobowigzan finansowych Spéitdzielni (podatki,
ZUS,PFRON),
— dochodzenie naleznosci Spoétdzielni,
— rozliczenia finansowe z cztonkami z tytutu wktadow.
7. Dziatalno$¢ inwestycyjna:
— potrzeby mieszkaniowe, a program inwestyciji,
— pozyskanie terenéw budowlanych,
— poprawnos¢ przygotowania inwestyciji,
~ tryb doboru wykonawcow, tre$¢ zawartych umoéw oraz ich realizacja,
— nadzér inwestorski,
— system finansowania inwestycji,
— rozliczenie kosztow inwestycji i ustalenie wartos$ci poczatkowej lokali.

Lustracja nie obejmowata badania sprawozdania finansowego w trybie
art. 64 ustawy o rachunkowosci, jak rowniez weryfikacji rozliczen
kosztorysowych i podatkowych.

Ustalenia lustracji wynikajg ze stwierdzonych faktéw na podstawie
przediozonych lustratorowi dokumentéw, wyjasnien oraz informagii
sporzadzanych przez cztonkéw Zarzgdu oraz upowaznionych pracownikow
Spétdzielni. Ustaleniom tym w szczegéinosci stuzyly:

— statut i inne uregulowania wewnetrzne,
— uchwaly i decyzje organow samorzadowych w tym protokoty

Z posiedzen,

— dokumenty czionkowskie,

— dokumentacja zwigzana z przygotowaniem i realizacjg inwestycj,

- wizja lokalna inwestycji objetych badaniem lustracyjnym oraz przeglad
zasobow mieszkaniowych,



— dokumentacja nadzoru technicznego nad zasobami i dokumentacja
wykonanych remontéw,
-~ dokumenty finansowo-ksiegowe,
— plany gospodarczo-finansowe,
— dokumentacja dotyczgca pozostatych zagadnief objetych zakresem
merytorycznym badan w ramach niniejszej lustraciji.
Protok6t lustracji podpisany zostat przez Zarzad Spéldzielni
bez zastrzezen. Niniejsza ocena dziatalnoéci Spéldzielni zostala dokonana
na postawie ustalery zawartych w protokole lustracji.

Ostatnia  lustracja petna  dzialalnoci  Spotdzielni  zostata
przeprowadzona przez Zwigzek na przetomie 2022 i 2023 roku, a jej
przedmiotem byt catoksztatt dziatalnosci Spéidzielni za okres od 1 stycznia
do 31 grudnia 2021 roku oraz dziatalnosci inwestycyjnej za okres od 1 stycznia
do 31 marca 2022 roku. Na podstawie tych badan Zwigzek w liscie
polustracyjnym z dnia 4 kwietnia 2023 roku ocenit dziataino$é Spotdzielni
za prawidiowa i poza usunieciem zapisu statutu, ktory jest sprzeczny z art. 1
ust. 8 ustawy o spéidzielniach mieszkaniowych, nie sformutowano innych
wnioskéw polustracyjnych. List polustracyjny zostat przyjety przez Rade
Nadzorczg uchwatg numer 19/2023 z dnia 27 kwietnia 2023 roku oraz przez
Walne Zgromadzenie, ktére odbylo sie w dwédch czesciach w dniach
26 i 27 maja 2023 roku, uchwatami: 4/2023/Czeé¢ | i 4/2023/Czesé |l
Realizujgc art. 93 § 1b ustawy Prawo spétdzielcze Spétdzielnia pismem z dnia
15 czerwca 2023 roku powiadomita Zwigzek o realizacji wnioskow
polustracyjnych.

W 2022 roku oprécz lustracji przeprowadzonej przez Zwiazek,
w Spoéidzielni miata miejsce kontrola Drugiego Mazowieckiego Urzedu
Skarbowego w Warszawie.

W okresie badanym podstawa dziatalnosci Spétdzielni byt statut
uchwalony w dniu 9 czerwca 2017 roku ze zmianami wprowadzonymi w dniu
7 wrzeénia 2018 roku. Poprzednia lustracja wykazata mankament statutu
— § 49 pkt 8 w zakresie podejmowania uchwat w sprawach wykluczenia lub
wykreslenia z rejestru czionkéw Spoétdzielni jest sprzeczny z art. 1 ust. 8
ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych. Z ustalen lustracji wynika, ze zapis
ten zostat uchylony w statucie uchwalonym przez Walne Zgromadzenie
w 2023 roku; zmiany zostaly zarejestrowane w Krajowym Rejestrze Sadowym.
Statut rozgranicza kompetencje poszczegéinych organéw w zakresie
uchwalania norm wewnetrznych.

Statut oraz unormowania wewnetrzne kompleksowo regulujg sprawy
zwigzane z dziatalnoscig Spotdzielni, w tym organizacje i zasady
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funkcjonowania organdéw Spoéidzielni, stosunki miedzy Spéidzielnia
a czionkami, zasady rozliczen z uzytkownikami lokali, jak i zasady
prowadzenia gospodarki Spétdzielni oraz inne regulacje.

Walne Zgromadzenie w 2022 roku odbylto sie w czesciach — w dniach
2, 3 i 9 wrzesénia. Uchwatami Rady Nadzorczej dokonano podziatu czionkéw
uprawnionych do udzialu w poszczegdlnych czesciach obrad Walnego
Zgromadzenia. Zawiadomienia o Walnym Zgromadzeniu zawieraly czas
I miejsce obrad, porzadek obrad, informacje o miejscu wylozenia materiatéw
na obrady oraz prawie cztonka Spoéfdzielni do zapoznania sie z tymi
materiatami. Uchwaly podejmowane przez Walne Zgromadzenie dotyczyly
spraw ujgtych w porzadku obrad i mieszczacych sie w zakresie kompetencii
okreslonych w ustawie Prawo spoétdzielcze.

Rada Nadzorcza realizowata zadania w zakresie nadzoru i kontroli
dziatalnosci Spéidzielni. Organ ten pracowat w oparciu o postanowienia
statutu i regulaminu Rady Nadzorczej. Dokumentacja pracy Rady nie budzi
zastrzezen. Czionkowie Rady Nadzorczej byli wynagradzani za udziat
w posiedzeniach w sposéb spetniajacy wymogi statutu oraz art. 82 ust.1
ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych.

Z dokumentacji pracy Zarzadu wynika, ze organ ten pracowat w oparciu
o postanowienia statutu i regulaminu Zarzadu uchwalonego przez Rade
Nadzorczg, kiory okreSla obowigzki Zarzadu oraz rozgranicza podziat
czynnosci miedzy cztonkéw Zarzgdu. Decyzje Zarzadu nie naruszaly
uprawnient innych organdéw Spétdzielni oraz obowigzujgcych spoétdzielnie
mieszkaniowe przepisbw prawa. Walne Zgromadzenie obradujgce
w 2022 roku udzielito Zarzgdowi absolutorium za 2020 i 2021 rok.

Spodtdzielnia od 2010 roku posiada domene smlazurowa.pl, w ktérej
prowadzi strone internetowg www.smlazurowa.pl oraz konta poczty
elektronicznej. Stosownie do art. 8' ust. 3 ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych na stronie internetowej udostepnione sg wymagane
dokumenty. Badanie lustracyjne wykazato, ze na stronie internetowej
Spotdzielni w opcji ,Strefa Mieszkarica/dokumenty” nie jest odpowiednio
spersonalizowana, co powoduje, ze osoba, byty czionek Spétdzielni w dalszym
ciagu ma dostep do dokumentéw.

Statutowymi organami Spéidzieini sg takze Rady Budynkow, ktére
funkcjonowaty w sposob ustalony dla tych organéw w normach wewnetrznych
Spotdzielni, a zakres ich dziatania zostat opisany w protokole lustracji.

Obowigzujgca w lustrowanym okresie struktura organizacyjna
zapewniata warunki prawidtowej realizacji zadan Spoétdzielni. Ustalenia
lustracji wykazujg, ze dokumentacja pracownicza byla prowadzona zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami. Spétdzielnia posiada wymagane na podstawie
Kodeksu pracy unormowania regulujace stosunki pracy oraz zasady
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wynagradzania pracownikéw, jak rbwniez unormowania dotyczgce gospodarki
Zaktadowym Funduszem Swiadczen Socjalnych. Wynagrodzenie dla
cztonkéw Zarzadu unormowane jest w regulaminie wynagradzania czionk6w
Zarzgdu, uchwalonym przez Rade Nadzorcza.

Spotdzielnia posiada opracowang dokumentacje dotyczacg ochrony
danych osobowych, w ktérej w sktad wchodza polityka bezpieczenstwa
informaciji i instrukcja zarzadzania systemem informatycznym. Dokumenty te
sg zgodne z obowigzujgcymi przepisami w tym zakresie. Wszyscy pracownicy
odbyli szkolenia z dziedziny ochrony danych osobowych oraz posiadali
upowaznienia do przetwarzania tych danych. Teren oraz obiekty
administrowane przez Spétdzielnie zostaly objete monitoringiem wizyjnym.
Stosownie do obowigzku wynikajacego z RODO, informacja o monitoringu
zostata zamieszczona na wejéciach do obiektéw oraz na wjazdach na teren
Spoétdzielni.

Majatek Spotdzielni ubezpieczany byt poprzez zawierane umowy
ubezpieczenia z firmg UNIQA. Zakres ubezpieczenia obejmowat wszystkie
sktadniki majatku Spofdzielni.

Pozytywnie nalezy oceni¢ fakt, iz stosownie do postanowien statutu,
Spotdzielnia prowadzi réznorodne formy dziatalnosci spoteczno-kulturaine;.
Koszty te] dziatalnosci byty finansowane wptywami z opfat za uzywanie lokali
oraz innymi przychodami.

Wedtug stanu na dzien 31 grudnia 2022 roku stan prawny gruntow
bedacych we wiadaniu Spoétdzielni byt uregulowany co ma odzwierciedlenie
w ksiegach wieczystych. W okresie objetym lustracjg miaty miejsce Zmiany
w stanie powierzchni gruntéw Spéidzielni, ktdre wynikaty miedzy innymi
z ustanowienia prawa odrebnej wlasno$ci lokali. Na koniec 2022 roku status
odrebnej wiasnosci posiadato 458 lokali mieszkalnych; w 2022 roku
Spétdzielnia dokonata przeniesienia wiasnosci 9 lokali.

Na koniec 2022 roku Spoétdzielnia zrzeszata 2.217 czionkéw.
Spoétdzielnia prowadzi wymagane prawem rejestry — rejestr czionkéw
i rejestr lokali, dla ktérych zostaty zalozone ksiegi wieczyste zgodnie z art. 178
ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych oraz rejestry wynikajace z jej potrzeb
organizacyjno-ewidencyjnych — tj. rejestr wnioskéw czlonkéw o ustanowienie
odrebnej wiasnosci lokali.

Spoidzielnia prowadzi dziatalnos¢ w zakresie zarzadzania
nieruchomosciami obejmujacymi zasoby wtasne sktadajace sie z 20 budynkéw
mieszkalnych i 3 budynkéw uzytkowych. Stan zasobéw Spétdzielni zmienit sie
w stosunku do 2021 roku — co zostato przedstawione w protokole z lustracji.
Selektywny przeglad zasobéw mieszkaniowych pod wzgledem oceny stanu
estetyczno-technicznego budynkéw oraz otaczajacej je infrastruktury
osiedlowe] wykazat, ze sg one utrzymane w czystosci i w ogélnie dobrym
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stanie porzgdkowych i technicznym (mozliwym do sprawdzenia w trakcie
wizualnego przegladu).

Spotdzielnia posiada unormowania wewnetrzne okreslajgce zasady
rozliczania kosztéw eksploatacji i utrzymania nieruchomos$ci oraz ustalania
optat za uzytkowanie lokali. W $wietle ustalen:

— ewidencja ksiggowa kosztébw i przychodéw gospodarki zasobami
mieszkaniowymi prowadzona jest odrebnie dla kazdej nieruchomosci
zgodnie z art. 4 ust. 4" pkt 1 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych;

~ zgodnie ustawg o spoétdzielniach mieszkaniowych zréznicowano
obcigzenia kosztami dziatalno$ci Spoldzielni czionkéw i o0sdb
niebedacych cztonkami, kiérzy sg wiascicielami lokali lub ktérym
przystuguja spoétdzielcze wtasnosciowe prawa do lokali;

~ Spoétdzielnia realizuje wymogi art. 6 ust. 1 ustawy o spétdzielniach
mieszkaniowych, ktory okreéla, Zze rbéznica miedzy kosztami
eksploatacji i utrzymania danej nieruchomos$ci zarzgdzanej przez
Spotdzielnig a przychodami z optat zwieksza odpowiednio przychody
lub koszty eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci w roku
nastepnym;

— wynik na gospodarce zasobami mieszkaniowymi w 2022 roku zamknat
si¢ nadwyzkg kosztdw nad przychodami w wysoko$ci 1.446.489,78 zt
— wynik pokrywany jest wynikiem z prowadzonej przez Spétdzielnie
dziatalno§ci gospodarczej i inwestycyjne;j;

— Spotdzielnia uzyskata nadwyzki bilansowe — w 2021 roku w wysokosci
2.172.485,27 zt oraz w 2022 roku w wysokosci 372.640,60 zt, ktore
zostaly rozdysponowane na mocy stosownych uchwat Walnych
Zgromadzerh — cze$¢ tych Srodkéw zasilia gospodarke zasobami
mieszkaniowymi niwelujgc nadwyzki kosztéw nad przychodami.
Spoidzielnia w swoich zasobach posiadata 29 lokali ustugowych

w najmie oraz 11 lokali uzytkowych z wyodrebniong wtasnoscig. W 2022 roku
umowy najmu lokali uzytkowych nie byly zmieniane; w zawartych umowach
nalezycie zabezpieczono interesy Spétdzielni.

Zadtuzenia w optatach za uzywanie lokali mieszkalnych w roku 2022
wynosity 756.953,08 zt, tj. 4,83% ich rocznego wymiaru. W odniesieniu do
lokali uzytkowych zadiuzenia w optatach w roku 2022 stanowity 3,22% ich
rocznego wymiaru (48.184,94 zl). We wszystkich latach badanego okresu
najwigkszy udziat w ogolnej kwocie zadiuzen od lokali stanowily zaleglosci
3 miesieczne. Analiza zadtuzen wykazata, ze na koniec 2022 roku:

~ zadiuzonych byto 67 lokali mieszkalnych, w tym 8 mieszkan
z zadtuzeniami dtugoterminowymi — tj. powyzej 6 miesiecy,

- zadtuzonych byto 33 lokali uzytkowych, w poréwnaniu do 2021 roku
lokali zalegajgcych z optatami byto 15.
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Lustracja nie wnosi zastrzezer w zakresie podejmowanych przez Spétdzielnie
dziatan windykacyjnych w zakresie zadluzerh w optatach za uzywanie lokali
mieszkalnych i uzytkowych, Spéidzielnia powinna kontynuowaé dziatania
windykacyjne. Rada Nadzorcza uchwatg nr 37/2022 uchwalita regulamin
windykacji zaleglych optat za uzywanie lokali w Spétdzielni — regulamin
nie budzi zastrzezen.

Dostawy ustug komunalnych oraz innych ustug zwigzanych
z eksploatacjg zasobdw Spoétdzielni odbywaly sie na podstawie umoéw
zawartych z ustugodawcami, a umowy te zapewniajg ochrone jej interesow.

Nadzor techniczny nad zasobami sprawowany byt przez Prezesa
Zarzadu, ktéremu podlegajg pracownicy zatrudnieni w pionie technicznym.
Lustracja nie wniosta zastrzezeri do prowadzenia przez Spéidzielnie spraw
zwigzanych z technicznym utrzymaniem nieruchomosci.

Zgodnie z art. 6 ust. 3 ustawy o spoéidzielniach mieszkaniowych
Spotdzielnia tworzy fundusz na remonty zasob6éw mieszkaniowych, a odpisy
na ten fundusz obcigzajg koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi.
Stosownie do wymogéw art. 4 ust. 4" pkt 2 ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych — ewidencja wptywoéw i wydatkéw funduszu remontowego
prowadzona jest w podziale na poszczegéine nieruchomosci
z uwzglednieniem wplywoéw i wydatkéw funduszu remontowego tych
nieruchomosci. Poniesione w 2022 roku nakiady na zaspokojenie potrzeb
technicznych budynkéw wynosity tacznie 1.728.608,96 zt. Naktady zostaly
sfinansowane srodkami skumulowanymi na funduszu remontowym, ktérego
stan na 31 grudnia 2022 roku wynosit 97.864,87 zt.

Roboty remontowe byly realizowane przez obcych wykonawcow
wytonionych zgodnie z procedurami przetargowymi okreslonych normami
wewnetrznymi  Spétdzielni. Umowy zawarte z wykonawcami robét
remontowych zapewniaty ochrone intereséw Spoétdzielni.

Spdldzielnia posiada wystarczajaco okresione podstawy normatywne
jej gospodarki finansowej. Ksiegi rachunkowe w Spétdzielni sg prowadzone
w oparciu o dokumentacje ustalajgca przyjete Zasady Polityki Rachunkowosci
Spotdzielni. Dokumentacja przyjetych zasad rachunkowos$ci zawiera
wymagane elementy wymienione w art. 10 ust. 1 ustawy o rachunkowoéci.

Spoétdzielnia dokonywata inwentaryzacji sktadnikéw majatkowych,
spetniajgc wymogi okreslone przepisami ustawy o rachunkowosci.

Sprawozdanie finansowe za 2022 rok zostato sporzadzone terminowo,
zbadane przez biegtego rewidenta; badajacy biegly rewident potwierdzit
poprawnos$c¢ sporzadzenia sprawozdania. Sprawozdanie zostato zatwierdzone
przez Walne Zgromadzenie i ztozone w ustawowych terminach w Sadzie
Rejonowym.
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Z ustalen lustracji wynika, ze w okresie badanym:

— Spoldzielnia dokonywata inwentaryzacji skifadnikobw majatkowych,
spetiajac wymogi okreslone przepisami ustawy o rachunkowosci;

— gospodarka kasowa prowadzona jest prawidtowo;

— Spodldzielnia posiadata wolne $rodki finansowe zdeponowane
na rachunku lokat bankowych, od ktorych uzyskata z tytutu odsetek
dodatkowe przychody w wysoko$ci 1.994,60 zi, ktére zasilily jej
gospodarke.;

— nie stwierdzono nieprawidlowos$ci rozliczania kosztéw ogdlnych
Spétdzielni;

— Spoldzielnia terminowo sporzadzata deklaracje rozliczeniowe oraz
regulowata na biezgco zobowigzania o charakterze publiczno-prawnym
Z zachowaniem terminéw ptatnosci.

Statutowym przedmiotem dziatalnosci Spoétdzielni jest réwniez
realizacja budownictwa mieszkaniowego. Spoéldzielnia posiada kompletng
baze normatywng, stanowigca podstawy podjecia i realizacji inwestycji.

W 2022 roku Spéidzielnia kontynuowata realizacje zadania
inwestycyjnego pod nazwg ,Lazurowe Apartamenty” — budowa budynku
mieszkalno-ustugowego z garazem podziemnym przy ul. Sterniczej 125A,
obejmujacy:

- 40 lokali mieszkalnych o powierzchni 2.195,80 m?,

— 2 lokale uzytkowe o powierzchni 302,90 m2,

— 54 miejsc postojowych w garazu podziemnym o tgcznej powierzchni
1.575,73 m3,

— 7 miejsc postojowych zewnetrznych,

— 19 bokséw — komérek lokatorskich.

Na realizacie tej inwestycji Spéidzielnia uzyskata zgode Walnego
Zgromadzenia w 2017 roku, ktérej parametry zostaty zmienione uchwata
Walnego Zgromadzenia w 2022 roku. Przeprowadzony w dniu 11 stycznia
2023 roku komisyjny przeglad wykazat, ze:

- Iinwestycja realizowana jest w oparciu o decyzje o pozwoleniu
na budowe nr 15/2023 z dnia 10 lutego 2023 roku,

— wykonawca inwestycji — Przedsiebiorstwo Wielobranzowe BUDOMEX
Sp. z 0.0. z siedzibg w Biatej Podlaskiej, zostat wytoniony w wyniku
przeprowadzonego przetargu ograniczonego,

— przekazanie placu budowy wykonawcy nastgpito w dniu 12 kwietnia
2023 roku.

Stan zaawansowania realizacji inwestycji na koniec 2022 roku wynosit 5%.
Koszty rodzajowe inwestycji wg stanu na dzien 31 grudnia 2022 roku wynosity
2.550.853,06 zi.
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Spotdzielnia posiadata takze inwestycje w przygotowaniu:

— Lazurowe Centrum - zesp6t budynkéw wielorodzinnych (budynek A, B

i C) z ustugami w parterze i garazem podziemnym) — projekt obejmuje

tacznie 140 lokali mieszkalnych, 12 lokali uzytkowych oraz 382 miejsca

postojowe w garazu podziemnym;
— Garaze Wielostanowiskowe z lokalami ustugowymi przy ul. Lazurowe;

4 i 6 — dwa budynki obejmujgce 470 miejsc postojowych, 90 miejsc

postojowych na istniejgcych parkingach zewnetrznych oraz 3 lokale

ustugowe;
— lLazurowa Oaza - projekt obejmuje 5 budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych wraz z infrastrukturg techniczna i drogows.
Koszty zwigzane z przygotowaniem wyzej wymienionych inwestycji wg stanu
na koniec 2022 roku wyniosty facznie 1.866.657,45 zi.

Nadzor inwestorski wykonywany jest przez pracownikéw Spotdzielni
oraz na podstawie umowy ze Spétkg JMM Consulting Sp. z o.0., zawartej
w dniu 7 kwietnia 2022 roku.

W 2022 roku zostaly podpisane umowy rezerwacyjne na wszystkie
lokale mieszkalne i uzytkowe inwestycji Lazurowe Apartamenty, co zgodnie
z projektem w 100% pokrywato oferte inwestycyjng Spétdzielni. Lustracja
potwierdzita, ze umowy o budowe lokali zawierane byly wedlug zasad
okreslonych w statucie i regulaminie Spotdzielni.

Badanie lustracyjne nie wykazato nieprawidiowo$ci w sposobie
prowadzenia przez Spoétdzielnie procesu inwestycyjnego w 2022 roku.

W trakcie badania lustracyjnego zostato przekazane lustratorem pismo
czlonka skierowane do Rady Nadzorczejw celu zbadania zagadnien z zakresu
gospodarki remontowej. Kontrolujgcy zajeli stanowisko w stosunku
do problematyki dotyczacej 2022 roku — w toku badania nie stwierdzono
nieprawidtowosci (co zostato opisane w protokole lustracji w rozdziale C).

Na tle ustalen zawartych w protokole lustracji oraz oceny niniejszego
nalezy stwierdzié, ze dziatalnos¢ Spoétdzielni Mieszkaniowe ,LAZUROWA”
w Warszawie w okresie objetym lustracjg prowadzona byta prawidtowo i poza
wnioskiem dotyczacym rozwazenia wprowadzenie zmian na stronie
internetowej Spoétdzieini w celu spersonalizowania dostepu do kont dla
czionkéw  Spoldzielni, Zwigzek nie formutuje innych  wnioskéw
do przedstawienia przez Rade Nadzorczg najblizszemu Walnemu
Zgromadzeniu.

Zwigzek Rewizyjny Spotdzielni Mieszkaniowych RP w Warszawie
przypomina o dyspozycjach wymienionych w:
— art. 93 § 4 ustawy Prawo Spéldzielcze tj. obowigzku przedstawienia
wynikéw lustracji na najblizszym Walnym Zgromadzeniu;
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— art. 38 § 1 pkt. 3 ustawy Prawo spéidzielcze - okreslajacego obowigzek
podejmowania uchwaly przez Walne Zgromadzenie w sprawie
wnioskow z przeprowadzonej lustracji;

— art. 93 § 1b ustawy Prawo spétdzielcze — czyli corocznego przekazania
Walnemu Zgromadzeniu i podmiotowi przeprowadzajgcemu lustracje
informaciji o realizacji wnioskéw polustracyjnych;

— art. 91 § 1! ustawy Prawo spotdzielcze, ktdry okresla czestotliwosé
poddawania sie lustracji w okresie budowania przez spéidzielnie
mieszkaniowe budynkéw mieszkalnych i rozliczania kosztéw budowy
tych budynkoéw.

PREZES ZARZAD

Jerzy Jankowski

BH/17/2024



