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Szanowni Panstwo

Zarzqd Spdldzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa” w Warszawie przedklada
doroczng informacje sprawozdawczqg o dziatalnosci Spétdzielni w 2023 roku

i jej sytuacji ekonomiczno — finansowej, wedtug stanu na dzien 31.12.2023 r.
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Spétdzielnia Mieszkaniowa ,Lazurowa” zarejestrowana w Krajowym Rejestrze
Sadowym pod numerem KRS 0000006022 w 2022 roku dziatata na podstawie ustawy z dnia
16 wrzesnia 1982 r. prawo spéldzielcze, ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spoldzielniach
mieszkaniowych oraz Statutu SM ,,Lazurowa” uchwalonego przez Zebranie Przedstawicieli w
dniu 28.05.2011 i zatwierdzonego przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w dniu
14.052012 r (z péin. zm.) oraz wewngtrznych regulaminéw. Zmiany w KRS
w 2023 roku dotyczyly:

dziatu 1 /informacja o statucie/ a dokladnie zmiany statutu (sygnatura: WA.XII NS-
REJ.KRS/21223/23/143)

dziatu 3 /wzmianki o zlozonych dokumentach/ a dokladnie zlozenia opinii Bieglego
Rewidenta (sygnatura: RDF/494337/23/237)

dzialw 3 /wzmianki o zlozonych dokumentach/ a dokladnie zlozenia sprawozdania
z dziatalnosci Zarzadu (sygnatura: RDF/494337/23/39)

dziatu 3 /wzmianki o zlozonych dokumentach/ a dokladnie zlozenia sprawozdania
finansowego (sygnatura: RDF/494337/23/836)

dziatu 2 /organu nadzoru/ a doktadnie wykreslenia i wpisania nowych czlonkéw Rady
Nadzorczej (sygnatura: WA.XII NS-REJ.KRS/32790/23/770)

dzialu 2 /organu nadzorw/ a doktadnie wykreslenia czlonka Rady Nadzorczej (sygnatura:
WA.XII NS-REJ.KRS/66383/23/553)

Zgodnie z § 2 pkt 1 Statutu SM ,,Lazurowa” podstawq dziatar Zarzgdu
Spotdzielni w 2023 roku byto zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych czlonkéw
i ich rodzin oraz innych potrzeb gospodarczych, socjalnych

i kulturalnych cztonkéw Spotdzielni.
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I. SPRAWY ORGANIZACYJNO - PRAWNE.

W 2023 roku w dzienniku korespondencyjnym zarejestrowano 5329 pism, gdzie
wigkszo$¢ stanowily zapytania dotyczgce biezacej dzialalnosci, wnioski o wydanie
zaswiadczen, faktury, zgloszenia probleméw, awarii oraz sprawy dotyczace biezacej
dzialalnosci. Na wszystkie pisma wymagajace udzielenia odpowiedzi, w terminie
przewidzianym przepisami zostaly one udzielone.

Na wszystkie zebrania organéw statutowych Spétdzielni pracownik sekretariatu
zapewnial przygotowanie, kompletowanie potrzebnych materiatéw, a takze dbat
o terminowos¢ ich dostarczania.

W zwigzku ze Scista wspdlpracg pomiedzy pracownikiem sekretariatu oraz kancelarig
prawng wszystkie dokumenty potrzebne do prowadzonych postepowan sadowych byly
kompletowane i przygotowywane.

Organizacja pracy Zarzadu.
W okresie sprawozdawczym Zarzqd pracowat w skiadzie:

1. Prezes Zarzqdu — Zbigniew Gaca-Richter,
2. Czlonek Zarzqdu Gtéwna Ksiggowa — Dorota Dolota.

W omawianym okresie Zarzad pracowal kolegialnie. Odbyto si¢ 16 posiedzen Zarzadu, na
ktérych rozpatrywano sprawy zwigzane z biezaca dziatalnoscig Spotdzielni. Podejmowane na

posiedzeniach Zarzadu decyzje dotyczyly w szczegdlnosci nastepujacych tematow:

Przyjg¢cia w poczet czionkéw.

Omoéwienia planu rzeczowo - finansowego na 2023 i przekazania do przyjecia Radzie
Nadzorczej.

Omoéwienia podwyzek stawek za dzierzawe i najem komercyjnych stanowisk postojowych
oraz optat eksploatacyjnych dla miejsc postojowych na parkingach spotecznych

Omoéwienia realizacji inwestycji ,,Lazurowe Centrum” w trybie GRI i przekazania Radzie
Nadzorczej.

Uchwalenia regulaminu pracy zdalnej w Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa’’.
Omowienia planu prac termomodemizacyjnych oraz montazu paneli fotowoltaicznych

i przekazania Radzie Nadzorczej.
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Omoéwienie wniosku w sprawie montazu stacji tadowania samochodéw elektrycznych na
terenie osiedla.

Wyboru Komisji Przetargowej Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa’’.

Przyjecie projektu regulaminu tworzenia i gospodarowani funduszem celowym Spétdzielni
i przekazania Radzie Nadzorcze;j.

Omoéwienia wniosku w  sprawie kontynuacji prac zwigzanych z remontem balustrad
balkonowych na budynku Lazurowa 12.

Wykreslenia czlonkéw z nieruchomosci przy ul. Szeligowskiej 6, 6a, 8, 10 z rejestru
czionk6w- w zwigzku z powstaniem wspdlnoty mieszkaniowe;.

Omoéwienia wniosku w sprawie przystapienia Spoldzielni do Polskiego Zwigzku Firm
Deweloperskich i przekazania Radzie Nadzorcze;j.

Omoéwienia zmian w regulaminie rozliczania kosztéw dostawy ciepta i gazu do budynkéw
i dokonywania rozliczen oraz ustalenia oplat za uzywanie lokali i przekazania Radzie
Nadzorcze;.

Uchwalenia zasad udzielania informacji rzeczoznawcom majgtkowym.

Omoéwienia kwestii podjecia kredytu na przedsigwziecia termomodernizacyjne budynkéw

w zasobach Spotdzielni.

Zarzad kierowal dzialalnoscia spétdzielni oraz reprezentowal jg na zewnatrz poprzez
podejmowanie decyzji niezastrzezonych w ustawie lub statucie innym organom. Do
kompetencji Zarzadu nalezalo m.in. prowadzenie gospodarki Spéldzielni na podstawie
uchwalonych planéw, podejmowanie uchwal w sprawie przyjecia w poczet czlonkow
spoldzielni, skladanie o§wiadczen wobec cztonkéw w imieniu Spéldzielni oraz informowanie
0 biezgce] dzialalnosci. Ponadto, zgodnie z podzialem wynikajacym ze schematu
organizacyjnego, Zarzad koordynowal prace podlegtych pracownikow.

Obok biezacej dzialalnosci gospodarczej i merytorycznej Zarzad zajmowat sie takze
zarzadzaniem wspolnota przy ul. Sterniczej 96, 98, 100, nieruchomosdcig Szeligowska 6, 6a, 8,
10 oraz nieruchomoscig przy ul. Sterniczej 127. Ponadto rozpoczat realizacje inwestycji
s»Lazurowe Apartamenty’” i podejmowat dziatania majace na celu przygotowywanie
inwestycji ,,Lazurowe Centrum’’ oraz ,,LLazurowa Oaza”.

Waznym aspektem dla Zarzadu jest kompetentna i skuteczna obstuga interesantéw oraz
przekazywanie informacji mieszkaficom o biezacej dziatalnosci Spéldzielni. Kazdy

uprawniony ma wglad do regulaminéw, protokoléw i uchwat organéw Spétdzielni. Ponadto
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istotne informacje byly umieszczane na tablicach informacyjnych w Spétdzielni,
poszczegolnych nieruchomosciach znajdujacych si¢ na osiedlu oraz na stronie internetowej

pod adresem www.smlazurowa.pl

Wyniki glosowan czionkéw Spétdzielni na Walnym Zgromadzeniu w maju 2023 roku
w sprawie oceny dziatalnosci i udzielenia absolutorium Zarzadowi za 2022 rok przedstawione

s3 na ponizszym wykresie.

140

121 124

120 -

100 -

80 -+

M za udzieleniem
absolutorium za 2022 rok

40 -

W przeciw udzieleniu

absolutorium za 2022 rok
20 -

Prezes Zarzadu Cztonek Zarzadu

Dzialalnos¢ organéw statutowych Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa’’.

Walne Zeromadzenie w dniu 24 i 31 marca 2023 roku

W dniach 24 i 31 marca 2023 roku odbylo sie posiedzenie Walnego Zgromadzenia na
ktorym obecnych bylo 115 cztonkéw, co stanowito 5 % uprawnionych. Liczba udzielonych
pelnomocnictw wynosila 85. Na zebraniu zrealizowano wszystkie punkty porzadku obrad
w ramach ktérych poddano pod glosowanie 11 uchwal, ktérych przedmiotem byly zmiany
w Statucie, zardwno zmiany wynikajace z przepisow prawa, jak i zmiany zaproponowane
przez Zarzad Spoldzielni oraz zmiany zgloszone przez cztonkéw Spéldzielni (w trybie
zadania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad).

Zgodnie z par. 43 ust. 5 Statutu uchwaly Walnego Zgromadzenia w sprawie zmian Statutu

wymagajg 2/3 gloséw. Pigé uchwat zgloszonych przez cztonkéw (uchwaty od nr 1/2023 do
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5/2023) w sprawie dokonania zmian w Statucie nie uzyskaly wymaganej liczby glosow.

Uchwaly zaproponowane przez Zarzad (uchwaty od 6/2023 do 18/2023) w sprawie dokonania

zmian w Statucie uzyskaly wymagang liczb¢ gloséw. W zwigzku z podjetymi uchwatami

zmiany w Statucie Spotdzielni zostat zarejestrowane w Krajowym Rejestrze Sadowym w dniu
22.05.2023 r.

Wyniki glosowai nad poszczegélnymi uchwalami na Walnym Zgromadzeniu

przedstawiaja si¢ nastepujaco:

Laczna liczba 2/3 WYNIK
WALNE ILOSC ODDANYCH GLOSOW glosowz I i 11 liczby GLOSOWANIA
ZGROMADZENIE czgsei gloséw
Lp| 24i31 MﬁRCA 2023 CZESC T CZESC I
: 24.03.2023 r. 31.03.2023 r.
= e ==
Przedmiot glosowania ‘| RZ Tim':ﬁ L Z] 41?
R | | R w0
Uchwata Nr 1/2023 w BRAK
i sprawie uchwalenia WIEKSZOSCI
zmiany w Statucie KWALIFIKOWA
(§ 48 ust. 1) 5 64 12 51 115 88 NEI
Uchwata Nr 2/2023 w BRAK
2 sprawie uchwalenia WIEKSZOSCI
zmiany w Statucie KWALIFIKOWA
(§ 48 ust. 2) 47 52 11 56 108| 111 NEJ
Uchwata Nr 3/2023 w BRAK
3 sprawie uchwalenia WIEKSZOSCI
zmiany w Statucie KWALIFIKOWA
(§ 48 ust. 4) 38 52 7 35 107| 101 NEJ
Uchwata Nr 4/2023 w BRAK
4 sprawie uchwalenia WIEKSZOSCI
zmiany w Statucie KWALIFIKOWA
(§ 48 ust. 6) 43 53 6 61 114| 109 NEJ
Uchwata Nr 5/2023 w BRAK
s sprawie uchwalenia WIEKSZOSCI
zmiany w Statucie KWALIFIKOWA
(§ 48 ust. 8 pkt 6) 30 58 4 58 116| 100 NEJ
Uchwata Nr 6/2023 w
6 sprawie uchwalenia UCHWALA
zmiany w Statucie PODJETA
(§ 2 ust. 4 pkt 2) 71 23 62 1 24| 105 a1
Uchwata Nr 7/2023 w
- sprawie uchwalenia UCHWALA
zmiany w Statucie PODJETA
(§13) 66 14 58 3 17 94
Uchwata Nr 8/2023 w T
8 sprawie uchwalenia UCHWALA
zmiany w Statucie PODJETA
(§ 40 ust. 9) 80 3 68 0 3| 101
Uchwata Nr 9/2023 w
9 sprawie uchwalenia UCHWALA
zmiany w Statucie PODJETA
(§ 41PKT 11) 61 37 55 17 54| 113
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Uchwata Nr 10/2023 w
10 sprawie uchwalenia UCHWALA
zmiany w Statucie PODIETA
(§ 41 pkt 13) 69 15 58 8 127 23| 100
Uchwala Nr 11/2023 w
1 sprawie uchwalenia UCHWALA
zmiany w Statucie PODJETA
(§ 43 ust. 4 pkt 2) 60 34 60 5 120 39 106
Uchwata Nr 12/2023 w
12 sprawie uchwalenia UCHWALA
zmiany w Statucie PODIJETA
(§ 49 pkt 8) 94 0 73 0 167 0| 111
Uchwata Nr 13/2023 w =
13 sprawie uchwalenia UCHWALA
zmiany w Statucie PODJETA
(8 49 pkt 25) 63 25 63 1 126 26| 101
Uchwata Nr 14/2023 w
14 sprawie uchwalenia UCHWALA
zmiany w Statucie PODJETA
(§ 49 pkt 26) 58 36 57 15 115 51| 111
Uchwata Nr 15/2023 w
15 sprawie uchwalenia UCHWALA
zmiany w Statucie PODJETA
(§ 51 ust. 1) 88 0 71 0 159 0| 106
Uchwata Nr 16/2023 w =
16 sprawie uchwalenia UCHWALA
zmiany w Statucie PODIJETA
(§ 64 ust. 1) 88 0 67 0 155 0] 103
Uchwata Nr 17/2023 w
17 sprawie uchwalenia UCHWALA
zmiany w Statucie PODIETA
(§ 77 ust. 3) 59 34 57 13 116 47 109
Uchwata Nr 18/2023 w
sprawie uchwalenia
18 zmiany w Statucie l;((:)}}{)\?gr?
(numeracja stron i
rozdziatdw) 70 0 55 0 125 0 83

Walne Zgromadzenie w dniu 26 i 27 maja 2023 roku

W dniach 26 i 27 maja 2023 roku zgodnie z art. 8° ust. 2 ustawy o spéldzielniach

mieszkaniowych oraz na podstawie par. 42 ust. 1 Statutu odbylo si¢ posiedzenie Walnego

Zgromadzenia w Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa”, na ktérym obecnych bylo 115

cztonkéw, co stanowi 5 % uprawnionych. Na zebraniu zrealizowano wszystkie punkty

porzadku obrad w ramach, ktérych przyjeto 11 uchwat.

Wyniki glosowan wskazaly na pozytywna oceng dziatan zrealizowanych przez Zarzad

w 2022 roku. Walne Zgromadzenie podjgto uchwale w sprawie zatwierdzenia sprawozdania

z dziatalnosei Spotdzielni oraz sprawozdania finansowego za 2022 rok. Walne Zgromadzenie

przyjeto wnioski polustracyjne z lustracji pelnej dzialalnosci za okres od 01.01.2021 r. do
31.12.2021 r., oraz dziatalno$ci inwestycyjnej w okresie od 01.01.2022 r. do 31.03.2022 r.
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Ponadto pozytywnie zaopiniowano zatozenia do planu rzeczowo — finansowego na rok 2024
oraz 0znaczono najwyzszg sume zobowigzan, jaka Spotdzielnia moze zaciggnaé w 2024 roku.
Walne Zgromadzenie podjelo takze uchwale w sprawie zatwierdzenia wieloletniego
Planu Prac Termomodernizacyjnych oraz Montazu Instalacji Fotowoltaicznych w zasobach
Spotdzielni Mieszkaniowej ,[Lazurowa” w latach 2023-2031 oraz wyboru delegata na
Krajowy Zjazd Zwigzku Rewizyjnego Spoldzielni Mieszkaniowych RP.
Wyniki glosowan nad poszczegélnymi uchwatami na Walnym Zgromadzeniu

przedstawia ponizsza tabela.

ILOSC ODDANYCH GLOSOW

Laczna liczba glosow z1 i 11
_26.05.2023 1cz. _ 27.05.2023 - II ¢z. czesci

WALNE ZGROMADZENIE 26 i 27
MAJA 2023 R. ZA | RZECIW ZA PRZECIW | 4

Uchwata Nr 1/2023 w sprawie

1 | przyjgcia sprawozdania Zarzadu za

2022 rok 66 0 63 0 129 0

Uchwata Nr 2/2023 w sprawie
2 | przyjecia sprawozdania finansowego

za 2022 rok 66 0 64 0 130 0

Uchwata Nr 3/2023 w sprawie
3 | podzialu nadwyzki bilansowej za
2022 rok 78 0 63 0 141 0

Uchwata Nr 4/2023 w sprawie
przyjgceia do realizacji wnioskow
polustracyjnych za okres od
01.01.2021 r. do 31.12.2021 r., oraz.
dziatalnosci inwestycyjnej w okresie
0d 01.01.2022 r. do 31.03.2022 1.

N
>

PRZECIW

77 0 63 0 140 0

Uchwata Nr 5/2023 w sprawie
udzielenia absolutorium Prezesowi
Zarzadu Zbigniewowi Gaca- Richter z

2022 Tk 66 13 55 17 121 30

Uchwata Nr 6/2023 w sprawie
6 | udziclenia absolutorium Czionkowi

Zarzadu Dorocie Dolota za 2022 rok
67 12 57 15 124 27

Uchwata Nr 7/2023 w sprawie
zatwierdzenia sprawozdania Rady
Nadzorczej z dzialalnosci za okres od
01.06.2022 roku do 28.04.2023 roku
71 4 55 3 126 7

Uchwata Nr 8/2023 w sprawie
zaopiniowania zatozen do planu
rzeczowo- finansowego na 2024 1., w

tym projekt planu remontéw 78 0 67 0 145 0

Uchwata Nr 9/2023 w sprawie
oznaczenia najwyzej sumy

9 | zobowiazan, jaka Spotdzielnia moze
zaciagna¢ w okresie od dnia
01.01.2024 r. do dnia 31.12.2024 r.

67 0 56 4 123 4
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Uchwata nr 10/2023

w sprawie zatwierdzenia
wieloletniego Planu Prac
Termomodemizacyjnych oraz
Montazu Instalacji Fotowoltaicznych
w zasobach Spéldzielni
Mieszkaniowej ,,.Lazurowa” w latach
2023-2031.

10

74 3 56 6 130 9

Uchwata nr 11/2023 w sprawie
wyboru delegata na Krajowy Zjazd
Zwigzku Rewizyjnego Spoldzielni
Mieszkaniowych RP.

11

75 4 53 0 128 4

Rada Nadzorcza, Komisja Rewizvina, Techniczna

W 2023 roku odbylo si¢ 12 posiedzen Rady Nadzorczej (w tym
2 w trybie korespondencyjnym) na ktérych podjeto 55 uchwat w sprawach istotnych dla
funkcjonowania Spotdzielni. Czlonkowie Rady Nadzorczej wigkszoscig glosow przyjeli
wszystkie uchwaly. Frekwencja czionkéw Rady Nadzorczej na posiedzeniach byta wysoka.

Dodatkowo czionkowie Rady Nadzorczej pracowali w Komisji Technicznej i Komisji
Rewizyjnej. W 2023 roku odbylo si¢ 7 posiedzeti Komisji Rewizyjnej (w tym
1 w trybie korespondencyjnym), 4 posiedzenia Komisji Techniczne;.

Komisja Rewizyjna na posiedzeniach zajmowala si¢ nastepujacymi tematami:

e Kontrola umowy na monitoring wizyjny ina nieruchomo$ci przy ul
Szeligowskiej 6, 6a, 8, 10.

* Omowienie sprawozdania Zarzadu oraz sprawozdania finansowego Spétdzielni
za 2022 rok.

* Omoéwienie sprawozdania Zarzadu Spétdzielni za I pétrocze 2023 roku.

® Omoéwienie projektu planu rzeczowo - finansowego na 2024 rok.

* Omoéwienie wieloletniego Planu Prac Termomodernizacyjnych oraz Montazu
Instalacji Fotowoltaicznych w zasobach Spé6idzielni Mieszkaniowej ,,.Lazurowa”
w latach 2023-2031.

e Omowienie zmiany wysokosci miesiecznej stawki odpiséw na fundusz
remontowy 1 eksploatacyjny dzwigéw w Spoldzielni Mieszkaniowej

,Lazurowa”.
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e Kontrola przetargéw, ktore odbyly sie w I pétroczu 2023 roku.

¢ Omowienie Raportu Inzyniera Kontraktu za okres od kwietnia do lipca 2023
roku.

¢ Omoéwienie stawek na fundusz celowy na prace termomodernizacyjne oraz
fundusz celowy na prace zwigzane z montazem instalacji fotowoltaicznych.

» Omoéwienie zmian w regulaminie windykacji i regulaminie rozliczania kosztow
dostawy ciepla i gazu do budynk6éw i dokonywania rozliczen z uzytkownikami
lokali za centralne ogrzewanie, podgrzanie wody i dostawe gazu w zasobach
Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa”.

¢ Omoéwienie zmian w regulaminie porzagdku domowego i uzytkowania lokali
w Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa”.

e Omoéwienie Raportu Inzyniera Kontraktu za okres od sierpnia do pazdziernika
2023 roku.

Komisja Techniczna na posiedzeniach zajmowala si¢ nastepujgcymi tematami:

¢ Omoéwienie planu wykonania termomodernizacji w budynkach znajdujacych sie
w zasobach Spéldzielni i mozliwosci wystgpienia o dofinansowania ze §rodkow
budzetowych w ramach ustawy z dnia 21.11.2008 r. o wspieraniu
termomodernizacji

e Omoéwienie sprawozdania Zarzadu oraz sprawozdania finansowego Spoldzielni
za 2022 rok.

¢ Omowienie projektu planu rzeczowo- finansowego na 2024 rok

e Omoéwienie wieloletniego Planu Prac Termomodernizacyjnych oraz Montazu
Instalacji Fotowoltaicznych w zasobach Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa”
w latach 2023-2031.

e Omowienie sprawozdania Zarzadu Spoldzielni za I pétrocze 2023 roku.

e Omoéwienie wniosku Zarzadu w sprawie uchwalenia stawek na fundusz celowy
na prace termomodernizacyjne oraz fundusz celowy na prace zwigzane
z montazem instalacji fotowoltaicznych.

¢ Omoéwienie zmian w regulaminie windykacji zaleglych oplat za uzywanie lokali

w Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa’’.
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¢ Omoéwienie decyzji nr 73/2023 stanowigca odmowe wydania warunkéw
zabudowy i zasad zagospodarowania dla terenu dla planowanie inwestycji
»Lazurowe Centrum”’,

¢ Omowienie zmian w regulaminie rozliczania kosztéw dostawy ciepta i gazu do
budynkéw i dokonywania rozliczen z uzytkownikami lokali za centralne
ogrzewanie, podgrzanic wody i dostawe gazu w zasobach Spéldzielni
Mieszkaniowej ,,Lazurowa”.

e Omowienie zmian w regulaminie kosztéw eksploatacji i utrzymania
nieruchomosci oraz ustalania oplat za uzywanie lokali w Spéldzielni
Mieszkaniowej ,,Lazurowa”.

* Omowienie zmian w regulaminie porzadku domowego i uzytkowania lokali

w Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa”.

Obsluga Prawna Spoldzielni.

W 2023 roku Spoéldzielnia byla reprezentowana przez Kancelarie Adwokacka
Adwokata Witolda Chudzickiego oraz Kancelari¢ Radcow Prawnych Derc Patka przed
sgdami, organami administracji panstwowej i samorzadowe;.

Kancelarie wspétpracowaty z Spétdzielnia w ramach obstugi biezacej dzialalnosci oraz
wystepowaly w imieniu Spéldzielni w okolo 120 postepowaniach sadowych, gdzie
w wigkszosci byly to postgpowania o zaptate naleznosci z tytutu optat eksploatacyjnych.

W kazdej ze spraw prawnicy sporzadzali pozwy zawierajace sprecyzowane roszczenia
lub odpowiedzi na pozwy w przypadku spraw wniesionych przeciwko SM ,,Lazurowa” oraz

korespondencje¢ wynikajacg z istoty sprawy sadowe;.

Lustracja Spoéldzielni.

Spotdzielnia Mieszkaniowa respektujac obowiazki wynikajace z art. 91 oraz art. 91 par.
1! ustawy prawo spétdzielcze w okresie od 15.12. 2022 do 10.03.2023 r. poddata si¢ lustracji
pelnej dziatalnosci Spéldzielni za okres od 01.01.2021 r. do 31.12.2021 r. oraz dziatalnosci
inwestycyjnej za okres od 01.01.2022 r. do 31.03.2022 r. Podmiotem przeprowadzajgcym
lustracje byl Zwigzek Rewizyjny Spoldzielni Mieszkaniowych RP. Przedmiotem lustracji
byly nastepujgce zagadnienia:
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statut Spdldzielni oraz wewnetrzny system normatywny (kompletno$é i poprawnosé
merytoryczna regulaminéw),

dzialalno$¢ organéw statutowych,

struktura organizacyjna stuzb etatowych Spotdzielni,

stan prawny gruntow bedacych we wladaniu Spoétdzielni,

sprawy czlonkowskie i dyspozycja lokalami,

dzialalno$¢ inwestycyjna (potrzeby mieszkaniowe a program inwestycyjny, pozyskanie
teren6w budowlanych, poprawno$¢ przygotowania inwestycji, nadzér inwestorski, system
finansowania inwestycji, rozliczenie kosztow inwestycji),

gospodarka zasobami mieszkaniowymi (stan ilosciowy oraz estetyczno — porzadkowy
i techniczny budynkéw i ich otoczenia, koszty i przychody gzm oraz prawidtowos$é ustalania
oplat za uzywanie lokali, gospodarka lokalami uzytkowymi, terminowo$é wnoszenia oplat
przez uzytkownikéw lokali i windykacja naleznosci Spoldzielni, tre$¢ uméw o ushugi
komunalne i ich realizacja,

gospodarka remontowa w zasobach mieszkaniowych (nadzor techniczny i ustalanie potrzeb
remontowych, ze szczegélnym uwzglednieniem dzialan energooszczednych, akumulacja
srodkéw finansowych na remonty, tryb doboru wykonawcéw robét remontowych, tresé
zawartych umow i ich realizacja),

gospodarka finansowa (stan funduszy, wielko$¢ wolnych $rodkéw finansowych
i sposéb ich wykorzystania, efektywno$¢ zaangazowania finansowego Spéldzielni
w zakup akcji lub udziatéw w innych podmiotach, rozliczanie kosztéw ogélnych Spoétdzielni,
terminowos¢é regulowania zobowigzan finansowych Spétdzielni,

ocena realizacji przez Spoldzielni¢ obowiazkéw wynikajacych z ustawy o spéldzielniach

mieszkaniowych.

W dniu 18 kwietnia 2023 roku Spéldzielnia otrzymata list polustracyjny
z przeprowadzonej lustracji, w ktérym stwierdzono, ze dzialalnoéé Spotdzielni w okresie
lustracji byla prowadzona prawidlowo. Ponadto we wnioskach polustracyjnych wskazano

nast¢pujace zalecenie:
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* usunigeie bezprzedmiotowego zapisu § 49 punkt 8 statutu, ze do whasciwosci Rady
Nadzorczej nalezy podejmowanie uchwat w sprawach wykluczenia lub wykreslenia
z rejestru czlonkow Spétdzielni w zwigzku z art. 8 ustawy o spétdzielniach
mieszkaniowych, ktéry wylgcza stosowanie przepiséw Prawa spoldzielczego
dotyczacych wykluczenia i wykreslenia z rejestru cztonkéw, oraz usuniecie zapisu
w § 6 ust. 1 dot. liczby zadeklarowanych i wniesionych udziatéw, wysokosci

wniesionych wkiadow budowlanych w rejestrze cztonkéw.

W dniach 26 i 27 maja 2023 roku Walne Zgromadzenie uchwatg nr 4/2023 przyjelo do
realizacji wnioski polustracyjne z lustracji za okres za okres od 01.01.2021 r. do 31.12.2021
r., oraz dzialalnosci inwestycyjnej w okresie od 01.01.2022 r. do 31.03.2022 r.

Rada Nadzorcza uchwala nr 49/2023 w dniu 12.10.2023 roku wybrala Zwiazek
Rewizyjny Spotdzielni Mieszkaniowych RP do przeprowadzenia lustracji obejmujacej peing
dziatalno$¢ Spéldzielni oraz lustracji w zakresie realizowanych inwestycji za okres od
01.01.2022 do 31.12.2022 r. W dniu 4 grudnia 2023 roku rozpoczela sie przedmiotowa

lustracja.
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I1. SPRAWY KADROWE.

Zatrudnienie w Spoldzielni

Srednie zatrudnienie w 2023 r. wyniosto 23,33 etatu, w tym zatrudnienie na stanowiskach
umyslowych 17,25 etatu i fizycznych 6,08 etatu.

Czas pracy

Frekwencja w 2023 roku byla na wystarczajacym poziomie, by biezaca dziatalnosé
Spoldzielni przebiegata bez zaklécen. Pracownicy zgodnie z obowigzujacymi przepisami,
wtym Kodeksem pracy, wykorzystywali przystugujace im urlopy wypoczynkowe oraz
pozostale uprawnienia, w tym rodzicielskie. W zwigzku z odgérnymi regulacjami
wprowadzono regulamin pracy zdalnej, umozliwiajacy wykonywanie obowiazkéw w tej

formie.

Szkolenie pracownikow Spétdzielni Mieszkaniowei .. Lazurowa”.

Pracownicy Spotdzielni ,Lazurowa” terminowo poddawani byli badaniom okresowym
1 kontrolnym z zakresu medycyny pracy.
W trosce o rozwdj pracownikéw Zarzad Spoidzielni umozliwit im podnoszenie

kwalifikacji poprzez udziat w szkoleniach merytorycznych.
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III. REALIZACJA PLANU EKSPLOTAC]I.

Realizacja zadan zwigzanych z eksploatacja zasobéw SM ,Lazurowa” w roku 2023
odbywala si¢ w ramach wydatkéw okreslonych w Planie Eksploatacji przyjetym Uchwatg RN
nr 3/2023 z dnia 28.02.2023 .

W 2023 z zaplanowanej kwoty 4 521 910,00 z} na rok 2023 zrealizowano niezbedne
wydatki na kwote 4 533 746,20 zl

Ponizej przedstawiono krotkie opisy realizacji powyzszych zadan.

Konserwacja techniczna zasobéw mieszkaniowych

Koszty materialdéw do konserwacji budynkéw w roku 2023 wyniosty: 57 729,94
zlotych, co stanowi 104,96 % zaplanowanej na ten rok kwoty. Konserwacja budynkéw
i urzadzen wyniosta 250 121,16 zlotych, co stanowi 94,78 %. Na ustugi pogotowia
technicznego wydatkowano kwote: 3 146,40 zt - tj. 18,51 %. Pogotowie techniczne po
godzinach pracy Spoéldzielni usungto 29 awarii. W glownej mierze awarie dotyczyly:
zalewania mieszkan i cz¢sci wspolnych z instalacji wodno-kanalizacyjnej, wyciekéw

z instalacji centralnego ogrzewania oraz awarii instalacji elektryczne;.

Utrzymanie i piel¢gnacja terenéw zielonych oraz utrzymanie ciagéw pieszo-jezdnych

w ciagu roku

W 2023 roka na utrzymanie i pielegnacje zieleni  przeznaczono  kwote
275.637,90 w tym 160.560,0 — utrzymanie zieleni, 23.457,0 — wycinka drzew, 19.698,6 -

nasadzenia drzew.

Na podstawie decyzji Wydzialu Ochrony Srodowiska M. St. Warszawy w 2023 roku
usuni¢to dziesig¢ drzew zagrazajacych bezpieczefistwu mieszkancéw i ich mienia oraz
krzewow za Iaczna kwote 23.457,0 zt. Wykonano takze obligatoryjne nasadzenia zastepcze —
dosadzono 4 drzewa i 66 krzewéw za kwote 19.698,60 zt.

Na wiosne 2023 1. oprécz biezacej konserwacji zieleni wykonano ciecia pielegnacyjne
drzew. Pielegnacji poddano 76 egzemplarzy drzew z terenu calego osiedla, koszt prac
to 29 548,80 z.
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W 2023 r. na terenie przylegtym do budynku Lazurowa 12 posadzono na wniosek Rady
Budynku 350 szt. krzewéw ozdobnych. Koszt tych prac wyniost 14 688,00 zt.

W zwigzku z zaleceniami Prezydenta m.st. Warszawy Spoldzielnia Mieszkaniowa
»Lazurowa” tak jak inne warszawskie spotdzielnie zmniejszyla czestotliwo$é koszenia traw
na terenie osiedla i wykonuje te prace raz na miesiac. Pierwsze koszenie trawy na osiedlu

odbyto si¢ w potowie maja 2023 roku.

Czestotliwos¢ prac pozostalych pielegnacyjnych podejmowanych na terenie

Spotdzielni, uzalezniona byta od sytuacji przyrodniczej oraz warunkéw pogodowych.
Place zabaw

Jak co roku wg obowigzujacych przepiséw prawa, place zabaw na terenie Spétdzielni
poddawane sg przegladom konserwacyjnym. Roczna kontrola stanu technicznej sprawnosci
i wartosci uzytkowej przeprowadzona zostala w marcu 2023 r. Na tej podstawie zlecone

zostaly prace konserwacyjne m.in.:

e wymiana desek w siedziskach piaskownic, dokrecenie $rub oraz uzupelnianie
zaslepek, usuwanie tuszczacej si¢ farby i odmalowywanie urzadzen.

e wymiana atestowanego piasku w piaskownicach (kwiecien 2023 r.); koszt wymiany:
5990,10 zt .

* usunigcie zagrazajgcego bezpieczenstwu dzieci pojazdu na sprezynach na placu zabaw
Lazurowa 6.

W maju 2023 r. w miejscu usunigtego pojazdu zamontowano nowe urzadzenie
zabawowe firmy Frajda — taki sam, nowy pojazd na spr¢zynach. Koszt urzadzenia wraz

z montazem wyniost 13 269,24 zi.
Akcja zima

Zapewniajgc bezpieczenstwo i komfort mieszkaricom osiedla, jak co roku w sezonie
zimowym gospodarze budynkéw oraz pracownicy firmy konserwujacej zieleh utrzymywali

w nalezytym stanie ciagi pieszo - jezdne i chodniki na terenie osiedla.

Koszt zakupu soli w 2023 r. wyni6st 3.567,00zt. Koszt usuwania nawiséw $nieznych na

budynkach Lazurowa 12, Roztogi 9 i Siemiatycka 1 wyniost 4 320,00 zt.
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Wykonanie instalacji fotowoltaicznych na dachach budynkéw.

Zamontowany zestaw ogniw fotowoltaicznych w wysokos¢ 26 kWp zapewnia
dostarczanie energii do czgsci wspdlnych budynkéw zasilajac oswietlenie klatek schodowych,
instalacj¢ elektryczng wezlo6w centralnego ogrzewania i cc.w oraz prace wind.
Przy dofinansowaniu w wysokosci 50% zwrot nakladéw nastapi w okresie 4-5 lat.

Dla wszystkich budynkéw sporzadzono kalkulacje kosztow niezbednych prac
i planowang wysokos¢ kwot zwrotéw z dofinansowania. Ponadto, w zakres prac zwigzanych
z montazem fotowoltaiki, wigczono montaz pomp ciepla, ktére majg podgrzewaé zimg wode
z MPWiK dla potrzeb wytwarzania cieplej wody uzytkowej z temperatury 9° C do 20-25°C.
Wedltug wstgpnych analiz przyniesie to oszczednosé do 20% GJ zuzywanych przez Veolie do
podgrzewu wody, co zmniejszy koszty eksploatacji.

W 2023 r. uzyskano decyzje pozytywne o dofinansowaniu na 7 budynkéw, z czZego
Spétdzielnia uzyskata 343.525,0 zt dofinansowania. Wnioski ztozone na pozostate budynki sa

wcigz w procedowaniu.

Fot. Panele fotowoltaiczne zamontowane na dachu budynku przy ul. Roztogi 2
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Fot. Pompa ciepla zamontowana w budynku przy ul. Roztogi 2 dla potrzeb podgrzewu pierwotnego

cieplej wody uzytkowej

Konserwacja domofonéw

W 2023 roku koszty konserwacji domofonéw lokali mieszkalnych wyniosty 47 328,27z1.

W zakresie konserwacji domofonow zostaly wykonane prace:

1.

Wymiana elektrozaczepu i elektromagneséw, w budynkach:

ul. Sternicza 131 k1. III , ul. Rozlogi 2 kl. V, ul. Lazurowa 4 k. I, IV; Siemiatycka 1
k1. I, ul. Sternicza 129 kl. I, ul. Rozlogi 9 kl. I, ul. Roztogi 3 kl. IV, ul. Lazurowa 6 k.
III; ul. Lazurowa 2 kl. [

Wymiana tablicy i centrali domofonowej w budynkach:

ul. Roztogi 4 kl. II; ul. Sternicza 129 kl. I

Naprawa tablicy domofonowe;j i szyfratora w serwisie producenta :

ul. Lazurowa 4 kl. IV, ul. Rozlogi 2 k. IV

Wymiana manipulatora tablicy domofonowe;j: ul. Siemiatycka 1 kl.I

Wymiana czytnika brelokéw wraz z przeniesieniem bazy : ul. Lazurowa 4 k1. IV
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6. Dorabianie wktadek: ul. Lazurowa 4 k1. I, ul. Rozlogi 2 kl. I — V, ul. Siemiatycka 1 kl.
111
7. Naprawa instalacji domofonowej po dewastacji: ul. Lazurowa 4 kl. IV pietro IIT
Ustugg konserwacji domofonéw, zgodnie z umowa z dnia 02.06.2005 r. wykonuje firma

»-Elektromechanika naprawy i zaktadanie instalacji domofonowych”.
Konserwacja dzwigow

Koszty konserwacji diwigéw w 2023 roku z energig elektryczna, dozorem
technicznym UDT i abonamentem kart telefonicznych wyniosty 213 928,44 zt. W ramach
konserwacji dzwigéw dziat techniczny zarejestrowal 116 zgloszen, dotyczacych
nieprawidtowej pracy dzwigéw. Ustuge konserwacji dzwigéw od roku 2011 $wiadczy firma
»rorLift” Maciej Baginski oraz od 2021 roku takze firma CHMIELEWSKI-DZWIGI.
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IV. REALIZACJA PLANU RZECZOWO - FINANSOWEGO

REMONTOW.
Wykonanie
Plan 2023 planu 2023
I | Remonty dzwigéw osobowych 277 041,05 277 041,05
II | Wymiana pozioméw kanalizacyjnych 300 000,00 292 723,52
i Prace wynikajace z przeglqdow technicznych 130 000,00 209 774,32
wykonanych zgodnie z Prawem budowlanym
v Inne prace: brukarskie, dekarskie, elektryczne, wod.- 993 027,29 1101 076,84
kan.,itp.
Razem: 1700 068,34 1 880 615,73

Realizacja zadah remontowych wynikajacych z przyjetego planu rzeczowo -
finansowego na rok 2023 zostata przeprowadzona zgodnie z przyjeta uchwata RN nr 3/2023
z dnia 28.02.2023 r. i Regulaminem zasad organizacyjnych prac remontowych w Spéldzielni

Mieszkaniowej ,,Lazurowa’’.

PODSTAWOWE ZADANIA WYKONANE PRZEZ SPOLDZIELNIE
W RAMACH PRAC REMONTOWYCH:

Prace wynikajace z ustawy Prawo Budowlane

Najwazniejszym dokumentem okreslajacym obowigzki zarzadcy lub wilasciciela
nieruchomodci jest ustawa Prawo budowlane z dnia 7 lipca 1994 r wraz z pézniejszymi
zmianami. W artykule 61 ustawy ustawodawca nalozyl obowigzek utrzymywania
i uzytkowania nieruchomosci zgodnie z okreslonymi w niej zasadami. Przede wszystkim
oznacza to uzytkowanie budynkéw zgodnie z przeznaczeniem, przestrzeganie wymagari
dotyczacych ochrony $rodowiska, utrzymywanie odpowiedniego stanu technicznego
i estetyki. Ustawodawca naklada réwniez na zarzadcow i wlascicieli obiektéw budowlanych
obowiazek zapobiegania pogarszaniu si¢ ,,wlasciwosci uzytkowych i sprawnosci technicznej
budynkow’’.

Na podstawie okresowych przegladéw stanu technicznego budynkéw stworzono liste

prac niezbgdnych do wykonania na kazdym budynku. Przeprowadzono 5-letni przeglad
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instalacji elektrycznych w lokalach mieszkalnych i czesciach wspdlnych budynkéw.
Przeglady wykonata wybrana w konkursie ofert firma ELGANC. Koszt obowigzkowych
wynikajacych z Ustawy Prawo Budowlane wyni6st 49 900,00 zi.

Jak-co roku wykonane zostaty przeglady instalacji gazowych, wentylacji oraz badania

zawordw hydrantowych instalacji p.poz

W 2023 r. po uwzglednieniu wytycznych z protokoléw przegladéw rocznych
i 5-letnich, uwzgledniajagc wplywy na fundusz remontowy zrealizowano nastepujace prace

i roboty budowlane pozwalajgce utrzymaé budynki w dobrym stanie technicznym.

Prace wykonane w 2023 r. zwiazane z utrzvmaniem budvnkéw w dobrvm stanie

technicznvm:

* wyremontowano pomieszczenie piwniczne administracyjne nr 1 i WC w klatce 1
budynku Lazurowa 6.

® Wwyremontowano pomieszczenie socjalne na zwyzce budynku Lazurowa 6
z przeznaczenie na wynajem, z ktorego pozytki =zostang przeznaczone
z dofinansowanie funduszu eksploatacji budynku.

* wykonano remont pomieszczenia na zwyzce budynku Rozlogi 2 z przeznaczeniem
na pomieszczenia rowerowni oraz silowni.

¢ wykonano zasilanie do lokalu nr 178 w budynku Lazurowa 4.

* wykonano naprawe wylazéw dachowych w budynkach Lazurowa 2a, Siemiatycka
1, Sternicza 129 i Sternicza 131.

® przeprowadzono malowanie $cian i sufitéw korytarzy piwnicznych w k1. T i II
w budynku Lazurowa 4.

* uzupelniono kratki wentylacyjne w otworach stropodachéw w budynkach Roztogi 3
i Rozlogi 4.

® w ramach poprawy bezpieczenstwa pieszych wymieniono 4 progi spowalaniajgce
przed budynkiem Rozlogi 3 oraz wymalowano na wjazdach na osiedle na jezdniach
znaki informujace o strefie ograniczenia predkosci do 20 km/h.

e wykonano remont klatki schodowej w budynku Lazurowa 6 kl. III i kI II
z ulozeniem gresu na korytarzach i w przedsionkach przed windami.

¢ wykonano usunigcie glonéw z elewacji i malowanie czesci $cian w budynkach

Rozlogi 3,417
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¢ wymieniono drzwi do komoér zsypowych w budynku Lazurowa 12
* wymieniono posadzk¢ w wiatrotapie kl ITI budynku Lazurowa 12

Fot. Lazurowa 6 k1. IIT ulozony gres na posadzce i odnowiona klatka schodowa

Dzwigi

Na podstawie protokoléw okresowych badania UDT oraz raportu resurséw dzwigow
(Dz.U. 2018 poz. 2176) zespoly napedowe wraz z linami nosnymi i linkami ogranicznika
predkosci dla dzwigdw przy Lazurowa 4 k1. I1I ul. Lazurowa 6 kl. I osiaggnelyby swoj resurs
w2022 r. W zwigzku z powyzszym nastapita koniecznosé wymiany tych podzespolow.
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Powyzsze prace wykonane zostaly przez firme konserwujaca ,,FORLIFT” posiadajaca

uprawnienia Urzgdu Dozoru Technicznego na wykonywanie prac modernizacyjnych. Koszty

wymiany zostaly przedstawione w formie rat na okres 36 miesigcy i wplaty 10% wktadu

wlasnego platnego 14 dni po zakoficzeniu wymienianych zespolow napgdowych wraz

z komponentami dla danego dZwigu. Po zakoriczonych pracach wymiany zespolow

napedowych wykonane zostaly badania UDT. Na podstawie powyzszy przepiséw UDT prace

wymiany zespoléw napedowych beda kontynuowane dla dzwigéw przy ul. Rozlogi 2 kl. IV,
ul. Rozlogi 6 kl. ITI, ul. Sternicza 131 k. II.

W 2023 1. zgodnie z zawartg umowa z firmg Chmielewski na wymiane 10 dzwigoéw

realizowano wymiang trzech dzwigéw na budynkach. Cztery dzwigi zostaly wymienione

w 2022 roku. Koszty wymiany przedstawiono w ponizszej tabeli.

Koszt wymiany 3 dzwigéw na nowe w systemie ratalnym w okresie 60 m-c:

Adres:

Koszt catkowity dzwigu w
systemie ratalnym - (brutto)

Rozlogi 6 kl. 1

184 461,75 zt

Rozlogi 6 k1. IV

184 461,75 zt

Siemiatycka 1 k1.III

213 721,20 zt

582 644,70 zi
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Prace wymiany kolejnych 3 dzwigéw beda realizowane w 2024 r. Oprocentowanie rat

jest zalezne od stawki zmiennej WIBOR aktualizowanej cztery razy do roku.
o - .

Fot. Wnetrza nowych dzwigow

Inne prace: dekarskie, usuwanie awarii, prace sanitarne itp.

Wymiana wodomierzy

W ramach prac legalizacyjnych w lokalach mieszkalnych, ustugowych,
pomieszczeniach technicznych zostala wykonana wymiana wodomierzy i naktadek radiowych
do pomiaru zuzycia cieplej i zimnej wody w budynkach. Prace polegaly na demontazu
i montazu wodomierzy, wymianie uszczelek po demontazu wodomierza, montazu nakladek
radiowych , zalozeniu plomby. Opracowano réwniez $ciezke konfiguracyjno — odczytows
zintegrowang z programem Probit. Wymiana wodomierzy dotyczyta budynkéw ul. Roztogi 3,

ul. Rozlogi 4.

Podzielniki kosztéw ogrzewania

Po wykonaniu prac modernizacyjnych instalacji c.o. w budynkach przy ul. Rozlogi 2,
ul. Roztogi 6, ul. Siemiatycka 1 zostaly wykonane prace montazu elektronicznych
dwuczujnikowych podzielnikow kosztéw centralnego ogrzewania ze zdalnym odczytem
radiowym CERIS WMBUS na grzejnikach w lokalach mieszkalnych przez firme PIAS-KAN

Sp. z 0.0.
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Podzielnik kosztéw ogrzewania CERIS jest urzadzeniem elektronicznym zbudowanym
W oparciu o najnowszej generacji o$miobitowy mikrokontroler. Odczyt temperatur
dokonywany jest za pomocg dwoch czujnikow temperatury typu NTC o wysokiej
doktadnosci, a transmisja danych odbywa sig przy wykorzystaniu nielicencjonowanego pasma
ISM 868 MHz. Urzadzenie wyposazone jest w elektroniczne oraz mechaniczne
zabezpieczenia przed nieuprawniong ingerencja.
Elektroniczny podzielnik kosztéw ogrzewania CERIS WMBUS firmy Apator Telemetria jest
zgodny z Normg Zharmonizowang PN-EN 834: 2013 .

Starania o oszczedne gospodarowanie energia maja tylko wowczas sens, gdy wysokos¢
ponoszonych optat zalezna jest od zuzycia ciepta. Podzielniki kosztow sg urzadzeniami, ktdre

wigzg wysokos¢ oplat z zarejestrowanym zuzyciem ciepta.

Rozliczenie kosztéw centralnego ogrzewania wedtug wskazan podzielnikéw kosztow
ogrzewania dla budynkach: ul. Roztogi 2, ul. Rozlogi 6, ul. Siemiatycka 1 nastgpi w 2025 r.
uwzgledniajac pelny rok kalendarzowy 2024.

Prace dekarskie i kominiarskie

W 2023 r. przeprowadzono prace konserwacyjne na dachach budynkéw, w ramach prac

konserwacyjnych wykonano:

® oczyszczenie, wyplukanie i naprawe rynien wraz z poziomowaniem na budynkach
Rozlogi 3, 4, 7 oraz Rozlogi 5,

* przeprowadzono konserwacj¢ nizszej polaci dachowej na budynku Roztogi 2,
przygotowujac ja do planowanego montazu instalacji fotowoltaicznej,

¢ zalozono nasady kominowe typu turbowent nad lokalami w k1. I budynku Rozlogi 7,

e przedluzono wywiewki kanalizacyjne na budynku Sternicza 129,

* zamontowano nasady typu turbowent na budynkach Lazurowa 4 i Roztogi 7,
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e wykonano dodatkowy przeglad kominiarski w kl. IV budynku Lazurowa 4 w celu
zlokalizowania urzadzen elektrycznych podigczonych do kanatow wentylacyjnych

a zaburzajacych cyrkulacje powietrza w mieszkaniach.

Usuwanie awarii

Na usuwanie awarii w 2023 roku zostaly przeznaczone s$rodki w wysokosci
279 802,29 z1.

* wymieniono wywiewki kanalizacyjne i udrozniono piony kanalizacyjne w budynkach
Sternicza 129 i Sternicza 131.
e w wyniku powtarzajagcych si¢ czesto awarii na instalacji w pionie kuchennym
w budynku Siemiatyckiej 1 kl. II wymieniono piony zimnej, cieplej wody i cyrkulacji
oraz instalacji c.o. (zasilanie i powrdt).
* na biezaco usuwano na osiedlu przecieki z dachéw do lokali poprzez naprawe pokrycia
dachowego.
* wymieniono uszkodzone: falownik i szafe sterujgca w hydroforni budynku Rozlogi 2.
* wykonano nowe zasilanie elektryczne do hydroforni Siemiatycka 1.
* naprawiono kable zasilajgce oswietlenie uliczne przy budynku Roztogi 2.
* usuni¢to awarie o$wictlenia ulicznego przy budynkach Sternicza 129, Rozlogi 2,
Rozlogi 3, Rozlogi 4, Lazurowa 4
* W trybie awaryjnym wymieniono kabel zasilajacy w budynku Siemiatycka 1
e wymieniono 3 falowniki w budynku Roztogi 6
* aby zapobiec wielodniowej przerwie w dostawie o$wietlenia na duzych obszarach
osiedla przy wystgpieniach awarii o$wietlenia zewnetrznego wykonano podiaczenie
czesci lamp do rozdzielni w budynkach Roztogi 4, Roztogi 6 oraz Lazurowa 4.
W wyniku koniecznosci wykonania wyzej wymienionych prac zwigzanych z usuwaniem
awarii powstalo ujemne saldo na dzief 31 grudnia 2023 roku na funduszu remontowym w
wysokosci 180 651,60 zt. W zwigzku z tym ujemne saldo na funduszu remontowym za rok
2023 bedzie rozliczone w kosztach roku 2024.
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Prace termomodernizacvine

Podczas obrad Walnego Zgromadzenia SM ,,Lazurowa” w dniach 26 i 27 maja
2023 roku przyjeto uchwaly nr 10/2023 Wieloletni Plan Termomodernizacji
Osiedla.

W zwiazku z wyzej wymieniong Uchwata Rada Nadzorcza SM Lazurowa na posiedzeniu w
dniu 28.09.2023 r podjeta Uchwaly nr 45 i 46/2023 o utworzeniu funduszy celowych na
termomodernizacj¢ i fotowoltaike. Stawka optlat na fundusze celowe obowigzuje od 1 stycznia
2024 roku i jest naliczana wiascicielom 15 nieruchomosci mieszkalnych. W roku 2023 zostaty
poniesione naklady w wysokosci 343 695,80 zt na przeprowadzenie audytéw remontowych i
przygotowanie dokumentacji techniczno-wykonawczej, jak réwniez prac przygotowawczych
do montazu instalacji fotowoltaicznych i montazu instalacji wraz z pompg ciepta w budynku
Rozlogi 2. Koszty tych prac nie mialy pokrycia finansowego, poniewaz optaty na fundusze
obowigzujg dopiero od 1 stycznia 2024 r. Ujemne saldo bedzie pokrywane z biezacych wptat
na fundusze celowe w roku 2024.

Plan Termomodernizacji budynkéw w starych zasobach SM ,Lazurowa” przewiduje
mozliwos¢ uzyskania dofinansowania z programu TERMO na podstawie art. 18 ust.1 Ustawy
z dnia 21 listopada 2008 r. o wspieraniu termomodernizacji i remontéw. Oméwiono réwniez
mozliwo$¢ uzyskania grantu OZE do wykonania instalacji fotowoltaicznych w wysokosci 50
% kosztéw inwestycyjnych. Zmienione pod koniec 2022 r. przepisy spowodowaly, ze
wsparcie dla przedsigwzigé termomodernizacyjnych zostalo zwickszone z 16 do 26%.
Dodatkowe $rodki mozna réwniez uzyska¢ przy termomodernizacji do 50 % kosztow
wzmocnienia $cian budynkéw z ,wielkiej plyty”. Programy te skierowane sg takze do

Spoétdzielni Mieszkaniowych.

Wykonane zostaly analizy oplacalnosci przedsigwzigé termomodernizacyjnych dla
wszystkich budynkéw osiedla, ktére na podstawie algorytmu oceny oplacalnosci
przedsigwzigcia termomodernizacyjnego wykazaty mozliwo$é uzyskania przez Spoldzielnie

zwrotu czesci nakladoéw na te prace .
Zakres robot obejmowatby:

¢ wymian¢ docieplenia $cian szczytowych budynkéw ze wzmocnieniem $cian
z elementow zelbetowych prefabrykowanych wykonanych w technologii J/WZ-75,
e wymian¢ witryn okien klatek schodowych ,
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e docieplenie stropow piwnic,

e dosypki do docieplenia stropodachéw,

e przebudowe wejs¢ do klatek schodowych,
¢ regulacje instalacji centralnego ogrzewania

¢ wykonanie instalacji fotowoltaicznych na dachach budynkéw.

Zamontowany zestaw ogniw fotowoltaicznych zapewnitby dostarczanie energii do
czgsci wspdlnych budynkdéw zasilajac oswietlenie klatek schodowych, instalacje elektryczna
wezlow centralnego ogrzewania oraz prac¢ wind. Przy dofinansowaniu w wysokosci 50%
zwrot naktadow nastapilby w okresie 4-5 lat.

Dla wszystkich budynkéw sporzadzono kalkulacje kosztéw niezbednych prac
i planowang wysoko$¢ kwot zwrotdéw z dofinansowania.

Kazda z wykonanych prac wplynie na poprawe izolacyjnosci budynku. Ogromne straty
ciepta wynikaja w szczegdlnosci z malej grubosci warstwy styropianu docieplenia elewacji
niespetniajgcej dzisiejszych norm jak i nieszczelnej aluminiowej $lusarki okien klatek
schodowych oraz wejs¢ do klatek schodowych. Wykonanie dosypek na warstwy izolacyijnej
na stropodachach oraz docieplenie stropéw piwnic dopelni calo$é prac
termomodernizacyjnych.

W ramach planu zlecono wykonanie audytéw energetycznych dla budynkéw Rozlogi 2,
Sternicza 129, Sternicza 131 i Lazurowa 4 niezbednych do zlozenia wnioskéw
o dofinansowanie z BGK oraz przygotowanie dokumentacji wykonawcze;j.

Zmiany w Prawie energetycznym zobowigzaly Spoldzielnie do wykonania w terminie
do 28 kwietnia 2023 r. Swiadectw charakterystyki energetycznej dla wszystkich budynkéw
Spotdzielni. Zlecono wykonanie takich dokumentéw. Wydawane sg nieodplatnie cztonkom
naszej Spétdzielni do sporzadzania $wiadectw charakterystyki dla lokali mieszkalnych, jezeli
mieszkancy chcg je wykona¢ we wlasnym zakresie. Spoldzielnia umozliwia mieszkaficom
wykonanie $wiadectw dla lokali przez firm¢ z odpowiednimi uprawnieniami za niewysoka
oplatg konkurencyjng do stawek rynkowych.

Wprowadzenie proponowanych przedstawionych ponizej klas energetycznych wymusi

przeprowadzenie prac termomodernizacyjnych na osiedlu.
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PROPONOWANE KLASY

GLOBENERGIA

ENERGETYCZNE DLA DOMOW

Weditug wskatnika :apotrzebowania na nii

inawialng energie pierwotng | kwh/ (mrok ) |

1rodio; MRIY

Wg. Swiadectw charakterystyki energetycznej klasy budynkéw Spétdzielni przedstawiono
W ponizszej tabeli.
Zestawienie klas budynkéw

Wskaznik rocznego zapotrzebowania
na nieodnawialng energie pierwotng
EP kWh/(m2*rok)

Klasa budynku

N 84,5
L2A 85,1

L 129,9 :
g 130,5 E
» 158,4

. 84,6

s 135,9

y 131,2

s 128,5

. 88,5

. 136,0

s 126,7 E
st129 115,4 E
st131 119,0 E
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Wvymiana zbiornikow cisnieniowvych C.O

Na poczgtku roku 2023 roku przeprowadzony zostal przeglad instalacji centralnego
ogrzewania w wezlach cieplnych. Stwierdzono, ze stan techniczny zbiornikéw ci$nieniowych
przeponowych w weztach w budynku przy ul. Lazurowa 2 i ul. Lazurowa 4 (wezel D) ,
podlegaly natychmiastowej wymianie. W trakcie prac Regulacji centralnego ogrzewania

w budynku Roztogi 2 zostaly wymienione zbiorniki

Naczynia wyréwnawcze (zbiorcze) odpowiadaja za minimalizacje zjawiska
rozszerzania obj¢tosci wody i sa niezbednym elementem instalacji grzewczej. Naczynie
przeponowe jest przedzielone elastyczna membrang. Podczas ogrzewania woda zwicksza
swoja objetos¢ sprezajac powietrze w drugiej czesci komory, co z kolei wywoluje wzrost
cisnienia w calej instalacji. W wyniku diugoletniego uzytkowania nastapito eksploatacyjne
zuzycie membran i nastgpuja niekontrolowane ponadnormatywne WZrosty cisnienia w
instalacji centralnego ogrzewania. Nieprawidlowa praca zbiornikéw zbiorczych moze
powodowa¢ uszkodzenia instalacji lub jej wylaczanie. Zbiorniki cinieniowe zostaly
wymienione przez firme¢ EL-Ganc wraz z zaworami odcinajacymi. Urzadzenia zgloszone do

UDT wraz z przeprowadzeniem badania okresowego UDT.

W dalszym ciggu beda kontynuowane prace wymiany zbiornikéw ci$nieniowych
przeponowych na budynkach uwzgledniajac ich stopieri eksploatac. Wymianie podlegaja
zbiomiki w budynkach przy ul. Lazurowa 4 w. II (2 szt.), ul. Lazurowa 6 w. I (1 szt), ul.
Lazurowa 12 ( 2 szt.), ul Rozlogi 4 w.I (1 szt); ul. Roztogi 6 ( 2 szt), ul. Rozlogi 9 ( 2 szt.), ul.
Sternicza 131 ( 1 szt.).

Oszczednosci w energii cieplnej

Przyjety uchwala Rady Nadzorczej nr 39/2022 z dnia 29 wrzeénia 2022. Regulamin
rozliczania ciepta zawiera zapis o wprowadzeniu obligatoryjnego montazu podzielnikéw
w budynkach w ktérych przeprowadzono regulacje. W budynkach Roztogi 2, Rozlogi 6
1 Siemiatycka 1 zakoficzono montaz podzielnikéw kosztéw ogrzewania. Przyczyni sie to do

oszezgdnosci w zuzyciu ciepta i zmniejszy koszty przeznaczane na zakup energii cieplne;j.

W dniu 24 grudnia 2021 r. weszlo w Zycie rozporzadzenie Ministra Klimatu
i Srodowiska w sprawie warunkéw ustalania technicznej mozliwosci i optacalnosci
zastosowania cieplomierzy, oraz podzielnikéw kosztéw ogrzewania. Naklada ono na

Strona 32 z 65



wiascicieli budynkéw wielolokalowych, ktére nie sa wyposazone w takie urzgdzenia
obowiazek przeprowadzenia analizy montazu cieplomierzy lub podzielnikéw kosztow
ogrzewania. Przeprowadzone analizy oplacalno$ci zastosowania podzielnikéw kosztéw
ogrzewania przeprowadzono w budynkach: Rozlogi 2, Siemiatycka 1, Lazurowa 12, Roztogi
6, Lazurowa 4, Sternicza 129, Sternicza 131, Lazurowa 2a. W wyniku analizy
przeprowadzonej na podstawie obowigzujacych przepiséw stwierdzono, ze w wymienionych
budynkach koszt montazu i 5-letniej obstugi podzielnikéw jest mniejszy od 5 letnich

oszczgdnosci wynikajacych z zastosowania podzielnikéw. Zgodnie z art. 45a. pkt 7

znowelizowanego Prawa energetycznego (Dz. U z 2022 r poz. 1385) zarzadcy budvnkéw

obowigzani sa wyposaivé lokale w podzielniki kosztéw ogrzewania o ile jest to

technicznie wykonalne i oplacalne. Te obydwa warunki sa spelnione w budynkach SM

»Lazurowa”. Montaz podzielnikéw na osiedlu bedzie kontynuowany w przyszlosci. Prace te

bgda mozliwe w ramach $rodkéw uzyskanych z zyskéw z nowych inwestycji Spotdzielni.
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V. WINDYKACJA ZALEGLYCH OPLAT ZA LOKALE MIESZKALNE.

Zgodnie z zapisami Regulaminu windykacji zaleglych oplat za uzywanie lokali
w Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa’ przyjetym uchwata Rady Nadzorczej nr 48/2023
z dnia 28 wrzes$nia 2023 r. zadluzenia Czlonkéw Sp(’)ldzielni s3 na biezagco monitorowane,
a proces windykacji realizowany przez pracownikéw z pionu Czlonka Zarzadu — Gléwnej
Ksiggowej i kancelari¢ prawna mec. Witolda Chudzickiego.

W okresie od 01 stycznia do 31 grudnia 2023 r. w stosunku do roku ubieglego, saldo
biezgcego zadluzenia zmniejszylo si¢ o 84 733,55 zt i na poszczegdlnych nieruchomosciach

w trzech kolejnych latach przedstawia si¢ to nastepujgco:

Stan zadtuzenia poszczegdlnych nieruchomoséci NA
DZIEN 31 GRUDNIA poréwnanie lata 2021, 2022,
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Ogotem saldo zadluzenia na dzien 31 grudnia 2023 r. wynosi 96217,38 z, za$
szczegOlowe kwoty zadhuzenia lokali mieszkalnych, z podzialem na poszczegélne budynki
znajduja si¢ w sprawozdaniu Zarzgdu — zalacznik nr 4.

Do wzrostu zadtuzenia przyczyniaja si¢ zwlaszcza lokale, gdzie zadluzenie generjg
wiasciciele, ktérych sprawy sa juz prowadzone w toku egzekucji a dalsze zadluzenia sg
sukcesywnie kierowane do sadu, lecz Spo6ldzielnia nie uzyskata jeszcze nakazéw zaplaty.

Najwickszg czes¢ zadtuzen, bo az 85 % dotyczy spraw, ktére maja juz nakazy zaplaty:

— prawomocne — 27%

— nieprawomocne — czekamy na uprawomocnienie si¢ wyroku — 58 %.

ZADLUZENIE Z TYTULU OPLAT CZYNSZOWYCH - STAN NA
31-12-2023R.

B Zadtuzenie biezgce do 1 m-ca
m Zadtuzenie powyzej 2-ch miesiecy
= Sprawy sgdowe zasgdzone prawomocnym wyrokiem sgdowym

Sprawy zasadzone bez prawomocnego wyroku sgdowego

Zaleglosci czynszowe powyze] 2-ch miesiecy na dzien 31.12.2023 r. Wynosza
85 653,57 z. Zadluzenia te dotycza wihadcicieli lokali, ktérzy majg juz wezesniejsze wyroki
sadowe oraz wlascicieli lokali, ktérzy zmarli i tocza sie jeszcze postepowania spadkowe
w celu wylonienia konkretnego spadkobiercy. Naleznosci te sa kierowane sukcesywnie na
drogg postgpowania sadowego, ale nie zapadly jeszcze wyroki — 6 0s6b (Lazurowa 2 — 1 os.

Lazurowa 2a—1 os. Lazurowa 6 — 1 os. Lazurowa 12 — 1 os. Sternicza 131 — 2 0s.). W innych
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przypadkach tocza si¢ postgpowania majace na celu ustalenie spadkobiercéw 2 lokale
(Lazurowa 2a - 1 lok., Lazurowa 4 — 1 lok.). Skiadanie sprzeciwéw przez pozwanych bardzo
wydluza czas procesu windykacji, 2 osoby zlozyly takie sprzeciwy (Lazurowa 6 — 1 os.,
Lazurowa 12 — 1 0s.).

Na dzien 31.12.2023 r. w calej Spétdzielni 5 os6b (Lazurowa 12 — 2 os. Roztogi 4 — 1
os. Rozlogi 9 — 1 os. Sternicza 131 — 1 0s.) ma splat¢ zadtuzenia roztozong na raty, na laczng
kwote 4 181,46 zt., co stanowi 5 % omawianego zadluzenia.

Osoby, ktére majg problemy finansowe z oplatami za lokale wystepuja
z wnioskami o rozlozenie na raty. Zarzad przychyla si¢ pozytywnie na sktadane wnioski.

Splata tego zadluzenia jest na biezaco monitorowana i w przypadku braku wplaty
sprawy sg natychmiast kierowane do sgdu.

Struktura tego zadtuzenia przedstawia si¢ nastepujaco:

STRUKTURA ZADtUZENIA POWYZEJ 2-CH MIESIECY

m Zadiuzenie od 2 do 3 m-cy
B ZadluZenie dotyczace 0séb, ktére majg juz wyroki sgdowe, lecz generuja dalsze zadtuzenie
i Zadtuzenie dotyczace whascicieli lokali, ktorzy zmarli i toczy sig jeszcze postepowanie spadkowe

© Zadiuzenie roztozone na raty

W catym 2023 roku wystano 777 wezwan do zaplaty lgcznie z przedsadowymi, ktére
byly umieszczane w skrzynkach pocztowych adresatéw, nadawane poczta tradycyjng

za potwierdzeniem odbioru lub wiadomoscia e-mail oraz telefonicznie. W tym samym
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okresie ztozonych zostato 29 pozwéw o zaplate (Lazurowa 2, 2a, 4, 6, 12, Roztogi 2, 3, 9,
Sternicza 129, 131).

Zadluzenie zasadzone prawomocnym wyrokiem sadowym w stosunku do roku ubieglego
zwiekszylo sie o kwote 2 329,17 zt.

Sprawy kierowane do sadu, na ktére uzyskano nakaz zaplaty (jeszcze nieprawomocny)
wynoszg 385 672,31 zt i zwigkszyly si¢ w stosunku do analogicznego okresu roku ubieglego
o 590830 zl, co s$wiadczy o prowadzeniu wzmozonych dzialanh windykacyjnych.
Po uzyskaniu klauzuli wykonalnosci sprawy zostaja skierowane do komornika, celem

wyegzekwowania zaleglego czynszu.

STAN ZADtUZENIA POSZCZEGOLNYCH
NIERUCHOMOSCI - SPRAWY SADOWE
NA 31 GRUDNIA
POROWNANIE 2021, 2022, 2023 ROK

m Saldo zadtuzenia na 31.12.2021r. m Saldo zadtuzenia na 31.12.2022r. w Saldo zadtuzenia na 31.12.2023r.
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Ostatecznym krokiem, jaki Spotdzielnia wykonuje w celu odzyskania naleznosci jest
egzekucja z nieruchomosci. W stosunku do 3 0séb (Lazurowa 2, Lazurowa 4, Lazurowa 12)
Spotdzielnia wystapita do komornika z wnioskiem o egzekucje z nieruchomosci, natomiast
komornik skierowat do sadu wnioski o wyznaczenie terminu licytacji mieszkan. Dla 6 lokali
Spotdzielnia ustanowila kuratora sadowego celem dostarczania korespondencji (Lazurowa 4,
Lazurowa 2a, Sternicza 129). W zwiazku z ogloszeniem upadlosci konsumenckiej wobec 2
dtuznikéw (Lazurowa 4, Roztogi 9) prowadzone jest postepowanie w przedmiocie uzyskania
splaty zadluzenia z masy upadlosciowej (lokalu mieszkalnego). Spoéldzielnia wystapita
0 ustanowienie kuratora spadku - Lazurowa 2a, Lazurowa 4.

W drodze licytacji zostat sprzedany jeden z lokali i Spéldzielnia otrzymala sptlate
catosci sumy ze $rodkéw pienieznych pochodzacych ze sprzedazy mieszkania (Lazurowa 6)

w wysokosci 63 339,22 zt.
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VIL.USTANOWIENIE ODREBNE] WEASNOSCI LOKALL.

W dniu 20 lipca 2018 r. zostata uchwalona ustawa o przeksztalceniu prawa uzytkowania
wieczystego gruntéw zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo wiasnosci tych gruntéw
ogloszona w dniu 4 wrzesnia 2018r. w Dz.U. 2018 poz.1716. Przeksztalcenie nastgpito
z mocy prawa od 1 stycznia 2019 r. Na dzief sprawozdania zostala wpisana pelna wlasnosé
gruntu na rzecz Spoldzielni Mieszkaniowej ,, Lazurowa” dla wszystkich budynkow
mieszkalnych w ,starych zasobach” przy jednoczesnym wykresleniu roszczenia
dotychczasowego wladciciela gruntu Miasta Stolecznego  Warszawy o  oplate
przeksztatceniows. Wykredlenia nastgpily na podstawie zaswiadczen potwierdzajacych
whiesienie oplat przeksztatceniowych przez Spotdzielnie i po zlozeniu odpowiednich

wnioskéw do Sadu Rejonowego VI Wydziat Ksiag Wieczystych dla Warszawy Mokotowa.

W budynkach mieszkalnych z tzw. ,starych zasob6w” Spéldzielnia kontynuowata
realizacje wnioskéw w sprawie przeksztalcenia spoldzielczego wlasnosciowego prawa do
lokalu w odrgbng wiasnosé: Lazurowa 2 (2 wnioski), Lazurowa 2a (1 wniosek), Lazurowa 4
(2 wnioski), Lazurowa 6 ( 1 wniosek), Rozlogi 3 (2 wnioski), Rozlogi 4 (1 wniosek), Roztogi
5 (2 wnioski), Rozlogi 6 (1 wniosek), Roztogi 9 (1 wniosek), Sternicza 129 (3 wnioski),
Sternicza 131 (1 wniosek). Nalezy podkresli¢, ze wszystkie wnioski, ktére wplynely do
Spoldzielni przez caly okres byly na biezaco realizowane, co niezmiennie wskazuje na

niewielkie zainteresowanie odrebng wlasnoscig lokali.

W rozbiciu na peszczegélne budynki, udzial ten wyglada nastepujaco:
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Udziat lokali wyodrebnionych w stosunku do wszystkich
lokali na dziert 31.12.2023 roku

<
" ™y

spétdzielcze whasnosciowe prawo do lokali = odrebna wlasnos¢ lokali

Udzial lokali przeksztalconych ze spétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu
w prawo odrgbnej wlasnoci, na tle wszystkich lokali mieszkalnych w ’starych zasobach”,
znajduje si¢ na poziomie 16%.

W sierpniu 2023r. Spoéldzielnia Mieszkaniowa ,.Lazurowa” podpisata ostatni akt
notarialny przeniesienia wlasno$ci w inwestycji ,,Lazurowe Ogrody”. W dniu 15 wrzesnia
odbylo si¢ zebranie dla nowopowstatej Wspélnoty Mieszkaniowej dla Nieruchomosci
Szeligowska 6, 6A, 8 i 10 w Warszawie.

Od maja 2022 r. rozpoczeto przenoszenie wilasnosci lokali mieszkalnych i uzytkowych
w inwestycji Lazurowa Przystan przy ul. Sterniczej 127. Na dzien sprawozdawczy zawarto
62 akty notarialne z 69 lokali mieszkalnych i niemieszkalnych.

W marcu 2023 r. Spéldzielnia uzyskata pozwolenie na budowe pod nowa inwestycje pn.
»Lazurowe Apartamenty” przy ul. Sterniczej 125A. Od 20 kwietnia do kofica czerwca
podpisaliSmy wszystkie umowy o budowe lokali dla lokali zarezerwowanych. Dla
pozostalych 5 lokali, ktére byly do sprzedania umowy zostaly zawarte do korica listopada

2023r. Na dzien sprawozdawczy wszystkie lokale w inwestycji zostaly sprzedane.
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VII. SPRAWY CZLONKOWSKO-MIESZKANIOWE.

W zasobach Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa” wg stanu na dzien 31.12.2023 r.
znajduje si¢ 1344 lokali mieszkalnych w 15 budynkach tzw. zasoby stare.

Na dzien sprawozdawczy lgczna ilo$¢ czlonkéw spéldzielni, ktérym przyshuguje
spoldzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu lub prawo odrebnej wiasnodci lokali, we
wszystkich budynkach bedacych w zasobach Spéldzielni wynosi: 1865 cztonkéw.
W tym:

* czionkowie lokali mieszkalnych w tzw. ,starych zasobach” — 1725;

¢ czlonkowie w zwigzku z zawarciem umé6w o budowe lokalu w inwestycji pn.
»Lazurowa Przystan” — 102 cztonkow;

* czlonkowie w zwiazku z zawarciem uméw o budowe lokalu w inwestycji pn.

»Lazurowe Apartamenty” — 38 cztonkow.

W okresie sprawozdawczym realizowano czynnosci zwiazane z biezaca obstuga

mieszkaficow przygotowujgc stosowne dokumenty niezbedne przy:
e Zbywaniu praw do lokali (darowizna, sprzedaz itp.)
e Sprawach spadkowych
¢ Sprawach meldunkowych
¢ Zalatwianiu formalnosci kredytowych
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* Rozliczen z Urzgdami Skarbowymi

® Przyjmowaniu w poczet cztonkdw oraz ustania czlonkostwa

Zmiany wiadcicieli lokali s3 na biezaco odnotowywane we wszystkich rejestrach oraz

wprowadzane w elektroniczny system ksiegowy.
W ramach dzialalnosci cztonkowsko-mieszkaniowej prowadzone sg nastepujace
rejestry (w wersji papierowej i elektronicznej):
e czlonkéw spéldzielni,
e zalozonych ksigg wieczystych
* lokali z odrgbng wiasnosciag

Zrealizowanych zostalo 21 wnioskéw w sprawie przeksztalcenia spétdzielczego

wlasnosciowego prawa do lokalu w prawo odregbnej wlasnosci.

Ksiegi wieczyste prowadzone dla
spotdzielczego Masnaﬁcmwego prawa do

lokale z zatoiong *
ksiega wieczysty;
388; 34%

lokale bez
zalozonej ksiegi
| wieczystej; 742;
b 66%

 lokale z zatozong ksigga wieczysty ® lokale bez zatozonej ksiegi wieczystej

Realizujgc zapisy statutowe oraz obowigzujace przepisy prawa w okresie sprawozdawczym
wydano:

* 16 zaswiadczen do zalozenia ksiag wieczystych
* 92 zaswiadczen do kancelarii notarialnych

e 7 zaswiadczen do bankdow
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* 7 zaswiadczen do urzedu skarbowego

* 15 zaswiadczen do notariusza w Lazurowych Ogrodach

* 34 zaswiadczen do notariusza w Lazurowej Przystani

* 57 zaswiadczen do notariusza w Lazurowych Apartamentach

Ponadto, udzielono 9 odpowiedzi na zapytania komornicze.

W 2023 roku przeprowadzono nast¢pujace transakcje zwiazane ze zbyciem praw do lokali

mieszkalnych.

W dalszym ciagu trwa procedura przenoszenia wiasnosci lokali w inwestycji Sternicza
127. W kwietniu 2023 r. rozpoczeto podpisywanie uméw o budowe lokalu w inwestycji
Lazurowe Apartamenty.

Podpisywanie aktéw notarialnych oraz obshiga czlonkéw spoldzielni odbywa sie na

biezgco. Na chwilg obecna, zaswiadczenia wydawane sa terminowo.
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VIII. LOKALE UZYTKOWE I PARKINGI.

Lokale uzytkowe.

Spoldzielnia Mieszkaniowa ,Lazurowa” posiada w swoich zasobach 3 pawilony
handlowe: Lazurowa 8, Lazurowa 10, Rozlogi 8 (w ktérych miesci si¢ 30 lokali uzytkowych),
wynajmuje 69 pomieszczen w budynkach mieszkalnych (stare zasoby), a takze dzierzawi

teren pod 4 pawilony handlowe, paczkomat oraz reklamy.

Stan techniczny pawilonéw handlowo-ustugowych pomimo podejmowanych dziatan
naprawczych wcigz ulega pogorszeniu. Materiaty, ktérych uzyto do ich budowy ulegly
degradacji, co powoduje np. liczne zalania lokali w czasie opadow atmosferycznych
(np. Apteka, Klub Fitness, Sklep z zywnoscia dla zwierzat). Spotdzielnia ponosi z tego tytutu
koszty wyptacanych odszkodowan.

Pokrycie dachowe pawilonu Lazurowa 10 pomimo dobrego stanu technicznego ulegto
uszkodzeniu (rozerwaniu) w kilku miejscach z powodu zarwania si¢ deskowania konstrukcji.
Dachy na pozostatych pawilonach ulegly pofaldowaniu w wyniku uszkodzen drewnianych
elementéw podtrzymujgcych pokrycie dachowe.

Liczne uszkodzenia rur zeliwnych kanalizacyjnych sg przyczyng przedostawania si¢
zanieczyszczefi do gruntu, co powoduje uszkodzenia izolacji fundamentéw i podcigganie
higroskopijne wody przez $ciany z cegiel. W wyniku tego niszczone sg tynki, powloki
malarskie oraz pojawiajg si¢ zarysowania $cian dziatowych w lokalach ushigowych.

We wszystkich pawilonach wystepujg problemy z dzialaniem instalacji centralnego
ogrzewania i wymagaja one generalnego remontu. W pawilonach handlowych na biezaco
dokonywane s3 przeglady techniczne budynkéw, a uwagi odnotowywane w ksigzkach
obiektéw budowlanych.

Reasumujgc, eksploatowane dotychczas pawilony handlowe nadaja si¢ do rozbiorki
1 powinny zosta¢ zastapione przez substancje przewidziang w koncepcji architektonicznej
stanowigcej zalacznik do wniosku o wydanie warunkow zabudowy i zagospodarowania
terenu na centralng cz¢$¢ osiedla. Powstanie nowych pawilonéw i powierzchni o wysokim
standardzie i funkcjonalnosci umozliwi Spéldzielni pozyskiwanie wysokich dochodow

Z najmu.
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Analiza naliczen i platnoéci (sald lokali)

Analizujac salda lokali na dzien 31.12.2023 r. nalezy mie¢ na uwadze zréznicowane terminy

platnosei z tytulu najmu lokali. Oznacza to, Ze ponizsze zestawienie nie odzwierciedla

faktycznego zadhuzenia, ktore szczegolowo rozpisane zostato w kolejnych punktach.

dat stan na naliczenia za I I s'f\l(.io saldo SALDO
ata 31.12.2022 r. 2023 r. (Zl) Wp aty (Z ) winien ma (Zl)
(@) (zh) (zh)
31.12.2023 r. -59 674,49 |1740275,67(1 702 710,81 | 103 337,83 6 098,48 -97 239,35

Terminowo$¢ wnoszenia oplat. zadtuzenia i windvkacja

Zwyczajowo najemcy lokali uzytkowych maja zgodnie z zapisami uméw 14 dniowy termin

(od dnia wystawienia faktury) na zaplacenie naleznodci. Jednakze od tej reguly jest kilka

wyjatkow, ktérych terminy ptatnosci wynosza 30 dni (m.in. Innogy Stoen Operator Sp. z 0.0.;

Green Ex-Imp). W zwigzku z powyzszym saldo lokali nie jest tozsame z kwotg zadluzenia.

Do30dni | 31-90 dni | 91-180 dni | Powyzej 181 dni| RAZEM
Ilos¢ dluznikow 26 6 2 8 42
Kwota zadluzenia | 32 923,68 zt | 9 075,86 zt| 3 933,04 zt 25017,42 z 70 950,00 zt

25017,42

35% /

h

3933,04
6%

9 075,86
13%

32 923,68

: 46%
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Ponad polowg dhuznikéw stanowia najemcy zalegajacy z oplatami do 30 dni. Wynika to

z faktu, ze wielu z nich wnosi oplaty regularnie, lecz po przekroczeniu ustalonego terminu
platnosci, co jest konsekwencjg aktualnie trudnej sytuacji gospodarczej w kraju i problemami
z plynnoscia finansowa wielu przedsiebiorstw.

Druga najwyzsza kwota zadluzenia, to zaleglosci powstate w okresie powyzej 180 dni.
Umowy najmu z dluznikami zostaly rozwiazane, a naleznoéci dochodzone s3 na drodze
sadowej 1ipbzniej egzekwowane za posrednictwem komornika - aktualnie tocza sie
4 postepowania.

Kwestia zadluzen jest na biezagco monitorowana. Specjalista ds. obstugi lokali
ustugowych wraz z kancelaria adwokacka Witolda Chudzickiego pozostaje w statym
kontakcie z najemcami lokali, u ktérych powstaly zadluzenia. Stale prowadzone sg rozmowy
na temat mozliwosci splaty powstatych zadluzef, tak, aby firmy prowadzace dzialalno$é
w lokalach wynajmowanych od Spéldzielni mogly w jak najkrétszym czasie uregulowaé

zobowigzania wobec Spoldzielni.

Parkingi zarzadzane przez Spoldzielnie Mieszkaniowg ,,Lazurowa”.

Spotdzielnia Mieszkaniowa ,,Lazurowa” zarzadza dwoma wygrodzonymi parkingami:
przy ul. Okretowej i ul. Lazurowej 6.

W czerweu 2023 roku czg$é parkingu przy ul. Okretowej przeznaczono pod zaplecze
budowy inwestycji ,Lazurowa Apartamenty” a najemcom korzystajacym z tej czesci
parkingu oddano do dyspozycji stanowiska postojowe na sgsiedniej dzialce dzierzawionej

przez Spoldzielnie.
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Ilos¢ stanowisk na parkingu Lazurowa 6 wynosi 157. Tlo$é stanowisk na parkingu przy
ul. Okretowej wynosi 33.

Spéldzielnia zarzadza réwniez stanowiskami postojowymi zamykanymi na blokade
parkingowg: 36 stanowisk za budynkiem Szeligowska 10, 12 stanowisk przed budynkiem

Rozlogi 4 oraz 10 stanowisk za budynkiem Lazurowa 12.

Parking Lazurowa 6

Na dzien 31.12.2023 r. na parkingu przy ulicy Lazurowej 6 wydzielonych bylo ogétem
157 miejsc postojowych w tym wynajetych 155.
Na miejsca wynajgte zawartych bylo 151 umowy z cztonkami spotdzielni oraz 4 umowy

z osobami z zewngtrz.

Parking LAZUROWA 6 - 157 st.

2

‘ = czionkowie SM - samochody
osobowe - 151 st.

najemcy zewnetrzni -
samochody osobowe - 4 st,

wolne - 2 st.

Parking Okretowa
Na parkingu przy ul. Okretowej na dzied 31.12.2023 r. wydzielonych bylo 33 stanowisk.
Oblozenie miejsc postojowych przedstawia sie nastgpujaco:

¢ 33 miejsca wynajete

e 0 miejsc wolnych

Na miejsca wynajete zawartych byto 30 uméw z cztonkami spoldzielni i 3 umowy z osobami

Z Zewnatrz.
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Parking OKRETOWA - 33 st.

0

= cztonkowie SM - samochody
osobowe - 30 st.

najemcy zewnetrzni - samochody
osobowe - 3 st,

= wolne - 0 st.

Stanowiska postojowe zamykane na blokade parkingowsa za budynkiem Szelicowska 10

Za budynkiem Szeligowska 10 przeznaczono dla cztonkéw Spoldzielni tgcznie 36 stanowisk.

Na dzien 31.12.2023 r. oblozenie miejsc postoj owych przedstawiato sie nastgpujaco:
e 36 miejsc wynajetych
¢ 0 miejsc wolnych
Na miejsca wynajete zawartych bylo 6 uméw o charakterze dzierzawy oraz 30 uméw najmu.

Stanowiska postojowe zamykane na blokade parkincowa przed budynkiem Rozlogi 4

Przed budynkiem Roztogi 4 przeznaczono dla cztonkow Spoldzielni tacznie 12 stanowisk. Na

dzier 31.12.2023 r. oblozenie migjsc postojowych przedstawiato si¢ nastepujaco:
* 12 miejsc wynajetych
e 0 miejsc wolnych

Na miejsca wynajete zawarte byly wszystkie umowy o charakterze najmu.

Stanowiska postojowe zamykane na blokade parkingowa za budvnkiem Lazurowa 12

Za budynkiem Lazurowa 12 przeznaczono dla czlonkéw Spétdzielni tacznie 10 stanowisk. Na

dzien 31.12.2023 r. oblozenie miejsc postoj owych przedstawiato si¢ nastepujaco:
¢ 10 miejsc wynajetych

e 0 miejsc wolnych
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Na miejsca wynajete zawarte byty wszystkie umowy o charakterze najmu.

Windvkacija naleznosci

Przychody z parkingéw za 2023 rok wyniosty 177.687,79 zi.

Na dzien 31.12.2023 r. laczna kwota zadluzenia wynosi — 4 354,90 zt w tym:
e ponizej 1 miesigca zadluzenie na kwote — 868,05 zi
e od 1 -3 miesiecy zadtuzenie na kwote — 165,85 zt
e 0d 3 - 6 miesigcy zadluzenie na kwote — 3 321,00 zt

Zadluzenia z tytulu najmu miejsc postojowych sa na biezagco monitorowane a dtuznicy
wzywani do zaplaty. Zadluzenia powyzej 3-ch miesiecy dotycza dwoch reklam na ogrodzeniu
parkingu — banery. Sprawy dotyczace wspomnianych reklam zostaly skierowane do sadu, ale
nie zostaly jeszcze rozpatrzone. Spoéldzielnia posiada cztery prawomocne nakazy zaplaty,
dotyczace bylych najemcéw, ktére sg w postgpowaniu komorniczym. Na dziefh 31.12.2023 r.
kwota spraw sagdowych w postgpowaniu komorniczym wynosi 2 610,35 zi.

Parkingi spoleczne na terenie Spéldzielni Mieszkaniowej , Lazurowa”.
Na terenie Spéldzielni Mieszkaniowej ,.L.azurowa” znajdujg sie 4 parkingi spoteczne.

Na dzien 31.12.2023 r. wg informacji aktualizowanych przez Zarzady parkingéw

spolecznych podpisano indywidualne umowy na poszczegdlnych parkingach:
e na parkingu Roztogi 2 na laczng ilos¢ 56 miejsc postojowych podpisano 56 uméw,

e na parkingu Rozlogi 9/Lazurowal2 na laczng ilo$¢ 115 miejsc postojowych

podpisano 115 uméw,

e na parkingu Siemiatycka 1 na tgczna ilo$é 59 miejsc postojowych podpisano 59

umow.

Uchwala Rady Nadzorczej nr 9/2015 parking Lazurowa 4 zostat wylgczony w zakresie
stosowania Regulaminu organizowania i funkcjonowania parkingéw spotecznych

w Spoéldzielni Mieszkaniowej ,Lazurowa”, do czasu zakonczenia postepowania
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administracyjnego, regulujacego funkcjonowanie przedmiotowego parkingu spolecznego
(brak usankcjonowania parkingu zgodnie z prawem budowlanym). Uzytkownicy parkingu
uiszczaja jednak oplaty z tytulu wieczystego uzytkowania i podatku od nieruchomosci

w czesci przypadajacej na ten parking.
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IX. DZIALALNOSC SPOLECZNA, KULTURALNA I OSWIATOWA.

Postanowienia § 2 ust. 4 pkt. 5 statutu Spéldzielni przewiduja prowadzenie dziatalnosci
spolecznej, kulturalnej i oswiatowej. Zgodnie z uchwata Walnego Zgromadzenia nr 10/2019
z dnia 24.05.2019r zmieniono wysoko$¢ stawki na dzialalno$¢ spoteczng, o$wiatows
1 kulturalng z 1 z! na 3 z! miesi¢cznie za lokal mieszkalny., a uchwatg nr 17/2019 z dnia
27.06.2019r Rady Nadzorczej wprowadzono obowiazek uiszczania optaty od 01.10.2019 r.
Podstawowym Zrodlem finansowania dzialalnosci sa wplaty wnoszone przez mieszkancow
w oplatach a ponadto, réznego rodzaju wnoszone odptatnosci m.in. oplaty za karnety z zajec¢

plastycznych.

W roku 2023 w ramach dziatalnosci spolecznej, kulturalnej i o$wiatowej Spétdzielnia

Mieszkaniowa ,,Lazurowa” zorganizowala nast¢pujgce wydarzenia:

1. Cykliczne zajecia plastyczne dla dzieci.

2. Wernisaz prac plastycznych.

3. Spotkania dla seniorow - czlonkéw  Stowarzyszenia Emerytéw i Rencistow
,,Lazurowa”.

4. Stala zbiorka plastikowych nakretek na cele charytatywne.

5. Utworzenie kanatu YouTube Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa”.

6. Uruchomienie aplikacji elektronicznej dla czionkow Spoéldzielni Mieszkaniowej
,Lazurowa”.

7. ..Wyprzedaz sgsiedzka”

8. Umieszczanie biezacych informacji dotyczacych dziatalnosci spotecznej, kulturalnej
i oSwiatowe] na stronie internetowej spoldzielni oraz w mediach spolecznosciowych.

Wspotpraca z innymi placéwkami.

Ad 1. Cykliczne zajecia plastyczne dla dzieci.

Zajecia odbywaly si¢ w osiedlowym klubie ,Kulturalna” w lokalu Ul
przy ul. Rozlogi 3 i byly prowadzone w dziewigciu grupach (styczen — czerwiec 2023 r.),
a nastegpnie z powodu bardzo duzego zainteresowania w 11 grupach (pazdziernik — grudzien),
podzielonych na trzy grupy wiekowe (5-7 r.z; 6-10 r.z; 9-13 r.z). Rozklad liczby zajeé

przedstawial si¢ nastepujaco: styczen: 40 zajec, luty: 18 zajeé; marzec: 41 zajeé; kwiecien:
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36 zajec; maj: 36 zajeé; czerwiec: 27 zajel; wrzesien 36 zajeé; pazdziemik: 48 zajeé;

listopad: 46 zaj¢c¢; grudzien: 33 zajecia (Fot.I — Fot. 4).

Dzigki wykorzystaniu réznorodnych technik plastycznych (m.in. kolaz, wycinanka,
malowanie na plotnach; wiklina papierowa) warsztaty ksztaltowaly umiejetnosci manualne
dzieci oraz rozwijaly ich zainteresowania. Na kazdych zajeciach uczestnicy poznawali nazwy
barw np. ochra, blgkit paryski oraz pojecia z zakresu sztuki i malarstwa m.in. sztaluga,
akwaforta, perspektywa.

Fot 3 Fot. 4

Fot. 1 - Fot. 4 Przykladowe prace plastyczne dzieci wykonane podczes zajeé¢ w osiedlowym klubie

*Kulturalna”

Ad 2. Wernisaz prac plastycznych.

W dniu 18 czerwca 2023 r. w klubie osiedlowym ,Kulturalna” odbyt sie wernisaz
prac uczestnikow zaje¢ plastycznych organizowanych przez Spoéldzielnie Mieszkaniows
»lazurowa”. Tematyka prac nawigzywala m.in. do twoérczosci takich artystow jak Frida
Kahlo, Zbigniew Lengren, Robert Romanowicz, Vincent van Gogh, Leonardo da Vinci.

Podczas wernisazu zaprezentowano 300 prac dzieci, a autorzy prac zostali nagrodzeni
- pamigtkowymi dyplomami i upominkami. Wszystkie prace zostaly wykonane podczas zajeé
prowadzonych przez instruktorke plastyczng — Panig Eweling Grala (Fot.5 — Fot. 7).
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Fot. 6 Fot. 7

Fot. 5 - Fot. 7 Przykladowe prace 7 wernisatu prac plastycznych

Ad 3. Spotkania dla senioréw — czlonkéw Stowarzyszenia Emerytéw i Rencistow
wlazurowa”.,

Spotkania odbywaly si¢ w osiedlowym klubie ,Kulturalna” w lokalu Ul
przy ul. Rozlogi 3. Zajecia ksztaltowaly integracj¢ sasiedzka, jak rOwniez zapewniaty
profilaktyke wykluczenia osob starszych. Osoby uczgszczajgce na spotkania mialy okazje
skorzysta¢ z ciekawych warsztatow rekodzielniczych np. wilasnoreczne ozdabianie
plociennych toreb, wykonanie ,,drzewek szczescia” oraz tworzenie 0zdob wielkanocnych

(Fot. 8 — Fot. 9).

Fot. 8 Fot. 9
Fot. 8 - Fot. 9 Przykiadowe prace senioréw wykonane podczas spotkani w osiedlowym klubie ”Kulturalna”

Ad 4. Stala zbiorka plastikowych nakretek na cele charytatywne.

W ramach wspierania dziatan ekologicznych, a takze pomocy osobom niepetnosprawnym
mieszkancy korzystali z mozliwosci przekazania plastikowych nakretek do pojemnikow

umiejscowionych przy ul. Rozlogi 8 oraz przy budynku Lazurowa 2. Nakretki byty regularnie
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przekazywane na rzecz podopiecznych zoliborskiego stowarzyszenia ,,.Dom. Rodzina.

Czlowiek™.
Ad 5. Utworzenie kanalu YouTube dla Spoéldzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa”.

W styczniu 2023 r. zostal utworzony oficjalny kanat You Tube Spétdzielni Mieszkaniowej
»Lazurowa”. Kanal zawiera filmy pokazujace osiedle Spotdzielni oraz realizacje najnowszych
inwestycji. Kanal You Tube to kolejne media spotecznosciowe, dzieki ktéremu Spétdzielnia
Mieszkaniowa ,.Lazurowa” zalicza si¢ do grona nowoczesnych przedsiebiorstw budujgcych

wiez z odbiorcami poprzez nowoczesne formy przekazu.

Ad 6. Uruchomienie aplikacji elektronicznej dla czlonkéw Spéldzielni Mieszkaniowej

wlazurowa”,

W czerwcu 2023 r. zostala uruchomiona aplikacja Spoldzielni Mieszkaniowej
»Lazurowa”, czyli wirtualny program umozliwiajacy mieszkancom nastepujace dzialania
z poziomu urzadzenia mobilnego lub komputera:

- Staly dostep do biezacych informacji i komunikatow Spotdzielni

- Wypelnianie wnioskéw on-line do Zarzadu Spétdzielni

- Zglaszanie awarii

- Umieszczanie ogloszeh mieszkancoéw

- Korzystanie z bazy rekomendowanych wykonawcow ustug ogélnobudowlanych,
elektrycznych, hydraulicznych, $lusarskich

- Zapoznanie z informacjami o wydarzeniach spolecznych, kulturalnych, o$wiatowych

- Przekierowanie do platformy PWI

- Sprawnag komunikacj¢ z poszczegélnymi dzialami Spotdzielni

Do aplikacji mozna zarejestrowac si¢ za pomoca zeskanowania kodu QR lub poprzez strong

internetowa: https://smlazurowa.iplatform.pl

Ad. 7 ,,Wyprzedaz sgsiedzka”

W dniu 21 lipca 2023 r. z inicjatywy mieszkancéw, przy osiedlowym Klubie Kulturalna
zorganizowano sasiedzkg wyprzedaz artykulow dziecigcych. Mieszkancy mogli wymienié sie
akcesoriami dziecigcymi takimi jak: zabawki, ksiazki, ubranka. Wyprzedaz byla okazja do
integracji mieszkancow osiedla, a idea wymiany rzeczami uzywanymi promowala dzialania

ekologiczne.
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Ad 8. Umieszczanie biezacych informacji dotyczacych dzialalnosci spolecznej,
kulturalnej i oSwiatowej na stronie internetowej spoéldzielni oraz w mediach

spolecznosciowych. Wspoélpraca z innymi placowkami.

Na stronie Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa” na Facebooku, na oficjalnej stronie

internetowe]j Spéldzielni www.smlazurowa.pl, a takze w aplikacji ,,SM Lazurowa” na biezgco
umieszczano informacje dotyczace dzialalnosci spolecznej, kulturalnej i oswiatowej, jak
réwniez promowano wydarzenia kulturalno-o$wiatowe organizowane na terenie Dzielnicy

Bemowo.

et ho e Dty s 1 ey
T et ooy Gt i . wormoay

NA BEMOWIE MOWIMY
STOPH

JTOW' W_gs’pis_hmjmg Niepodlegtosc.!}
: : "" J" r&‘ ™ -r X

Fot, 10 - Fot. 11 Przykladowe plakaty informacyjne udostgpniane na Facebooku Spoldzielni

Mieszkaniowej ,,Lazurowa”
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X. ZARZADZANIE WSPOLNOTA MIESZKANIOWA NIERUCHOMOSCI
PRZY UL. STERNICZE] 96,98, 100.

Spoldzielnia Mieszkaniowa ,Lazurowa”, jako zarzadca Wspdlnoty Mieszkaniowej
nieruchomosci przy ul. Sterniczej 96,98,100, od 2018 roku, realizuje cele zwigzane
z zarzadzaniem nieruchomos$ciami i  podjela nastepujace czynnosci techniczno-

eksploatacyjne, finansowe i ksiggowe, a w tym w szczegdlnosci:

o prowadzenie biezacej obslugi nieruchomosci, w tym dokonywanie Dbiezgcej
konserwacji  budynku, nadzér nad naprawami oraz okresowymi przeglagdami
technicznymi wynikajacymi z przepiséw Ustawy Prawo Budowlane;

» nadzér nad utrzymaniem w nalezytym stanie porzadku i czysto$ci pomieszczeh
i urzadzen budynku stuzacych do wspdlnego uzytku mieszkancéw i uzytkownikow
oraz jego otoczenia;

e usuwanie awarii oraz skutkéw awarii w nieruchomosci, kontrola wykonania tych
robot, nadzor i odbidr techniczny;

» wykonywanie remontéw, zgodnie z planem gospodarczym przyjetym na dany rok
kalendarzowys;

o nadzoér nad dostawcami mediéw, ustlugodawcami i wykonawcami;

e negocjowanie warunkéw oraz zawieranie umoéw zwigzanych z funkcjonowaniem
mediow oraz urzadzen nalezacych do wyposazenia nieruchomosci;

o prowadzenie prawidlowego finansowania nieruchomosci w tym dokonywanie
rozliczen izaplaty za roboty lub ustlugi zwigzane z nieruchomoscia wsp6lng,
prowadzenie ksiggowosci nieruchomosci, rozliczen z wlascicielami oraz windykacje
nalezno$ci;

o wykonywanie wszelkich czynnosci zwigzanych ze zwolywaniem i obstugg zebran
wiascicieli lokali oraz powiadamianiem wtascicieli lokali;

o prowadzenie i przechowywanie wlasciwej dokumentacji technicznej, eksploatacyjnej
i ksiegowej zwigzanej z zarzadzang nieruchomoscia;

o obsluga prawna w tym: przygotowanie uméw na dostawy medi6w i ustug,
opracowywanie uchwat i innych aktéw normatywnych, opinii prawnych;

o planowanie i realizacj¢ krotko— 1 dlugoterminowych dzialan inwestycyjnych majacych
na celu zachowanie nieruchomosci w stanie niepogorszonym i jej dalszy rozwoj wraz

z intensyfikacja zyskow z posiadanej nieruchomosci;

Strona 56 z 65



o wykonywanie innych czynnosci niezbednych do prawidlowego zarzadzania

nieruchomosciy;

Nieruchomo$¢ ,Lazurowy Zakatek™ jest to zespdt trzech budynkéw mieszkalnych,
wielorodzinnych zuslugami i handlem w parterze oraz dwupoziomowym garazem
podziemnym na terenie dzielnicy Bemowo, przy ul. Sterniczej 96, 98, 100 w Warszawie.
Obiekty zabudowy wielorodzinnej osiagaja wysoko$¢ od 5 do 9 kondygnacji naziemnych
1jednej a w czesci dwdch kondygnacji podziemnych. Nieruchomos¢ sktada si¢ ze 111 lokali
mieszkalnych, 13 lokali oraz 153 miejsc postojowych w garazu wielostanowiskowym na
poziomie -1 1 -2. Dodatkowo na terenie kompleksu, w ciggu ulicy Rozlogi znajduje sie

7 miejsc postojowych w tym dwa dedykowane dla 0s6b niepetnosprawnych.
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XI. ZAGADNIENIA Z ZAKRESU INWESTYCJ]I 1 ZARZADZANIA
NIERUCHOMOSCIAMI  PRZY UL. SZELIGOWSKIE] 6,6A,8,10
I STERNICZE] 127.

»LAZUROWE OGRODY” - Szeligowska 6, 6a, 8 10 - INWESTYCJA
ZREALIZOWANA

W dniu 29.08.2023 roku zostal sporzadzony i podpisany protokét z rocznego przegladu
techniczno — gwarancyjnego inwestycji ,,Lazurowe Ogrody” zrealizowanej przy ul.
Szeligowskiej 6,6a,8,10 w Warszawie. Dla budynku przy ul. Szeligowskiej 6,6a,8,10
przedstawiciele Spoéldzielni Mieszkaniowej Lazurowa, Generalnego Wykonawcy dokonali
oceny stanu technicznego. Wykaz wad i usterek rob6t objetych gwarancjg i rekojmia
ujawnionych podczas przegladu zostal wskazany w zatgczniku do protokotu.

W zwiazku z koniczacym si¢ okresem gwarancyjnym / rekojmi dla budynkéw i lokali
przy ul. Szeligowskiej 6, 6A, 8, 10 zostala wyslana stosowna informacja oraz wzory
protokoléw zgloszenia ewentualnych usterek do wiascicieli lokali. Inspektor ds. inwestycji
oraz przedstawiciele Generalnego Wykonawcy sg w stalym kontakcie z wlascicielami lokali
celem weryfikacjii usunigcia zgloszonych zasadnych usterek w ostatnim roku gwarancji.

Zarzad Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa” na podstawie art. 26 ust. 3 ustawy
z dnia 15 grudnia 2000 1. o sp6ldzielniach mieszkaniowych zawiadomit wiascicieli lokali, ze
w dniu 11.08.2023 roku 1. zostal wyodrgbniony ostatni lokal w nieruchomosci przy
ul. Szeligowskiej 6,6a, 8 i 10; a z chwila wyodrgbnienia ostatniego lokalu powstata
wspdlnota mieszkaniowa, ktéra z mocy ustawy zobowigzana bedzie do zarzadzania
nieruchomoscia wspolng. W dniu 15.09.2023 r. odbylo sie zebranie wlascicieli lokali,
a zawiadomienie o zebraniu wraz z porzadkiem obrad kazdy ze wspdlwlascicieli
w nieruchomosci wspdlnej otrzymat indywidualnie. Uchwatg 1/2023 (za uchwalg 54,30%
udzialow, przeciw 4,36% udzialow) wilasciciele lokali w nieruchomosci Szeligowska 6,6a, 8
i 10 podjeli decyzjg, ze w zakresie ich praw i obowiazkéw oraz zarzadu nieruchomoscig
wspolng stosowaé bedzie si¢ przepisy ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spéldzielniach
mieszkaniowych. Oznacza to, ze Spé6ldzielnia Mieszkaniowa Lazurowa stala sie zarzadcg
nieruchomos$ci wspélnej, ktéry w zamian za zarzad wspélnoty mieszkaniowej bedzie
administrowal jej biezacymi sprawami.

Zarzad niezwlocznie przystapil do czynnosci zwigzanych z organizacjg Wspdlnoty

Mieszkaniowej, tj. zalozenie rachunku bankowego, zlozenie dokumentéw rejestrowych,
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celem nadania nr NIP i REGON oraz rozliczen ze Spétdzielnig z tytutu przychodow i kosztéw
eksploatacyjnych za 2023 r.

W ostatnim kwartale minionego 2023 roku podmiot Wspodlnota Mieszkaniowa
nieruchomosci przy ul. Szeligowskiej 6,6a, 8 i 10 otrzymal REGON oraz NIP. W zwigzku
z posiadaniem danych rejestrowych Zarzad podpisal umowe na odrgbny rachunek bankowy,
a nastepnie przystapil do podpisania cesji zawartych dotychczas uméw (media, obshuga
techniczna i1 eksploatacja biezgca nieruchomos$ci). Cesje uméw zostaly przygotowane
i podpisane w grudniu 2023 roku (obowigzujg od dnia 1 stycznia 2024 r.).

W minionym roku, na wniosek jednego z wilascicieli, toczylo si¢ postgpowanie
administracyjne prowadzone przez Powiatowy Inspektorat Nadzoru Budowlanego w sprawie
wykonania dodatkowych drzwi w elewacji budynku mieszkalnego usytuowanego przy ul.
Szeligowskiej 6. Spoldzielnia Mieszkaniowa Lazurowa zostala wezwana do zlozenia
wyjasnien w przedmiotowe] sprawie. W wyniku przeprowadzonych czynnosci kontrolnych
Decyzja z dnia 19 grudnia 2023 r. postgpowanie administracyjne prowadzone w ramach
nadzoru budowlanego zostalo umorzone: ,,zgromadzony material dowodowy dowodzi, iz
przedmiotowe roboty budowlane zostaly zrealizowane zgodnie z decyzjq Prezydenta m.st
Warszawy zatwierdzajgcq projekt architektoniczno-budowlany udzielajgcej pozwolenia na
roboty budowalne(...) Majgc na uwadze powyisze nie znajduje podstaw do dalszego
prowadzenia postgpowania administracyjnego w sprawie dotyczqcej wykonania dodatkowego
otworu drzwiowego z lokalu UIB w S$cianie zewnetrznej budynku mieszkalnego
wielorodzinnego z ustugami usytuowanego przy ul. Szeligowskiej 6 i umarza je jako
bezprzedmiotowe. ”’

W wyniku sktadanych skarg miedzysasiedzkich, Spéldzielnia Mieszkaniowa Lazurowa
otrzymala 2 zawiadomienia z PINB-u o wszczgciu postgpowania administracyjnego wobec
wiascicieli lokali w budynku Szeligowska 6A.

Spotdzielnia Mieszkaniowa Lazurowa otrzymala takze  informacje o kontroli
z Powiatowej Stacji Sanitarno-Epidemiologicznej w sprawie lokalu w budynku przy ul.

Szeligowska 6A, ktora to nie wykazata nieprawidtowosci.

Prowadzenie i nadzorowanie biezacej obslugi nieruchomosci

¥ ¥

Przeglady roczne i biezagce Konserwacja biezaca Obstuga nieruchomosci
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1.

Przeglady roczne i biezace.

W 2023 roku w budynku przy ul. Szeligowskiej 6, 6a, 8 i 10 odbyly sie obowigzkowe
przeglady techniczne zgodnie z art.62 Ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo Budowlane a takze

przeglady biezace potrzebne do prawidtowej eksploatacji nieruchomosci tj:

2)
b)

g)
h)
i)
2.

Badanie techniczne dzwigéw - Urzad Dozoru Technicznego
Przeglad ogélnobudowlany z okresowej rocznej kontroli sprawnosci technicznej

obiektu budowlanego;

Przeglad i konserwacja zaworéw zwrotnych;

Przeglad okresowy centrali ppoz;

Przeglad instalacji i urzadzen przeciwpozarowych;

Badanie sprawnosci o$wietlenia awaryjnego i ewakuacyjnego

Przeglad i czyszczenie separatordéw;

Przeglad serwisowo konserwacyjny urzadzen wentylacji mechanicznej;
Przeglad o$wietlenia awaryjnego i ewakuacyjnego

Konserwacja biezaca.

W roku 2023 wykonanie drobnych prac konserwacji biezacej, majgcych na celu

zmniejszenie szybkosci zuzycia obiektu lub jego elementéw oraz zwigkszenie estetyki

i/lub bezpieczenstwa dotyczylo:

e A

. Wymiany uszkodzonego dysku rejestratora monitoringu wizyjnego.

Wymiany 3 szt. wodomierzy w celu zgloszenia do MPWiK jako wodomierze
odliczajace (ogrodowe).

Awaryjnej wymiany silnika i wirnika w wentylatorze — Szeligowska 6a

Wymiany akumulatoréw zjazdu awaryjnego — Szeligowska 8 kl. 2

Wymiany zasilacza awaryjnego UPS - Szeligowska 8 kl. 2

Wymiany rolki przeciwprzechylowej drzwi kabinowych - Szeligowska 8 k1. 1
Wymiany kota obcigzki ogranicznika predkosci — Szeligowska 10

Wymiany dodatkowego przewodu zwisowego w szybie do komunikacji kamer —
Szeligowska 8 kl.1
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9. Wymiany rejestratora monitoringn wraz z UPS — Szeligowska 6 pomieszczenie

centrali monitoringu

10. Legalizacji wodomierzy i cieptomierzy — Szeligowska 6,6a, 8 i 10

11. Instalacji transmitera do komunikacji IP — monitoring windy — Szeligowska 8 k1.1

3.

Obsluga nieruchomosci

Wykaz uméw konserwacyjnych i serwisowych shuzacych do stalej obstugi nieruchomosci
(stanna 31.12.2023 r.)

a)
b)
©)

2)
h)

i)
k)
)

Monitoring wizyjny.

Konserwacja wezla cieplnego.

Konserwacja biezgca i pogotowie techniczne.

wypowiedzenie umowy z ElGanc Krzysztof Gancarczyk
podpisanie umowy z INSTAN Andrzej Siemla

Konserwacja domofonow.

Przeglad i konserwacja bram.

wypowiedzeniec umowy z PPHU Transimpex Piotr Jaskiewicz
podpisanie umowy z Doormatic Sp.z o.0.

Przeglad i konserwacja dzwigow.

Przeglad i konserwacja systemow przeciwpozarowych.
Serwis urzadzen wentylacji mechaniczne;.

Okresowe przeglady zaworéw zwrotnych

Kontrola stanu technicznego instalacji elektrycznych i nadzér
Utrzymanie czystosci

Konserwacja, utrzymanie i pielggnacja terenéw zielonych.

* Wypowiedzenie umowy z Wspdlnota 6 Anna Biniecka i Jerzy Bgk S.C.
= podpisanie umowy z DanPol Pawel Obidzinski

~LAZUROWA PRZYSTAN?” — Sternicza 127 - INWESTYCJA ZREALIZOWANA

W dniu 17.01.2023 roku zostat sporzadzony i podpisany protokét z rocznego przegladu

techniczno —  gwarancyjnego  inwestycji  ,Lazurowa Przystan”  zrealizowanej

przy ul. Sterniczej 127 w Warszawie. Dla budynku przy ul. Sterniczej 127 przedstawiciele
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Spotdzielni Mieszkaniowej Lazurowa, Generalnego Wykonawcy oraz Inzyniera Kontraktu
dokonali oceny stanu technicznego. Wykaz wad i usterek robot objetych gwarancja i rekojmig
ujawnionych podczas przegladu zostal wskazany w zalaczniku do protokolu. Administrator
nieruchomosci oraz przedstawiciele Generalnego Wykonawcy sg w stalym kontakcie celem

weryfikacjii usuniecia zgloszonych zasadnych usterek gwarancyjnych.

Prowadzenie i nadzorowanie biezgcej obslugi nieruchomosci

S

&

Przeglady roczne i biezagce Konserwacja biezaca Obstuga nieruchomosci

1. Przeglady roczne i biezace.

W roku 2023 w budynku przy ul. Sterniczej 127 odbyly si¢ obowigzkowe przeglady
techniczne zgodnie z art.62 Ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo Budowlane a takze przeglady

biezace potrzebne do prawidiowe] eksploatacji nieruchomosci tj:

a) Badanie techniczne dzwigéw - Urzad Dozoru Technicznego
b) Przeglad ogélnobudowlany z okresowej rocznej kontroli sprawnosci technicznej

obiektu budowlanego;
¢) Przeglad i konserwacja zaworéw zwrotnych;
d) Przeglad okresowy centrali ppoz;
¢) Przeglad instalacji i urzadzen przeciwpozarowych;
f) Badanie sprawnosci o§wietlenia awaryjnego i ewakuacyjnego
g) Przeglad i czyszczenie separatorow;
h) Przeglad serwisowo konserwacyjny urzadzen wentylacji mechanicznej;
i) Przeglad o$wietlenia awaryjnego i ewakuacyjnego
2. Konserwacja i eksploatacja biezaca.

W roku 2023 wykonanie drobnych prac konserwacji biezacej, majgcych na celu
zmniejszenie szybkosci zuzycia obiektu lub jego elementoéw oraz zwickszenie estetyki

i/lub bezpieczenistwa dotyczylo:
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g)
h)

3.

Montazu i uruchomienia nadajnika alarméw z centrali ppoz;

Zakupu modutu SSP wraz z zaprogramowaniem;

Przystosowania i aktualizacji opisOw w centrali SSP;

Malowania miejsca postojowego (zewngtrzne) wraz z montazem stupkéw i blokady
drogowe;j

Wymiany obudowy dwoch czujek gazu w garazu podziemnym.

Mycia okien klatek schodowych od strony zewnetrznej w czesci nieotwieralne;j.
Konserwacji oswietlenia awaryjnego i ewakuacyjnego

Wymiany o$wietlenia w kabinie dzwigu

Regulacja kratek wentylacyjnych w lokalach

Umowy konserwacyjne, serwisowe do stalej obstugi nieruchomosci

Wykaz umoéw stuzacych do stalej obstugi nieruchomosci (stan na 31.12.2023 r.)

a)
b)
c)
d)
€)
1)
g)
h)
i)
)]
k)
y

Monitoring wizyjny.

Konserwacja wezta cieplnego.

Konserwacja domofonéw.

Przeglad i konserwacja bram.

Przeglad i konserwacja dzwigow.

Przeglad i konserwacja systemow przeciwpozarowych.
Serwis urzagdzen wentylacji mechanicznej.

Okresowe przeglady zaworéw zwrotnych

Kontrola stanu technicznego instalacji elektrycznych i nadzér
Konserwacja biezaca i pogotowie techniczne.
wypowiedzenie umowy z ElGanc Krzysztof Gancarczyk
podpisanie umowy z INSTAN Andrzej Siemla

m) Utrzymanie czystosci

n)

Konserwacja, utrzymanie i pielggnacja terenéw zielonych.
Wypowiedzenie umowy z Wspdlnota 6 Anna Biniecka i Jerzy Bak S.C.
podpisanie umowy z DanPol Pawel Obidzinski
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Zarzgd sktada podzigkowania wszystkim mieszkancom, szczegdlnie tym, ktorzy dzielili
si¢ z nami cennymi uwagami, opiniami i wspomagali swojq wiedzq i doswiadczeniem
w naszej codziennej pracy. Gorgce podzigkowania skladamy rowniez Radzie Nadzorczej,

ktorej cziomkowie poprzez pracg w komisjach i na posiedzeniach plenarnych realizowali

statutowe funkcje nadzorczo — kontrolne.

Zarzqd Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa”

Podpisane elektronicznie przez Dorota . . L
Podpisane elektronicznie przez Zbigniew
Agnieszka Dolota (Certyfikat
gnieszka Dolota (Certyfika Lucjan Gaca-Richter (Certyfikat
kwallifik dniu 2024-05-23.
walifikowany) w dniu kwalifikowany) w dniu 2024-05-23.

Czlonek Zarzqdu Spoldzielni Prezes Zarzqdu Spotdzielni
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SPIS ZALACZNIKOW:

Zalgcznik nr 1- Zdolno$é Platnicza na dzien 31.12.2023 r.

Zalgcznik nr 2- Wykonanie planu eksploatacji na dzien 31.12.2023 r.

Zalgcznik nr 3 - Rozliczenie funduszu remontowego za okres od 01.01.2023 r. - 31.12.2023 1.
Zalgcznik nr 4- Windykacja zobowigzan i nalezno$ci na dzief 31.12.2023 r.

Zatqgcznik nr 5- Windykacja naleznosci — Umowy najmu i dzierzawy na dzien 31.12.2023 r.
Zatgcznik nr 6- Zestawienie przychodow i kosztow za okres 01.01.2023 r - 31.12.2023 r.
Zalgcznik nr 7- Oplaty za media rozliczone w skali roku 2023.

Zatqcznik nr 8- Koszty i przychody nieruchomosci przy ul. Szeligowskiej 6, 6a, 8, 10 na dzien
31.12.2023 1.

Zatqcznik nr 9- Koszty i przychody nieruchomosci przy ul. Sterniczej 127 na dzieh
31.12.2023 r.

Zalgcznik nr 10- Dzialalno$¢ spoleczna, kulturalna i oswiatowa na dzien 31.12.2023 r.
Zalgcznik nr 11- Inwestycja ,,Lazurowe Apartamenty’’ za okres od 01.01.2023 r.-

31.12.2023 1.

Zalgcznik nr 12- Inwestycje w przygotowaniu za okres od 01.01.2023 r,-31.12.2023 1.
Zatgcznik  nr 13- Wykonanie planu rzeczowo — finansowego remontéw za
2023 r.

Zalgcznik nr 14- Zestawienie glownych potrzeb remontowych stan na dzien 31.12.2023 r.
Zalgcznik nr 15- Zestawienie wplywow i wydatkéw na Fundusz Remontowy na dzien
31.12.2023 1.

Zatgcznik nr 16- Zestawienie wptywow i wydatkéw na Fundusze Celowe na dzien

31.12.2023 r.
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Zalacznik nr 1

ZDOLNOSC PEATNICZA na dzien 31.12.2023r.

| 1 |SRODKI PIENIEZNE 31.12.2022 31.12.2023
Rachunek biezacy VII 0/W-wa PKO BP 146 402,91 116 715,13
Rachunek biezacy VII 0/W-wa PKO BP - Sternicza 127 29 185,07 18 741,89
Lokata terminowa korzy$é 847,63 847,75
Credit Agricole 24 732,07 100 798,60
Lokata oszczgdzam Credit Agricole 1146,97 1 810 664,00
Rachunek Srodkéw ZFSS 742,38 352,95
Srodki pienigzne w kasie 43 046,54 32 172,40

Razem: 246 103,57| 2 080 292,72

(I [NALEZNOSCI Z TYTULU 31.12.2022 31.12.2023
Naleznosci pozostate 46 778,75 105 566,77
Oplat mieszkaniowych 484 291,29 472 373,41
Oplat mieszkaniowych zasgdzonych 180 950,93 183 280,10
Oplat lok. uzytkowych zasgdzonych 28 471,27 28 471,27
Czynszu od najemcow lok.uzytkowych 75 228,28 109 156,39
Opiqty miejsca postojowe-parking Str 125,16, garaz 16 788,52 15 986,95
Szeligowska
Naleznosci skierowane do Sadu 405 932,05 385 672,31
Oplaty za zastepstwa procesowe, koszty komornicze 33 137,77 33 132,14
Rozrachunki z US z tyt. Pdop i VAT-7 71 926,93
| Razem : 1271578,86| 1405 566,27
|P0zostale naleznosci 31.12.2022 31.12.2023
BUDOMEX 11 298,62
Elganc 307,50 307,50
"Edukacja z pasjg" Agnieszka Antosik-Kiernicka 2 588,54
S.M. Rozlogi 464,78
InPost 140,66
LIRA DOM 6 000,00
Ogrod Zielony 67,65
OPTIMAX 295,20
PAP 6 150,00
Pif Paf 254,61
Polski Czerwony Krzyz 1 476,00
Polski Swittowéd 862,93
Rézne zaplacone w styczniu 2024 535,40 2 461,77
Stoen Operator 704,59
STRZABALA EDWARD 1 285,50
Wiktorowski Piotr 560,00
Wspoblnota Mieszkaniowa Sternicza 96,98,100 16 516,50 22 276,64
Z-D REM-BUDOWLANY 1 000,00 1 000,00
Zwigzek Rewizyjny Spéldzielni 455,10
| Razem : 26 007,75 51 001,74
INaleinoéci gwarancyjne 31.12.2022 31.12.2023
Short Term Rental Capital Sp. z o.0. 5 020,00
Finansowanie Wind 11 418,00 1 032,03
Miasto Stoteczne Warszawa 49 200,00
Termomodern 4 333,00 4 333,00
| Razem : 20 771,00 54 565,03




I ZOBOWIAZANIA WOBEC 31.12.2022 31.12.2023
Dostawcow 3710051,18] 5476 217,51
Gwarancyjne 2685513,89| 317238643
Podatki VAT,PIT-4,ZUS,PFRON 689 380,81 436 944,94
Kaucji z lokali uzytkowych 218 653,70 219 044,26
Rozrachunki z tytutu lok.mieszkalnych 293 514,57 397 568,95
Rozrachunki z tytuhu lok.uzytkowych 14 031,99 10 605,36
Rozrachunki z tytulu miejsc postojowych 9 465,02 13 552,41
Pozostale rozrachunki 32 032,76 34 547,76
Rozrachunki - parkingi 72 051,02 72 051,02
] Razem: 7724 694,94| 9 832 918,64
|Zobowiqzania wobec dostawcow 31.12.2022 31.12.2023
Aldro 207 039,29
BKR Services 3 690,00 1 845,00
BP Europa 400,04
Budomex 1741 455,71
BYS Wojciech Byskiewicz 324,00 324,00
CHElektron 3 690,00 1 230,00
Chmielewski dzwigi 10 742,49 18 881,64
CLEANO 118 239,98 127 823,60
Digital Solutions 2 791,01 3 454,57
Doormatic 2 925,15 2 402,40
Drog-Znak 803,19
E.ON Polska S.A. 6 251,49 16 139,60
EL-DAR Sp.z 0.0 2 743,07 2 357,22
Elektr.Napr.Zakl.P.Litwiniuk 6 208,89 7 946,52
ElGanc- Krzysztof Gancarczyk 171 924,42 76 363,96
Energy Eco 183 978,00
Eservice 189,04 163,10
Europejski Osrodek Rozwoju 20 910,00
Ewa Derc, Piotr Patka 19 029,99 24 600,00
Fermax 1106,78 1171,58
Finansowanie Wind 40 512,32
Forlift 23 800,66 36 782,98
FSWOsp zo.o 6 093,41 6 093,41
HOBUS BP. z o.0. 10 046,00 12 219,10
Hobus Sp. z o0.0. 16 211,40 18 958,20
Hydroma 3 879,97 742,52
IME 17 069,25
Impuls 1436,47 1 685,38
Indopol 29 822,58 37 104,80
Instalcompact-service Sp z 0.0 4 120,50 4 120,50
Instel 811,80
Instsan 333 400,00 29 297,05
JMM CONSULTING 21 470,00
Jutom Serwis 23 805,00 11 265,00
Kancelaria Radcy Prawnego Igor Bakowski 2 767,50 1 230,00
Kessel 9 205,32
Komplex B 3 690,00
Krajowe Centrum Rachunkowo-Podatkowe 349,38 367,77
LEGAT-ELTEL 46 465,00
LINEX Piotr Lowczyk 4 440,06




LIRA DOM 1 606,68

M.Informatyka Mieszczanin 1616,22

Max Media 19 680,00 19 680,00

Mieszczanin Informatyka Sp. z o.0. 939,72

MPWiK 219 993,88 260 554,36

Multidekor 2 590,38

Noma 2 1 501,92 1 718,20

Ofix 1 771,60 52,80

Ogrod Zielony 63 025,80

Orange Polska SA 1261,24 1 265,25

P.H.U. DAN-POL Pawel Obidzinski 155 071,40 54 625,93

P.H.U. Max Oldak 3 124,94

P.U.LINSAN D.J.P.Pasniaczek SJ 54 645,00

PGE Obrét S.A. 34 528,98 58 055,47

PGNiG Gazownia Warszawska 19 135,22 52 717,99

Pias-Kan Sp. z o.0. 1 580,70

Pif-Paf 2 029,50

Polkomtel 229,90

PROBIT 1537,50 861,00

Profprojekt 1 918,80 1 549,80

Profprojekt Sp. z o.0. 369,00 369,00

PUH Komet J. Marcinkiewicz 387 093,68 98 748,47

RC Chimney 4 428,00

Reboot 9 963,00 5108,19

REZON Firma P-U-H Wojciech Gladkowski 20 710,54 19 980,00

Robinia Marek Osifiski 1 944,00

Rézne zaptacone w styczniu 2024 23 629,10

Short Term Rental Capital Sp. z o.0. 17 592,54

SKOL-SERVICE 1 377,60

Solid Group sp.zo.o 134,24 76,79

Solid Security 492,00 255,84

Stoen Operator 16 999,58 32 164,23

Systemair 492,00

SZPZ1.0 Warszawa Bemowo 560,00 485,00

TECHNOBUD 4 305,00

TENJEDEN Piotr Pisarczyk 13 284,00

Termomodern 25 266,23

T-Mobile 6 741,86 7 152,63

Ugos 1 725,00 1 725,00

Urzad Dozoru Technicznego 4 886,79 3 610,00

Ustugi Szklarskie Deputat 1 180,00

Vectra 1242.,64 1 028,00

VEOLIA 1366 834,11] 243919911

Vercom 60,27 60,27

WOO AGENCY Sp. zo.o. 12 300,00

Wspolnota 6 11 400,00

Z-D Rem-Bud. Okrasiak Bogdan 24 170,00 21 950,24

Zwiazek Rewizyjny Spéldzielni 2 829,50 5 066,00
Razem: 3710 051,18) 5476217,51




|Zobowiqzania gwarancy jne 31.12.2022 31.12.2023
ALDRO 92 017,39 13 300,00
ARE 3 749,99 3 749,99
BUDOMEX 2 255 000,05| 2 807 000,05
Bud-Rem-Bet Dmowscy 7 500,00 7 500,00
Energy Eco 16 100,00 16 100,00
Euro-bud 1 500,00 1 500,00
Firma INSTSAN Siemala 19 700,00 19 700,00
Forlift 12 313,50 12 313,50
Gazrem 25 420,50 25 420,50
IME Sp. z o.0. 1 252,80

JMM CONSULTING 15 900,00
Linex 7 314,18 7 914,18
Marex 30 980,00 30 980,00
MFA Biuro Architektoniczne 23 275,80

Mural 5 000,00 5 000,00
P.U.H "Komet" 82 544,37 93 534,37
P.U.L Insan 30 327,10 13 000,00
Pias-Kan 16 000,00 22 904,83
San-Rem Henryk Moczulski 3 500,00 3 500,00
Stolbau-Eko 15 695,00 15 695,00
TENJEDEN Piotr Pisarczyk 19 950,00 41 000,80
Ustugi Rem.-Bud. Lowczyk 1 343,21 1 343,21
WTG 2 000,00 2 000,00
Zaktad Instalacyjno-Budowlany 6 700,00 6 700,00
Z-D Rem.-Bud. Okrasiak 4 830,00 4 830,00
ZSYP Serwis 1 500,00 1 500,00
[ Razem: 2 685513,89| 3172 386,43




Zatacznik nr 2

WYKONANIE PLANU EKSPLOATACIJI ZA 2023 r,

LU G Koszty ogélne
. spéldzielni y 08 . | Koszt posredni Koszt Koszty

Wykonanie w ) - spéldzielni A = " -
L w Sinieni Pl 2023 i Wykonanie | rozliczone dla i dl inwestycji posredni | eksploatacji

.p- yszczegblnienie an na r. zl na : . | rozliczone dla A .

% nieruchomoSei | . .| Lazurowe dzialalnoS$ci po
31.12.2023r. . nieruchomosci I . !
Szeligowska . Apartamenty | gospodarczej | odliczeniach
Sternicza 127
6,6A,8,10

1 |Osobowy fundusz ptac 1860 000,00 1848726,62| 99,39% 347 107,44 184 872,66| 1316 746,52
2 |Sktadki ZUS - narzuty na pt. 450 000,00 451699,71| 100,38% 72 892,56 45169,97| 333 637,18
3 |ZFSS 55 000,00 4739341 86,17% 4739,34| 42 654,07
4 |Bhp i inne $w. na rzecz prac. 25 000,00 25364,34| 101,46% 253643 2 536,43 2 536,43 17 755,04
5 |Skiadka PFRON 50 000,00 12 038,00] 24,08% 1203,80 10 834,20
6 |Bezosobowy f.plac 225 000,00 254 235,72] 112,99% 25423,57| 228 812,15
7 |Wynagrodzenia R N 180 000,00 179 680,49] 99,82% 26 952,07 17 968,05 134 760,37
8 |Wyvposazenie i konser. pl.zabaw 30 000,00 20243,12] 67,48% 2024,31 18 218,81
9 |Pozostale wydatki R N 7 000,00 6953,19]  99,33% 695,32 695,32 1042,98 695,32 382425
10 |Koszty WZ 60 000,00 60256,75| 100,43% 6 025,68 6 025,68 9 038,51 602568 33 141,21
11 [Energia elektryczna 50 000,00 49 659,30]  99,32% 4965,93] 44 693,37
12 |Srodki czystosci 1 materialy dla gospoda 38 000,00 40 499,09] 106,58% 4 049,91 36 449,18
13 [Materiaty biurowe 15 000,00 14 959,17  99,73% 1 495,92 149592 2 243,88 1495,92 8 227,54
14 |Materialy do konserwacii zasobéw 55 000,00 57729,94| 104,96% 5772,99 51 956,95
15 |Ubezpieczenia 130 000,00 134 365,42| 103,36% 13 436,54| 120 928,88
16 |Telefony, internet 15 000,00 14 507,92| 96,72% 1452,15 1452,15 2176,19 1 450,79 7 976,64
17 |Konwdj pieniedzy 9 000,00 11 181,82 124,24% 1118,18 10 063,64
18 |Prowizja bankowa 12 000,00 12 359,86| 103,00% 1235,99 11 123,87
19 i:iaac:k;z‘:’gzt:gl°sze“‘a’ przetargl, 23 000,00 21842,17| 94,97% 218422 218422 218422 1528952
20 |Obstuga prawna 100 000,00 103 070,00[ 103,07% 16 460,50 10 307,00 77 302,50
21 |Szkolenia 10 000,00 7353,62] 73,54% 735,36 6 618,26
22 |Dezynf.dezys.deratyzacia 8 000,00 6 528,65 81,61% 652,87 5 875,79
23 |Uslugi pogotowia tech. 17 000,00 314640 18,51% 314,64 2 831,76
24 |Uslugi transportowe 2 000,00 134321] 67,16% 134,32 1 208,89
25 |Uslugi informatyczne 55 000,00 55416,67| 100,76% 5 541,67 5 541,67 8 312,50 5541,67 30479,17
26 E‘:ﬁg;;’ga:"mdze“ LIt E 75 000,00 76 595,85 102,13% 7 659,59 7 659,59 11 489,38 7659,59| 42121,72
27 |Lustracja/badanie bilansu 30 000,00 29 798,62] .99,33% 2 979,86 2 979,86 4 469,79 2 979,86 16 389,24
28 |Konserwacia zieleni, nasadz. 243 000,00 275 637,90 113,43% 27 563,79| 248 074,11
29 |Wvyposazenie biura 20 000,00 19798,27| 98,99% 1979,83 17 818,44
30 |Koszty Zarzadu 1 000,00 967,40, 96,74% 96,74 870,66
31 |Windyvkacia 8 000,00 7 983,57  99,79% 798,36 7 185,21
32 |Kosze, tawki, ozrodzenia 15 000,00 10 826,70 72,18% 1 082,67 9 744,03
33 |Usuwanie skutkéw dewastacii 14 000,00 1279759 91,41% 1279,76 11 517,83
34 |Inne - biuro 20 000,00 19 773,001 98,87% 1977,30 1977,30 2 965,95 1977,30 10 875,15
35 |Konserwacja budynkow i urzadzen 263 910,00 250 121,16] 94,78% 250 121,16
36 |Akcja zima / mycie zsvpow 50 000,00 45586,19] 91,17% 4 558,62 41027,57
37 |Przeglady techniczne 71 000,00 9130542 128,60% 91 305,42
38 |Sprzatanie budynkéw 230 000,00 251 999,94 109,57% 251 999,94
RAZEM:| 4521910,00] 4533 746.20| 100,26% 32 548.13 32 548,13 504 151,75 394 031.97| 3 570 466,23
39 |Amortyzacja $r.trwalych 79 694,29 7 969,43 71 724,86
40 |Amortyzacia WNiP 179 153,19 17915,32| 161 237,87
41 |Amortyzacia wyposazenia biura 23 119,67 231197 20807,70
RAZEM 422 228.68| 3 824 236,65




Zatgcznik nr 3

ROZLICZENIE FUNDUSZU REMONTOWEGO ZA OKRES OD 01.01.2023r. DO

31.12.2023r.

|Zwigkszenia do 31.12.2023r. |

Odpis z lokali mieszkalnych

Odpis na remonty dzwigdéw

Odpis na ciggi komunikacyjne

Odpis Szeligowska 6, 6A, 8, 10

Odpis Sternicza 127

Bilans otwarcia na dzien 01.01.2023r.
Dofinansowanie z nadwyzki bilansowej za 2022r.

1326 017,08

277 041,05

96 906,00

0,00

9 223,68

-18 103,85

18 103,85

[RAZEM:

1709 187,81

|Zmniejszenia do 31.12.2023r. |

REMONT DZWIGOW OSOBOWYCH

Remont dZwigow [ 277 041,05
WYMIANA POZIOMOW KANALIZACYJNYCH
Wymiana poziomo6w kanalizacyjnych | 292 723,52[
PRACE WYNIKAJACE Z PRAWA BUDOWLANEGO
Remont pokontrolny pionéw wentylacyjnych 14 034,00
Prace remontowe po przegladach biezacych konstrukeji budynkéw 195 740,32
INNE PRACE : BRUKARSKIE, DEKARSKIE ELEKTRYCZNE
WODNO-KANALIZACYJNE

Naprawy nawierzchni jezdni, chodnikéw i oznakowanie pionowe i poziome drog 25 018,20
Naprawa obrébek i pokry¢ dachowych 65 881,53
Usuwanie awarii 279 802,29
Prace wg decyzji Rad Budynkow 30 453,69
Remont balustrad balkonowych 174 853,28
Remont pokrycia dachowego 246 489,22
Remont klatek - gres na korytarzach 278 578,63
Termomodernizacja 112 528,84
Instalacja fotowoltaiki 231 166,96
Koszty Szeligowska 6,6A,8,10 0,00

|RAZEM: 2224 311,53
[ Saldo Funduszu Remontowego na dzien 31.12.2023r. [ -515 123,72]
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Zatagcznik nr 10

DZIALALNOSC SPOLECZNA, KULTURALNA I OSWIATOWA

NA DZIEN 31.12.2023 ROK
ghq Wykonanie na
LpP Wyszczegolnienie Plan 2023 31.12.2023r.

1 |Przychody w tym: 65 888,00 101 526,86
- |Wplywy lokali mieszkalnych 57 888,00 58 541,16
- |odplatne karnety 8 000,00 22 641,20
- |pozostate przychody 20 344,50
2 |Koszty w tym : 65 888,00 101 123,66
- |Imprezy okolicznio$ciowe, festyny i inne 8 000,00 15 439,93
- |Mediai eksploatacja lokalu Roztogi 3 1 500,00 4 371,07
- |Wynagrodzenie prowadzacego zajecia 50 388,00 70 440,65
- Druk gazetki 3 000,00 0,00
- |Materialy plastyczne 3 000,00 10 872,01

Wiynik finansowy na 31.12.2023r. - nadwyzka przychodéw nad kosztami 403,20 zl.
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Zalagcznik nr 11

INWESTYCJA LAZUROWE APARTAMENTY ZA OKRES OD 01.01.2023r - 31.12.2023r

Plan nakladéw

At hce Wplywy na inwestycji Koszty poniesione |
Lp. Veyazcresolyleple 31.12.2023 Lazurowe na31122023 | 7
Apartamenty
1 Wplywy ogélem 13 579 700,08
1 |Wplacone kaucje rezerwacyjne 13 579 700.08
2 |Zaliczki na wkiady budowlane 0,00
- Koszty ogélem 31 643 644,22 14 244 206,30 45,0
1 |Koszt podredni inwestycji (koszty eksploatacji spétdzielni) 1 075 744.22 943 726.44| 877
2 Oplaty administracyjne (przylaczenia,decyzje, wiecz uz gruntu 86.5
i inne) 800 000,00 692 195,61 ’
3 RObOty Budowlano - Montazowe 21 312 400.00 8 782 735,06 41,2
4  |Projekt koncepcyjny i budowlany z powzwoleniem na budowe 820 000,00 859 268,32 104,8
5 |Wielobranzowy nadzér techniczny -Inzynier kontraktu 400 000,00 159 000.00| 39.8
6 |Sprzedaz marketing, reklama 369 000.00 342 800.32 92,9
7 Obstuga geologiczna,geodezyjna, inwentaryzacja 90.3
powykonawcza 250 000,00 225 747,44 ’
8 |Koszty biezacego finansowania inwestycji 1 845 000.00 1619 332.18 87,8
9 Koszty gospodarki zielenia, uporzadkowanie 73.7
terenu,zagospodarowanie terenu 840 000,00 619 400,93 ’
10 |Warto$¢ rynkowa wieczystego uzytkowania gruntu 3931 500,00
Razem : 13 579 700,08 31 643 644,22 14 244 206,30 45,0
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Zalacznik nr 12

INWESTYCJE W PRZYGOTOWANIU ZA OKRES OD 01.01.2023r - 31.12.2023r

o Wplywy | Plan nakladéw K(.)sz.ty
Lp. Wyszczegdlnienie na 31.12.2023 inwestveii poniesione
al westyell | a31.12.2023

I Wplywy ogélem 200 000,00
1 ?rzeznac'zenle czesci zysku z 2015 r. na przyszie 200 000,00

Inwestycje
II Koszty ogétem 2 188 952,87
1 |Parking Lazurowa 220 467,35
2 Nieruchomosé zabudowy mieszkalno-handlowo-

ushugowej z garazami Lazurowe Centrum 486 917,53
3 |Nieruchomos$é¢ Okrgtowa 296 316,68
4 |Koszt posredni z eksploatacji 544 918.09
5 |Koszty biezacego finansowania inwestycji 640 333,22
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Zatgcznik nr 13

WYKONANIE PLANU RZECZOWO-FINANSOWEGO REMONTOW ZA 2023 r.
dla Spoldzielni Mieszkaniowej "Lazurowa" /

stawka na f. remontowy 1,40/m2

Wykonanie planu

Lp. plan 2023 78 2023

JA Remonty diwigow osobowych

1. gg'Tzalecen Remont i dzierzawa dzwigow 277 041,05 277 041,05
Razem dziat I: 277 041,05 277 041,05
I Wymiana poziomow kanalizacyjnych plan 2023 Wykonza (;121; LI
1. |Roziogi 2 Wymiana poziomdéw kanalizacyjnych 300 000,00 292 723,52
Razem dziat II: 300 000,00 292 723,52
Prace wynikajqce z przeglgdow tech. wykonanych Wykonanie planu

118 zgodnie 7 Prawem bud. piani2023 za 2023
1. |Osiedle Remont pokontrolny pionéw 30 000,00 14 034,00

wentylacyjnych
) Prace remontowe po przegladach

2. |Osiedle biezseych konstrukji budynkéw 100 000,00 195 740,32
Razem dziat III: 130 000,00 209 774,32
v Inne prace: brukarskie, dek.arskte, elektryczne, wod.- plan 2023 Wykonanie planu

kan.,itp. za 2023
1. |Osiedle Naprawy nawierzchni jezdni, chodnikéw 10 000,00 25 018,20

1 oznakowanie pionowe i poziome drdg
2. |Osiedle Naprawa obrobek i pokry¢ dachowych 16 000,00 65 881,53
3. |Osiedle Usuwanie awarii 26 027,29 279 802,29
4. |Osiedle Wedlug decyzji Rad Budynkow 7 000,00 30 453,69
5. |Rozlogi 3 Remont dachu 230 000,00 178 415,33
6. LazuroYva 121 Remont balustrad balkonowych 304 000,00 174 853,28
Rozlogi 9
7. [ROH0815, 6,71 Ip oront dachu 120 000,00 68 073,89
Lazurowa 6, 12

10. iLIaIiurowa 6kl 1I Remont klatek - gres na korytarzach 280 000,00 278 578,63
Razem dziat IV: 993 027,29 1101 076,84
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Zestawienie zbiorcze planowanych kosztow w 2023 r.

Wykonanie planu

Lp. plan 2023 7a 2023
I |Remonty dzwigdéw osobowych 277 041,05 277 041,05
IT [Regulacja instalacji centralnego ogrzewania 300 000,00 292 723,52
I Prace wynikajace z przegladéw tech. wykonanych zgodnie 130 000,00 209 774,32

z Prawem bud.
v Inne Prace: brukarskie, dekarskie, elektryczne, wod.- 993 027,29 1101 076,84
kan.,itp.
Razem: 1700 068,34 1 880 615,73
Zestawienie zbiorcze planowanych przychodow w 2023 r.
Saldo otwarcia -12 700,06
Dofinansowanie z nadwyzki bilansowej 2022 r. 12 700,06
Naliczenia funduszu remontowego 2023 r. 1326 017,08 1326 017,08
Naliczenia - odpis na remonty dzwigéw -budynki wysokie 277 041,05 277 041,05
Nahcze.ma ﬁ.mduszu remontowego 2023 r.- modernizacja ciggow 96 906,00 96 906,00
komunikacyjnych
Razem: 1699 964,13 1 699 964,13
Saldo funduszu remontowego: -180 651,60
Zestawienie zbiorcze funduszy celowych w 2023 r.

Lp. Przychody Koszty
I |Osiedle Fundusz termomodernizacji 0,00 112 528,84
II |Osiedle Fundusz instalacji fotowoltaicznych 0,00 231 166,96
Razem: 0,00 343 695,80
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