Protokét z II czeSci Walnego Zgromadzenia Spétdzielni
Mieszkaniowej ,Lazurowa” w Warszawie z dnia 25.05.2024 r.

Budynki: Sternicza 129, Sternicza 131, Rozlogi 2, Rozlogi 5, Rozlogi 6, Rozlogi 9, Lazurowa 2,
Lazurowa 2a, Siemiatycka 1.

I. Miejsce i czas posiedzenia:

e SALA KONFERENCYJNA AUTOMOBILKLUBU POLSKIEGO ul. Powstafcow
Slaskich 127

e Obrady rozpoczeto w dniu 25.05.2024 r. o godzinie 14.18 a zakonczono w dniu
25.05.2024 1. o godzinie 17:32

II. Obecnosé:

W zebraniu mogli uczestniczyvé czlonkowie Spétdzielni zaliczeni do II czesci Walnego
Zgromadzenia, czyli zamieszkali w budynkach przy ulicy: Sternicza 129, Sternicza 131,
Rozlogi 2, Rozlogi 5, Rozlogi 6, Rozlogi 9, Lazurowa 2, Lazurowa 2a, Siemiatycka 1.

1. Obecnych byto 62 0séb w tym:
Sternicza 129 3 oséb
Sternicza 131 6 0sOb

Roztogi 2 18 oséb
Rozlogi 5 3 oséb
Rozlogi 6 9 0sdb
Roztogi 9 9 os6b
Lazurowa 2 5 0séb

Lazurowa 2a 3 0s6b
Siemiatyckal 6 0s6b

W zebraniu wziglo udziat 38 petnomocnikéw.

2. Zarzad Spoéldzielni Mieszkaniowej, Lazurowa’’:

e Zbigniew Gaca Richter (Prezes i Czlonek Zarzadu Spoéldzielni Mieszkaniowej:
»L.azurowa”),

e Dorota Dolota (gtéwna Ksiggowa i czlonek Zarzadu Spéidzielni Mieszkaniowej
sLazurowa”),

3. Mecenas Piotr Patka

4. Pracownicy Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa’.

Glosowania jawne odbywaly si¢ za pomoca mandatéw, za$§ glosowania tajne poprzez

wypelnienie karty do glosowania i wrzucenie do urny.

III. Prowadzenie obrad i porzadek obrad: ﬁ)
N
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Protokoét z Il czeSci Walnego Zgromadzenia Spétdzielni
Mieszkaniowej , Lazurowa” w Warszawie z dnia 25.05.2024 r.

Budynki: Sternicza 129, Sternicza 131, Rozlogi 2, Roztogi 5, Roztogi 6, Roztogi 9, Lazurowa 2,
Lazurowa 2a, Siemiatycka 1.

* Do momentu wyboru Przewodniczacego WZ obrady posiedzenia prowadzil Prezes
Spoétdzielni Mieszkaniowej Pan Zbigniew Gaca — Richter.

Procedowano wedlug nastepujgcego porzadku obrad:

Otwarcie Walnego Zgromadzenia.

Odczytanie listy pelnomocnictw udzielonych przez cztonk6w Spétdzielni.

Wyb6r Prezydium Walnego Zgromadzenia.

Ustalenie prawomocnos$ci zwotania Walnego Zgromadzenia.

Wybor Komisji: mandatowo-skrutacyjnej i wnioskowej (lub polaczone;).

Podjg¢cie uchwaly w sprawie zatwierdzenia sprawozdania Zarzadu Spétdzielni

z dzialalnosci za 2023 r.

7. Podjecie uchwaly w sprawie zatwierdzenia sprawozdania finansowego
Spotdzielni za 2023 r.

8.  Podjecie uchwaty w sprawie podziatu nadwyzki bilansowej Spétdzielni za 2023
I.

9. Informacja Zarzadu o realizacji wnioskéw polustracyjnych z lustracji peinej
dziatalnosci Spéldzielni oraz dziatalno$ci inwestycyjnej za okres 01.01.2021 r. -
31.12.2021.

10. Rozpatrzenie wnioskéw wynikajacych z listu polustracyjnego z lustracji pelnej

dziatalnosci Spoldzielni, w tym dzialalnosci inwestycyjnej za okres od

01.01.2022 r. do 31.12.2022 r. Podjgcie uchwaly w sprawie przyjecia do

realizacji wnioskOw polustracyjnych.

11. Podjecie uchwaly w sprawie udzielenia absolutorium Prezesowi Zarzadu
Spoldzielni Zbigniewowi Gaca-Richter za 2023 r.

12. Podjecie uchwaly w sprawie udzielenia absolutorium Czlonkowi Zarzadu
Spodldzielni Dorocie Dolota za 2023 r.

13. Podjecie uchwaly w sprawie zatwierdzenia sprawozdania Rady Nadzorczej
z dzialalnosci za okres od dnia 01.01.2023 r. do dnia 31.12.2023 r.

14. Podjgcie uchwaly w sprawie zaopiniowania zalozen do planu rzeczowo—
finansowego na 2025 r. (w tym planu remontéw na 2025 r.).

& Uhgls 3 i =

15. Podjgcie uchwaly w sprawie oznaczenia najwyzszej sumy zobowigzan, jaka
Spoldzielnia moze zaciaggnaé w okresie od dnia 01.01.2025 r. do dnia 31.12.2025
r.

16. Wnioski zlozone przez cztonkéw Spotdzielni.

17. Zamknigcie obrad.

W dniu 25 maja 2024 r. II cz¢$é Walnego Zgromadzenia zrealizowala wszystkie punkty

porzadku obrad.
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Protokoét z II cze$ci Walnego Zgromadzenia Spétdzielni
Mieszkaniowej , Lazurowa” w Warszawie z dnia 25.05.2024 r.

Budynki: Sternicza 129, Sternicza 131, Rozlogi 2, Rozlogi 5, Rozlogi 6, Roztogi 9, Lazurowa 2,
Lazurowa 2a, Siemiatycka 1.

IV. Procedowanie nad poszczegélnymi punktami przyjetego porzadku

obrad.

Ad pkt 1) Otwarcie zebrania

e Prezes Spoéldziclni otworzyl IT czgs¢ Walnego Zgromadzenia. Przywital czionkéw,
pelnomocnikéw cztonkéw, przedstawicieli Rady Nadzorczej oraz pracownikow.
Poinformowat, Ze obstuge prawna na zebraniu bedzie zapewniat mecenas Piotr Palka,
a naglosnienie zapewni firma HKmedia. Na podstawie par. 55 ust. 1 Statutu Zarzad
zwolal posiedzenie Walnego Zgromadzenia. Podkreslil, iz zgodnie ze Statutem 21 dni
przez terminem WZ czlonkowie otrzymali zawiadomienie o0 WZ oraz 14 dni przed
zebraniem zostaly wylozone do wgladu materiaty. Z materiatami w siedzibie spotdzielni
zapoznaly si¢ 3 osoby, a na stronie internetowej zapoznato sie z materialami okoto 20
osOb. Zarzad przed zebraniem Walnego Zgromadzenia zorganizowat zebrania
z mieszkancami (jezeli Rady Budynkow chcieli takie zebranie) i tutaj tez zainteresowanie
bylo stosunkowo niewielkie. Na 1803 czlonkow w zebraniach uczestniczylo 34

czlonkow. Stwierdzil, iz zostatlo wydanych 79 mandatéw.

Ad pkt 2) Odczytanie Pelnomocnictw udzielonych przez czlonkéw Spoldzielni
e Szewczyk Grazyna, Zastgpca Glownego Ksiggowego odczytata liste czlonkéw

Spoldzielni, kt6rzy udzielili pelnomocnictw do uczestniczenia w II czgéci Walnego

Zgromadzenia.

Ad pkt 3) Wybor Prezydium Walnego Zgromadzenia

. Prezes poprosil o zglaszanie kandydatur na przewodniczacego, zastepce

i sekretarza zebrania.

» Zgloszono mnastepujace kandydatury do skladu Prezydium Zebrania Walnego

Zgromadzenia:

* Ryszard Jasinowicz wyrazil zgode na kandydowanie.

L
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Protokoét z II czeSci Walnego Zgromadzenia Spétdzielni
Mieszkaniowej , Lazurowa” w Warszawie z dnia 25.05.2024 r.

Budynki: Sternicza 129, Sternicza 131, Rozlogi 2, Rozlogi 5, Rozlogi 6, Roztogi 9, Lazurowa 2,
Lazurowa 2a, Siemiatycka 1.

* Angela Kurkowska -Bielecka - wyrazita zgode na kandydowanie.

» Janusz Borsuk - wyrazit zgode na kandydowanie.

Wobec tego, iz nie zgloszono wigcej kandydatur Prezes zarzadzil glosowania.

e Prezes poddal pod glosowanie wniosek o nastepujagcym brzmieniu: wybér

Przewodniczacego zebrania: Ryszard Jasinowicz. Wniosek poddany pod glosowanie

przyjeto, gdzie:
< za przyjeciem wniosku gtosowato 47 o0séb

& przeciw przyjeciu wniosku gtosowato 3 osoby

e Prezes poddal pod glosowanie wniosek o nastgpujacym brzmieniu: wybér Zastepca
Przewodniczacego zebrania: Angela Kurkowska — Bielecka . Wniosek poddany pod
glosowanie przyjeto, gdzie:

4 za przyjeciem wniosku glosowato 60 oséb
% przeciw przyje¢ciu wniosku glosowato 1 oséb

e Prezes poddal pod glosowanie wniosek o nastepujagcym brzmieniu: Sekretarz zebrania:

Janusz Borsuk. Wniosek poddany pod glosowanie przyjeto, gdzie:
“ za przyjeciem wniosku glosowato 63 osoby

< przeciw przyjeciu wniosku glosowato 0 oséb

W wyniku glosowania wybrano Prezvdium WZ kidre ukonstytuowalo sie

w nastepujqcy sposob:
Przewodniczacy WZ: Ryszard Jasinowicz
- Zastepca Przewodniczacego WZ: Angela Kurkowska- Bielecka
- Sekretarz WZ - Janusz Borsuk
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Protokoét z I czesci Walnego Zgromadzenia Spotdzielni
Mieszkaniowej ,Lazurowa” w Warszawie z dnia 25.05.2024 r.

_— . ——————
Budynki: Sternicza 129, Sternicza 131, Rozlogi 2, Rozlogi 5, Roztogi 6, Rozlogi 9, Lazurowa 2,
Lazurowa 2a, Siemiatycka 1.

Ad pkt 4) Ustalenie prawomocnosci zwolania Walnego Zgromadzenia.

e Mecenas Piotr Palka poinformowal, iz zebranie jest prawomocne i zostalo zwolane

zgodnie z przepisami prawo spotdzielcze i ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych

oraz Statutem Spoéldzielni.

Ad. pkt5) Wybor Komisji: mandatowo-skrutacyjnej i wnioskowej
(lub polgczonej).

e Przewodniczacy WZ zawnioskowal, aby polaczyé komisje mandatowo — skrutacyjna

i wnioskowa. Wniosek poddany pod glosowanie przyjeto, gdzie:

& za przyjeciem wniosku gtosowalo 72 osoby

“ przeciw przyj¢ciu wniosku glosowato 0 oséb

e Przewodniczacy WZ poprosit o zglaszanie kandydatur do komisji Mandatowo-

Skrutacyjnej i Wnioskowej. Zgloszono nastepujace kandvdatury do Komisji

Mandatowo — Skrutacvinej i Wnioskowei:

e Barbara Snopinska - wyrazila zgode na kandydowanie
e Bernadetta WozZniak- wyrazita zgode na kandydowanie

. Maigdrzata Kuszewska - wyrazilta zgode na kandydowanie

W zwigzku z tym, ze nie zgloszono wigcej kandydatur do komisji Przewodniczacy WZ
poddal pod glosowanie wniosek w nastgpujacym brzmieniu: wyb6r Komisji Mandatowo —
Skrutacyjnej i Wnioskowej w skiadzie: Barbara Snopinska, Bernadetta Wozniak, Matgorzata
Kuszewska. Wniosek poddany pod glosowanie przyjeto, gdzie:

< za przyjeciem wniosku glosowato 70 oséb

<+ przeciw przyje¢ciu wniosku glosowata 0 osob
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Protokét z II czeSci Walnego Zgromadzenia Spétdzielni

Mieszkaniowej , Lazurowa” w Warszawie z dnia 25.05.2024 r.

Budynki: Sternicza 129, Sternicza 131, Roztogi 2, Rozlogi 5, Roztogi 6, Rozlogi 9, Lazurowa 2,
Lazurowa 2a, Siemiatycka 1.

Przewodniczacy WZ poprosil Komisj¢ Mandatowo — Skrutacyjng i Wnioskowg

0 zajecie miejsc przy stole i ukonstytuowanie si¢.

W _wyniku glosowania _wybrano Komisje Mandatowo- _Skrutacying i Whnioskowaq

w nastepujgcym skladzie:

Bernadetta Wozniak, Barbara Snopinska, Matgorzata Kuszewska.

Komisja Mandatowo —~ Skrutacyjna i Wnioskowa ukonstytuowala si¢ w nastepujacy
sposéb:

Przewodniczaca Komisji — Bernadetta Wozniak
V-ce Przewodniczgca Komisji — Barbara Snopifiska

Sekretarz Komisji — Matgorzata Kuszewska

Ad pkt 6) Podjecie uchwaly w sprawie zatwierdzenia sprawozdania Zarzadu
Spéldzielni z dzialalnosci za 2023 r.

Prezes Zarzadu stwierdzil, iz sprawozdanie Zarzadu, jak co roku, zostalo
przygotowane zgodnie z obowigzujacymi wzorcami i przepisami. Sprawozdanie
sklada si¢ z 64 stron opisowych i tabelarycznych oraz 15 zalgcznikéw istotnych dla
omawianych kwestii. Dotycza one gléwnie dziatalnosci finansowej. W tym roku
zrealizowaliSmy wszystkie zadania zwigzane z eksploatacjag bez istotnych
przekroczen. Na funduszu remontowym zanotowali$§my ujemny wynik na kKoniec roku
w wysokosci 180 651 zl, a na funduszach celowych, takich jak fundusz
termomodernizacji 1 fundusz fotowoltaiki, odnotowaliémy wynik ujemny na koniec
roku w kwocie 343 695 zl. Fundusze te zostaly uzupelnione biezgcymi wptatami
wnoszonymi od stycznia biezgcego roku, na oba fundusze celowe.

Prezes Zarzadu poinformowal, Zze obecnie kontynuujemy realizacje inwestycji
Lazurowe Apartamenty. Realizacja tej inwestycji przebiega zgodnie z planem,
z planowanym oddaniem mieszkan w pazdzierniku i listopadzie oraz przeniesieniem

odrebnej wlasnosci na rzecz whasdcicieli. Kolejng inwestycjg planowang jest Lazurowa
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Protokot z Il czeSci Walnego Zgromadzenia Spétdzielni
Mieszkaniowej ,Lazurowa” w Warszawie z dnia 25.05.2024 r.

Budynki: Sternicza 129, Sternicza 131, Roztogi 2, Rozlogi 5, Roztogi 6, Rozlogi 9, Lazurowa 2,

Lazurowa 2a, Siemiatycka 1.

Oaza- na rogu ulicy Sterniczej i Okretowej. Zakupili§my dziatke, na ktérej planujemy

zrealizowa¢ 10 apartamentoéw o powierzchni okoto 120 m2 kazdy. Pomimo wysokiej

ceny wynoszgcej ponad 20 000 zt za metr kwadratowy, zainteresowanie zakupem jest

bardzo duze. Oczekujemy na pozwolenie na budowg, ktére powinni$my otrzymaé

migdzy 15 a 30 czerwca. Po dwutygodniowym uprawomocnieniu rozpoczniemy nabor

na zakup mieszkan, ktéry bedzie prowadzony w formie elektronicznej. Po

zweryfikowaniu ofert zostanie sporzadzona ostateczna lista. Jak zawsze przed

realizacjg inwestycji przeprowadzili§my analiz¢ wykonalnosci, ktéra jest dostepna do

wgladu w  sekretariackie spéldzielni. Wylozenie planu zagospodarowania

przestrzennego spowodowalo, ze terenom Spoéldzielni zostaly przepisane okreslone

funkcje. Wiemy z informacji, ze powtdrne wylozenie planu miato nastgpié¢ do czerwca

tego toku, ale ze wzgledu na okres wakacji nastapi we wrzesniu . Wiaze sie to z tym,

ze podj¢te zostaty przez Rady Miasta uchwaly w sprawie koncepcji rozbudowy portu

lotniczego Okecie i tym samy zostalo wstrzymane wydawanie warunkéw zabudowy

i pozwolen na budowe na niektére inwestycje. Dotknelo to rowniez nas, gdyz

jestesmy w strefie odzialywania lotniska. Zostaly wstrzymane warunki zabudowy dla

inwestycji Lazurowe Centrum.- trzy budynki mieszkalne z lokalami ustugowymi

i garazem podziemnym.

e Prezes Zarzadu stwierdzil, iz chcac zagospodarowaé i zabezpieczy¢ funkcjonowanie

terendw zgodnie z podpisanym aktem notarialnym i wylozonym projektem planu,

wystgpiliSmy o wydanie decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach dla terenu, na

ktérym zlokalizowane sg obecnie parkingi Lazurowa 4 i 6 (1 parking spoleczny, drugi

zarzgdzany przez Spoldzielni¢. Po uzyskaniu decyzji $rodowiskowej, wystapilismy

0 wydanie warunkéw zabudowy na garaz wielopoziomowy dwukondygnacyjny

z lokalami ustugowymi w parterze o wysokodci 12 m. Otrzymaliémy warunki

zabudowy stosunkowo szybko, co bylo mozliwe dzigki funkcji tego terenu. Nie

oznacza to , ze bedziemy w ogéle rozpoczynaé ta inwestycje. Jednakze, zanim

rozpoczniemy realizacj¢ tej inwestycji, musimy podja¢ uchwale o inwestycji na

Walnym Zgromadzeniu, ktére odbedzie si¢ w przysztym roku. Parkingi spoleczne,

takie jak Lazurowa 4, Rozlogi 2, Siemiatycka 1, Lazurowa 12 i Rozlogi 9, zajmujac
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Protokét z II czeSci Walnego Zgromadzenia Spétdzielni
Mieszkaniowej , Lazurowa” w Warszawie z dnia 25.05.2024 r.

Budynki: Sternicza 129, Sternicza 131, Rozlogi 2, Rozlogi 5, Rozlogi 6, Rozlogi 9, Lazurowa 2,

Lazurowa 2a, Siemiatycka 1.

lacznie powierzchnig 6 600 m2, generujg roczny przychéd w wysokosci okolo 47 000

zt. Natomiast parkingi zarzadzane przez spétdzielnie, takie jak Lazurowa 6, miejsca

wydzielone oraz miejsca postojowe przy Szeligowskiej 10, generujg przychod

przekraczajgcy 180 000 zt Réznica w oplatach za miejsca postojowe jest znaczaca.

Czlonkowie spéldzielni parkujacy na terenach zarzadzanych przez spéldzielnie ptaca

okolo 75 zl za miejsce, podczas gdy uzytkownicy parkingu spolecznego placa

znacznie mnigjsze kwoty, od 9, 65 zt do 14 zt za miejsce postojowe. Nie wiemy jak sie

ksztaltujg oplaty jakie wnosza czlonkowie do zarzadéw parkingéw spolecznych.

Istotne jest, aby pozna¢ stan prawny terenéw, na ktérych znajdujg sie parkingi,

poniewaz spoidzielnia nabyla je na podstawie aktu notarialnego z 2002 roku,

w ktéorym zawarte sg istotne zapisy dotyczace funkcjonowania i bezpieczenstwa

sp6idzielni.

e Edyta Benesz stwierdzila, iz siggne¢la do bardzo historycznych dokumentéw, czyli

dokumentéw ustanawiajacych osiedle Lazurowa. W latach 1975 i 1976 byly decyzje

o zatwierdzeniu planu realizacyjnego osiedla. Przedsigwzigcie pierwsze to jest

wszytko to co znajduje si¢ od Lazurowej 12, Rozlogi 9, Siemiatyckiej 1 w kierunki

Sterniczej, a za Sternicza do Szeligowskiej jest przedsiewzigcie drugie. Oczywiscie

w tym planie przewidziano, ze na terenie bedg zbudowane: budynki mieszkalne,

przychodnia, pawilony handlowe, warsztat i parkingi. Juz wéwczas si¢ o tym méwilo,

pomimo, ze wtedy liczba pojazdow byta o wiele mniejsza, niz teraz. W planie wiele

lat temu zapisano, Ze na terenie I przedsigwzigcia realizowanego osiedla brakowato

liczby miejsc parkingowych (mimo bardzo niskich wskaznikéw obowigzujacych

w tym czasie), o czym $wiadczy notatka na rysunku planu realizacyjnego, mowiaca

o tym, ze parkingi powinny by¢ spig¢trzone. Méwczyni stwierdzita, iz z mapami

czlonkowie mogg zapozna¢ si¢ w dziale inwestycji i dziale technicznym. Sgsiednia

Spoldzielnia spigtrzyla parking, bo maja parking wielopoziomowy z lokalami

ustugowymi, a u nas parking pozostat parkingiem naziemnym. Pojawiajg sic glosy, ze

miejsce postojowe w latach 70 dostato si¢ w przydziale lokalu mieszkalnego, co jest

nieprawda, bo przydzial dotyczy! tylko lokali mieszkalnych. W procedurze odrebnej

wiasnosci lokalu jedyne, co zostalo dopisane do lokalu, to byty komérki lokatorskie
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Protokoét z II czeSci Walnego Zgromadzenia Sp6tdzielni
Mieszkaniowej , Lazurowa” w Warszawie z dnia 25.05.2024 r.

Budynki: Sternicza 129, Sternicza 131, Roztogi 2, Rozlogi 5, Rozlogi 6, Rozlogi 9, Lazurowa 2,
Lazurowa 2a, Siemiatycka 1.

1 nic wiecej. Dodata, iz w 2012 roku wykonano pierwszy bilans miejsc postojowych,
co wiazalo si¢ z realizacjg pierwszej inwestycji i byto to 1050 miejsc postojowych na
1300 lokali, gdzie wspétczynnik wynosit 0,77. Zarzad realizujgc inwestycje, buduje
wigcej miejsc postojowych, niz jest wymagane projektem, gdyz bierze pod uwage
czlonkéw z innych budynkéw, niz wybudowany budynek. Poprzez kolejne inwestycje
wzrastala liczba miejsc postojowych, az doszliSmy z wskaznika 0,77 do wskaznika
1:04. Polityka kraju jest taka, Ze mieszkalnictwo w Polsce musi si¢ rozwijaé, brakuje
mieszkan, bo brakuje gruntéw. Kto$ stusznie zauwazyl, ze spéldzielnie mieszkaniowe
majg bardzo duzo gruntéw i nie sa to grunty Spétdzielni, tylko jest to uzytkowanie
wieczyste. Miasta i Gminy obecne przygotowuja plany przestrzenne i tworzg je w ten
sposob, zeby wszystkie tereny, ktore nie sa zabudowane w spétdzielniach sprawdzié.
Efekt bedzie taki, ze jak nie bedziemy budowacd, to Miasto przyjdzie i zabierze nam
grunt - bo zgodnie z aktem notarialnym z 2002 roku Miasto ma takg mozliwos¢.
Spoldzielnia ,,Lazurowa’” jest w dobrej inwestycji, bo od 15 lat Zarzad i czionkowie
budujg i buduja na swoich warunkach. W miejscu parkingu Lazurowa 12/Rozlogi 9
w planie zagospodarowania mamy jasno okreslone: parking wraz z ustlugami, gdzie
maksymalna wysokos$¢ parkingu ustalona jest na 20 m — co oznacza, ze juz w
miejscowym planie przewidziany jest parking wielopoziomowy z ustugami.
Spoldzielnia za§ w planach na miejscu parkingu Lazurowa 4 i 6 ma parking
wielopoziomowy o wysokosci 12 m. Jezeli chodzi o parking Siemiatycka 1 -
w miejscowym planie jest on przeznaczony na parking wielopoziomowy do 12 m.
Parking Rozlogi 2 réwniez ma przeznaczenie na parking z ustlugami wzdhuz ulicy
Sterniczej. Parking Lazurowa 4 — przeznaczony jest na parking dla samochodéw
osobowych wraz z ustugami od ul. Lazurowej wraz z adnotacja: ,nakazuje sie
realizowanie ciagu ustug ogélnodostepnych w parterach budynkéw i nakazuje sie
realizowanie wejs¢ do budynkéw od strony przestrzeni publicznej oraz
zagospodarowanie terenu biologicznie czynnego zielenia.” Obecna zielen nie jest ujeta
w miejscowym planie zagospodarowania. Identyczna sytuacja jest na parkingu
Lazurowa 6, gdzie plan przewiduje parking i ushugi do 20 m. Nie ma zadnych

dokumentéw jezeli chodzi o parking Lazurowa 4 i 6 w kwesti legalizacji tych
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parkingéw. O tym, Ze buduje si¢ metro na Bemowie wszyscy wiedza, ale miejsc dla

aut samochodowych, ktére dojezdzajg do metra brakuje i miasto szuka takich terendw.

Do czlonk6w nalezy wybér czy wyraza zgode na parking i wybudujg miejsca dla

siebie na swoich warunkach, czy bedziemy musieli sie¢ pozegnaé z tym terenem.

Szeligowska 10 jest przyktadem tego, jak Zarzad zadbal o miejsca postojowe dla

parkingu spolecznego Lazurowa 2 i 2A, w momencie kiedy byla realizowana

inwestycja, nikt o nich nie zapomnial. Wtascicielem gruntu jest Miasto St. Warszawy i

o tym si¢ zapomina. Na Wniosek parkingu spotecznego Lazurowa 12/Rozlogi 9

Zarzad wystapil o przedtuzenie uzytkowania na kolejne 5 lat. W dokumentach urzedu

jest informacja, ze przedluzenie moze nastapi¢ za zgoda strony, na co jest

potwierdzenie w postaci dokumentu, gdzie Urzad Dzielnicy zwrécil sic do M.st.

Warszawy (wlasciciela gruntu) o wyrazenie zgody na zmiane decyzji. W akcie

notarialnym z 2002 jest zapis, Ze jak teren bedzie uzytkowany w sposéb sprzeczny

z jego przeznaczeniem, umowa moze by¢ rozwigzana przed uplywem jej terminu.

Zgodnie z planem zagospodarowania terenu nieruchomosci gruntowa w wieczystym

uzytkowaniu przeznaczona jest pod budownictwo mieszkaniowo — ushugowe.

e Prezes stwierdzil, iz sg artykuly na temat tego, ze Miast St. Warszawy i Dz. Bemowo

szuka terenéw pod parkingi wielopoziomowe , gdyz w lipcu nastepnego roku zostanie

oddane metro. Parking Lazurowa 4 i 6 to jest 4 300 m2 na, ktére nie ma pozwolenia na

uzytkowanie. Czyli uzytkujemy parkingi, ktore byly wybudowane ze srodkéw

czionkéw w 70 latach, ale nikt nie wystapit z zarzadu parkingéw spolecznych, zeby

uzyska¢ pozwolenie na uzytkowanie. Aby uzyskaé pozwolenie na uzytkowanie dla

tych parking6éw, zarzad spétdzielni podjat wysitek i zlozyt wniosek do Powiatowego

Inspektora Nadzoru Budowlanego 6,5 roku temu. Otrzymali$my nieprawomocna

decyzje administracyjng i w 2020 roku Wojewddzki Inspektorat Nadzoru

Budowlanego zazadat od nas wykonania pelnej dokumentacji dotyczacej adaptacji

istniejacych parkingéw do aktualnych wymagan dotyczacych ochrony srodowiska,

wlgczajac w to ekspertyzy rzeczoznawcéw z dziedziny ochrony przeciwpozarowej

i inne. Spéldzielnia dostarczyla wymagana dokumentacje, jednak od tego czasu

zapanowala cisza. Z jednej strony, ta cisza jest oznakg kontynuowania naszych
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dzialan, ale z drugiej strony moze by¢ niebezpieczna, gdyz istnieje ryzyko otrzymania

nakazu rozbidrki tych parkingdw. Dlatego tez zdecydowalismy si¢ wystgpié o warunki

zabudowy. Planowane bylyby dwa bliZzniacze parkingi zamiast 215 miejsc na

parkingach, w tych dwo6ch budynkach mogliby$my uzyskaé 418 miejsc postojowych

oraz miegjsca postojowe zewnetrzne (ktorych nie musimy wykonywaé). Linia

zabudowy tych parkingdéw jest wyznaczona tuz przy chodniku, co oznacza, ze nie ma

potrzeby niszczenia paséw zieleni ani zmiany ciagéw komunikacyjnych. Obstuga

komunikacyjna tych parkingéw bedzie odbywa¢ si¢ za pomoca dedykowanych tras, a

nie ciggdw pieszo-jezdnych. Projektowany jest rowniez zgodnie z planem

zagospodarowania budynek biurowo — ustugowy, ktéry mialby juz parking

podziemny, Wybudowanie budynku biurowo uslugowego =z parkingiem

finansowaloby nam w czesci wybudowanie parkingu wielopoziomowego. Odleglosé

parkingu wielopoziomowego od budynku Lazurowa 4 wynosi 37,7 metréw, co

oznacza, Ze nie naruszamy pasa ciagu komunikacyjnego, ani pasa zieleni. Nasze ciggi

pieszo —jezdne o szerokosci 11 m przepiséw spelniaja idealnie wymogi do tego, zeby

za chwil¢ Pafistwowa Straz Pozama wyznaczyla je jako drogi pozarowe, gdzie

samochodéw parkowa¢ nie wolno. Wskazat iz drugi parking bytby przed budynkiem

Lazurowa 6 wraz z lokalami ustugowymi- wjazd bylby od ulicy Lazurowej

i 1acznikiem do obstugi parkingéw, ciag pieszo —jezdny przed budynkiem nie bylby

obcigzony ruchem do parkingu. Wizualizacje pokazuja, ze planowane parkingi nie

tylko nie zmniejszg ilosci zieleni, ale nawet przyczynia si¢ do jej zwigkszenia, gdyz

planowane jest patio wraz z nasadzeniami.

e Prezes Zarzadu przedstawit na wizualizacji budynek biurowo-ustugowy potozony na

rogu ulic Lazurowej i Sterniczej. Lokale uslugowe oraz wejscia do nich bylyby

obstugiwane wyltacznie od ulicy Lazurowej, co oznacza, ze uzytkownicy tych lokali

nie musieliby przemieszczaé si¢ po terenie spdtdzielni. Parking bedzie zabezpieczal

przed halasem i ewentualnymi spalinami. Budynki Lazurowa 4 i 6, pomimo

wykonanych ekranéw i paséw zieleni, nadal sg obcigzone hatasem komunikacyjnym

na poziomie 65 dB, podczas gdy dopuszczalna norma dla budynkéw mieszkalnych

wynosi 50 dB. Kolejne ekrany czy inne rozwiazania tego typu nie rozwigzg tego

/
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problemu. Jedyng skuteczng bariera przeciw hatasowi bedzie budynek kubaturowy,

ktéry stanowitby naturalng ochron¢ przed hatasem komunikacyjnym. Na pewno jedna

kondygnacje w tym budynku chcieliby$my zatrzyma¢ na siedzibe Spétdzielni, badz na

dzialalnos¢ spoleczng. Nalezy podkresli¢, ze otrzymanie warunkéw zabudowy na

centralng czgs$¢ jest kluczowe dla naszych dziatan. Wiasnie dlatego od oémiu lat

staramy si¢ o pozwolenie na budowe. Jednakze 8 lat temu, kiedy rozmawialismy po

raz pierwszy, cztonkowie spéldzielni nie zgodzili si¢ na realizacje inwestycji. Dopiero

po zmianie koncepcji, ponownie wystepujemy o pozwolenie na budowe. Méwitem

wtedy, ze jak deweloperzy zaczng budowaé po drugiej stronie to bedzie trudniej

zrealizowaé nasze inwestycje i wlasnie to teraz si¢ dzieje. Trzeba zda¢ sobie sprawe,

ze deweloperzy z przeciwnej strony ulicy nie przestrzegajg zadnych zasad, a mimo to

dostaja pozwolenie na kolejne inwestycje, a Spotdzielnia jest skutecznie blokowana.

Zaznaczyl, ze wczesniej, czy pézniej pozwolenie na inwestycje w centralnej czesci

otrzymamy. Planowana centralna cz¢$¢ ma pomiesci¢ 150 mieszkan, a pod trzema

budynkami bedzie znajdowatl si¢ garaz podziemny na 360 miejsc. Czyli patrzac na

sytuacje, ze 1 miejsce bedzie dla jednego mieszkania, to pozostanie 150 miejsc

wolnych, ktére bedzie mozna przeznaczy¢ na rotacje. Na te miejsca mozna by

przenies¢ osoby parkujgce na parkingu Lazurowa 4 i 6 w okresie budowania parkingu

wielopoziomowego, gdzie za wynajem placityby nie wigcej, niz obecna stawka czyli

80 zt za miejsce. Inwestycja —garaz wielopoziomowy realizowana by byla

w momencie kiedy inwestycja w centralnej czesci byltaby na stopniu zawansowanym.

Jezeli nie bedziemy robili nic, to istnieje realne zagrozenie, ze Skarb Panstwa zajmie

te grunty. Parking Rozlogi 2 jest zalegalizowany i bedzie funkcjonowat dalej, parking

Siemiatycka 1 jest zalegalizowany i niech funkcjonuje nadal, parking Lazurowa

12/Rozlogi 9 po uzyskaniu zgody od wladciciela gruntu niech dalej funkcjonuje

w dotychczasowym ksztalcie. Natomiast nie mozemy zostawaé z duzym znakiem

zapytania wyKkorzystania terenéw przed budynkiem Lazurowa 4 i 6. — tak na powaznie

bedziemy o tym rozmawia¢ w roku przysztym na Walnym Zgromadzeniu, gdzie

przedstawimy analizy.
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e Marian Skibifiski zadal pytanie: czy mégtbym uzyskaé przyblizona analize kosztow

miesigcznych na mieszkanie z tytutu inwestycji fotowoltaicznej oraz w perspektywie

zyski z tego tytutu dla lokalu mieszkalnego?

® Marian Skibinski zawnioskowal o rozwazenie budowania parkingéw dzwigowych,

bardzo wydajne dzwigi podnoszone na 2,3, 4,5 pigtro. Stwierdzil iz budujac parkingi

wielopoziomowe bardzo ekonomiczne bytoby budowaé od 8-10 poziomoéw.

e Prezes Zarzadu stwierdzil, iz budowanie parkingéw powyzej 20 metréw zgodnie

z zapisami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest wykluczone.

Dodat, iz technologie budowy parkingéw wiezowych zna i 2 lata temu to

analizowalismy i poki co sprawdzamy te rozwigzania na platformach, ktére beda

zastosowane przy obecnie realizowanej inwestycji ,,Lazurowe Apartamenty’’.

Zobaczymy jak one beda funkcjonowac, jakie bedg koszty i jak znajdzie sie teren na

tego typu inwestycjg, to mozna o tym rozmawia¢. Co do fotowoltaiki i wykorzystania

funduszu termomodernizacji, te aspekty beda omawiane w nastepnej czesci dyskusii.

e Osoba uczestniczaca w zebraniu zadata pytanie: czy grunt pod parkingami Lazurowa 4

i 6 Lazurowal2, Rozlogi 9 jest w uzytkowaniu Gminy, czy Skarbu Panstwa?

e Prezes Zarzadu stwierdzil, iz wlascicielem terenu jest M. St. Warszawy.

¢ Osoba uczestniczgca w zebraniu stwierdzita, iz chodzi jej o ustawe dajgcg mozliwoséé

wykupu gruntu, bo jakby to bylo Skarbu Panstwa to by sie to oplacalo.

e Mecenas Piotr Palka stwierdzil iz ustawa o ktérej mowa nie ma zastosowania do tych

terené6w i nie ma mozliwosci przeksztalcenia prawa uzytkowania wieczystego.

Ustawa zawiera szereg wylgczen.

e Osoba uczestniczagca w zebraniu zadata pytanie: nie bedzie wejicia do obiektow

handlowych od strony budynkéw? Jakie lokale ustugowe beda? Jaki bedzie dojazd do

lokali ustugowych, bo dostawca musi dojechaé.

e Prezes Zarzadu stwierdzil, iz dojazd do lokali ustugowych bedzie tym samym

tacznikiem, ktéorym bedzie obstugiwany parking. Na parterze beda §limaki

komunikacyjne, ktorymi bedzie dojazd do lokali ustugowych. W przypadku potrzeby

uzyskania wigcej szczegéléw na temat dokumentacji i rzutéw, mozna, uméwié sie w

Spétdzielni, aby dokladniej oméwié kwestie zwigzane z kom nikacja na terenie

|
/ Strona 13233
I

e



Protokoét z 11 czeSci Walnego Zgromadzenia Spétdzielni
Mieszkaniowej ,Lazurowa” w Warszawie z dnia 25.05.2024 r.

Budynki: Sternicza 129, Sternicza 131, Roztogi 2, Roztogi 5, Rozlogi 6, Rozlogi 9, Lazurowa 2,
Lazurowa 2a, Siemiatycka 1.

obiektu. Jednakze decyzja dotyczaca zakupu czy wynajecia terenu bedzie
podejmowana w pézniejszym okresie, po przeprowadzeniu analizy optacalnosci,
poniewaz obecnie omawiane s3 jedynie zatozenia koncepcyjne.
e Osoba uczestniczaca w zebraniu stwierdzila, iz Prezes wspomnial o wynajmie miejsc
parkingowych, ale nie powiedziat ceny kupna.
¢ Prezes Zarzadu stwierdzil, iz na ten moment nie mozna okresli¢ ceny zakupu miejsca
na parkingu wielopoziomowym. Na ten temat bedziemy mowié po wykonaniu analizy
oplacalnosci.
e Ze strony zabranych cztonkow nie bylo zadnych pytan do sprawozdania Zarzadu.
e Przewodniczacy WZ poddat pod glosowanie projekt uchwaty w sprawie zatwierdzenia
Sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci Spétdzielni za 2023 r.

Przyjeto uchwale o nastepujacej tresci:

UCHWALA NR 1/2024/Czes¢ I
Walnego Zgromadzenia Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa”
z dnia 25 maja 2024 r. w sprawie zatwierdzenia Sprawozdania Zarzadu
z dzialalnosci Spétdzielni za 2023 r.

Na podstawie § 41 pkt 4) Statutu Spétdzielni Walne Zgromadzenie Spétdzielni uchwala, co
nastepuje:

§1.

Zatwierdza sie¢ Sprawozdanie Zarzadu z dziatalnoSci Spétdzielni za 2023 r.
w brzmieniu stanowigcym zatacznik do niniejszej uchwaty.

§2.
Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
za podjeciem uchwaty gtosowato: 61 osbéb
przeciwko podjeciu uchwaly gtosowato: 4 oséb
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Ad pkt 7) Podjecie uchwaly w sprawie zatwierdzenia sprawozdania
finansowego Spoldzielni za 2023 r.

e Dorota Dolota, Gléwna Ksiggowa, stwierdzila, iz na kluczowe wartosci sprawozdania
finansowego sklada si¢ suma pasywow i aktywow, ktéra wynosi 62 778 888, 40 zi.
Aktywa obejmujg aktywa trwate na kwotg 47 494 884,58 z — jest to przede wszystkim
wartos¢ ksiegowa budynkéw mieszkalnych i pawilonow. Grunty, w tym prawo
wieczystego uzytkowania, to kwota 15 284 003,82 zl, $rodki trwale w budowie
18 596 560, 06 zt. Aktywa obrotowe wynosza 15 284 003, 82 zt , w tym naleznosci 3 045
333,49 zt oraz srodki pieni¢zne na rachunkach bankowych 2 080 292,72 zi. Wynik na
GZM biezacy 1 z lat ubieglych to niedobor w wysokosei 2 237 164,10 zt. Wynik ujemny na
funduszu remontowym i funduszach celowych wynosi 515 tysigcy ztotych. Po stronie
pasywow znajdujg si¢ fundusze finansujace majatek trwaly: fundusze wlasne - 29 596
026,61 zl, zobowigzania dlugoterminowe - 20 984 138,83 7z (sg to przede wszystkim
transze 0sOb uczestniczacych w realizowanych inwestycjach wraz z gwarancjami za
nalezyte wykonanie prac budowlanych), zobowigzania krétkoterminowe - 10 318 299,43
zt. Wynik na pozostatej dziatalnosci (uzyskany z wynajmu lokali, dzierzawy, reklam)
wynosi 483 126,57 zt. Uzyskany wynik Zarzad proponuje przeznaczyé na sfinansowanie
niedoboru na 15 nieruchomosciach mieszkalnych. Sprawozdanie finansowe za 2023 rok
bylo przedmiotem badania bieglego rewidenta pod wzgledem rzetelnosci i prawidlowosci
danych zawartych w sprawozdaniu i ksiggach rachunkowych. Badanie zakofczylo sie
wydaniem pozytywnej opinii przez bieglego rewidenta, bez zastrzezen. Sprawozdanie
rowniez zostalo przyjete przez Rade Nadzorcza i rekomendowane do przyjecia przez
Walne Zgromadzenie. Obecna inwestycja ,,Lazurowe Apartamenty’’ zostanie ukonczona
w tym roku i wynik z inwestycji bedzie prawdopodobnie okolo 2 min zt, ktéry bedzie
przeznaczony, tak jak w przypadku pozostatych inwestycji na fundusz remontowy.
W latach 2015-2021 zyski finansowe i korzysci dla czlonkéw ze zrealizowanych

inwestycji przedstawialy si¢ nastepujaco:
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Przeznaczenie

zmniejszenie

Nazwa inwestycji . Zysk fm..'jms?wy Fundusz KOSZIOW N

inwestycji ogotem eksploatacji

Remontowy SM N
biezacej w

latach 2015-2021
" Lazurowy Zakatek" 5173763,99 4057 818,82 1115945,17
" Lazurowe Ogrody " 9200 850,56 7616 402,88 1584 447,68
" lazurowa Przystan " 3096 574,30 2112574,30 984 000,00
Razem 17471 188,85 13 786 796,00 3684 392,85

e Dorota Dolota stwierdzila, iz ciggle slyszy si¢, ze Spéldzielnia ,,Lazurowa” jest
najdrozsza. W zwiazku z tym postarata si¢ i uzyskala czynsze z innych Spéldzielni.
Spoldzielnie w zaleznosci od tego jakie prowadza inwestycje, jakie majg lokale
uzytkowe, dofinansowujg sobie remonty albo eksploatacje. W jednych Spétdzielniach
jest drozsza eksploatacja w innych fundusz remontowy. Nie wszystkie Spoéldzielnie
w stawkach eksploatacyjnych maja tyle pozycji co Spéldzielnia ,Lazurowa’’. W
naszej Spoldzielni nie ma oddzielnie konserwacji, konserwacji zielni, przegladéw
technicznych, ubezpieczen. W naszej Spoéldzielni znajduje si¢ to wszystko w stawce
eksploatacji, ktéra wynosi 3, 43 zl. Eksploatacja w innych spoldzielniach wyglada
nastgpujgco: SM Jelonki- 4,18, SM Rozlogi - 2,72, SMB Ruda - 1,95, SM
Gorczewska - 3,04. Rowniez jezeli chodzi o fundusz remontowy stawki ksztaltujg sie
réznie — w naszej jest 1, 40 zl, w innych od 1, 80- 3, 06 zL. Centralne ogrzewanie na
budynkach jest rézne, ale srednia stawka wynosi 4,60 zt , za§ w innych Spotdzielniach
jest od 3,14- 6, 29 zl.- to akurat sg niezalezne oplaty i wszystko zalezy od tego jak sg
ocieplone budynki, jak wygladaja wezly cieplne, jak wyglada instalacja. Ogélnie
wszyscy teraz narzekamy na czynsze, bo sg coraz wyzsze. Czynsze w duzej mierze
zalezy od tego co si¢ dzieje w kraju i np. do lipca mamy ochrone energi, a pozniej nie
wiadomo czy jej cena nie wzrosnie. Musimy inwestowaé, zeby bylo mniej GIJ

zuzywanych na budynkach, bo Veolia w ciggu dwdch lat podnios}:

cene szes¢ razy.
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Osoba uczestniczgca w zebraniu stwierdzita, iz ma wrazenie, ze Pani Dolota opowiada
jakbySmy byli najtansza Spoldzielnia. Stwierdzita, iz np. miedzy Spéldzielnia
Srédmiescie a nasza jest roznica okoto 400 zi. Jezeli chodzi o $mieci, to takg samg
ceng placi rodzina 4 osobowa co 1 osoba, a wiadomo, ze oni produkujg wigcej $mieci.
Dolota Dorota stwierdzita, iz to wszystko zapewne wynika z tego, kto ile zuzywa
wody itp. Stwierdzita, iz optata za émieci ustalana jest przez Urzad Miasta.

Osoba uczestniczaca w zebraniu stwierdzila, iz na prezentacji bylo, ze za m3 wody
placimy 40 zl, a w jej budynku jest inna stawka.

Dolota Dorota stwierdzila, iz na prezentacji wskazano $redniag stawke za podgrzanie
wody, wyliczong ze wszystkich budynkéw. Kazdy budynek ma inng stawke, zgodnie
z przyjeta uchwalg Rady Nadzorczej. Stawka za podgrzew wody jest zalezna tylko od
Veoli.

e Przewodniczacy WZ poddal pod glosowanie projekt uchwaly w sprawie zatwierdzenia

sprawozdania finansowego Spotdzielni za 2023 r.

Przyjeto uchwate o nastepujacej tresci:

UCHWALA NR 2/2024/Czes¢ I
Walnego Zgromadzenia Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa”

z dnia 25 maja 2024 r. w sprawie zatwierdzenia sprawozdania finansowego

Spotdzielni za 2023 r.

Na podstawie § 41 pkt 4) Statutu Spoétdzielni Walne Zgromadzenie Spétdzielni uchwala, co
nastepuje:

§1.

Przyjmuje si¢ i zatwierdza roczne sprawozdanie finansowe Spotdzielni za 2023 r.
obejmujace:

1.

Wprowadzenie do sprawozdania finansowego,

2. Bilans za rok obrotowy 2023 zamykajgcy si¢ po stronie pasywoéw i aktywéw kwotg

62 778 888,40 zt ( Szesédziesiagt dwa miliony siedemset siedemdziesigt osiem
tysigcy osiemset osiemdziesiat osiem ztotych 40/100 ),
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Protokoét z I czes$ci Walnego Zgromadzenia Spétdzielni
Mieszkaniowej , Lazurowa” w Warszawie z dnia 25.05.2024 r.

Budynki: Sternicza 129, Sternicza 131, Rozlogi 2, Rozlogi 5, Rozlogi 6, Rozlogi 9, Lazurowa 2,
Lazurowa 2a, Siemiatycka 1.

3. Rachunek zyskéw i strat za rok obrotowy 2023 wykazujacy zysk netto w kwocie
483 126,57 zt ( Czterysta osiemdziesiat trzy tysiace sto dwadziescia sze$é
ztotych 57/100),

4. Wykazany w rachunku zyskéw i strat wynik GZM na nieruchomosciach Spétdzielni
zamykajacy sie na dzien 31-12-2023 r.:

e w kwocie 1 1562 221,05 zt nadwyzka kosztéw nad przychodami.

5. Dodatkowe informacje i objasnienia.

§2.

Sprawozdanie finansowe za 2023 rok stanowi zatgcznik do niniejszej Uchwaty.
§3.

Uchwata wchodzi w Zzycie z dniem podjecia.

za podjeciem uchwaty gtosowato: 59 oso6b

przeciwko podjeciu uchwaty gtosowato: 3 o0sbb

Ad pkt 8) Podjecie uchwaly w sprawie podziatu nadwyiki bilansowej
Spotdzielni za 2023 r.

e Dorota Dolota stwierdzila, iz propozycja Zarzadu w kwestii podzialu nadwyzki
bilansowej, czyli zysku z dzialalnosci gospodarczej za 2023 rok w wysokosci 483
126,57 zk jest przeznaczenie jej na sfinansowanie nadwyzki kosztéw nad przychodami
dotyczacych GZM poszczegdlnych nieruchomosci za 2023 r. Dodala, iz widziata, ze
wiele 0séb nie bralo udzialu w glosowaniu nad sprawozdaniem finansowym i warto
wiedzie¢, ze jak sprawozdanie nie zostaloby przyjete to zgodnie z ustaw
o rachunkowos$ci nie mozna podzieli¢ zadnych zyskow i nie bedzie dofinansowania
ani do remontéw, ani do eksploatacji.

e Osoba uczestniczaca w zebraniu zadata pytanie: kiedy bgdzie rozliczenie za poprzedni
rok?

e Dorota Dolota stwierdzila, iz zgodnie z regulaminem, bedzie w czerwcu.

e Osoba uczestniczaca w zebraniu stwierdzila, iz jest za tym, ze rozliczenie za ciepla

wodg bylo do korica kwartalu. Zaznaczyla, Zze wczesniej byto do kofica kwartatu.
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Protokoét z II cze¢sci Walnego Zgromadzenia Spétdzielni
Mieszkaniowej ,Lazurowa” w Warszawie z dnia 25.05.2024 r.

Budynki: Sternicza 129, Sternicza 131, Roztogi 2, Rozlogi 5, Rozlogi 6, Rozlogi 9, Lazurowa 2,
Lazurowa 2a, Siemiatycka 1.

e Dorota Dolota stwierdzila, iz kiedy$ ciepta i zimna woda byla rozliczana dwa razy
w roku, a centralne ogrzewanie raz do roku. Od pewnego czasu ciepla i zimna woda
byla rozliczana raz do roku, po zakonczonym bilansie.

e Prezes Zarzadu stwierdzil, iz sezon grzewczy zostal zakoficzony w maju i warto
poczeka¢ na rozliczenie. Regulaminy uchwala Rada Nadzorcza i zawsze mozna ztozyé
wniosek do Rady Nadzorczej w tej sprawie.

o Edyta Benesz stwierdzila, iz regulamin rozliczania ciepla musi by¢ zgodny
z powszechnie obowigzujgca ustawg prawo energetyczne i regulamin obowiazujacy
w naszej Spoldzielni jest zgodny ze wspomniang ustawa.

e Przewodniczacy WZ poddat pod glosowanie projekt uchwaly w sprawie podziahu
nadwyzki bilansowej Spétdzielni za 2023 r.

Przyjeto uchwale o nastepujacej tresci:

UCHWALA NR 3/2024/Czes¢ I
Walnego Zgromadzenia Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa”
z dnia 25 maja 2024 r. w sprawie podziatu nadwyzki bilansowej Spétdzielni
za 2023 r.

Na podstawie § 41 pkt 8) Statutu Spoétdzielni Walne Zgromadzenie Spétdzielni uchwala, co
nastepuje.

§1.
Dokonuje si¢ podziatu nadwyzki bilansowej za 2023 rok w wysokos$ci 483 126,57 zt w
nastepujacy sposéb:
1) Kwote 483 126,67 zt przeznacza sie na sfinansowanie nadwyzki kosztéow nad

przychodami dotyczgacych GZM poszczegdlnych nieruchomosci za 2023 .,

§2
Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
za podjeciem uchwaly gtosowato: 63 oso6b
przeciwko podjeciu uchwaty gtosowato: 0 oso6b
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Protokoét z I czeSci Walnego Zgromadzenia Spé6tdzielni

Mieszkaniowej , Lazurowa” w Warszawie z dnia 25.05.2024 r.

Budynki: Sternicza 129, Sternicza 131, Rozlogi 2, Rozlogi 5, Rozlogi 6, Roztogi 9, Lazurowa 2,
Lazurowa 2a, Siemiatycka 1.

Adpkt 9) Informacja Zarzadu o realizacji wnioskow polustracyjnych z

lustracji pelnej dzialalno$ci Spéldzielni oraz dzialalno$ci inwestycyjnej za
okres 01.01.2021 r. - 31.12.2021.

Prezes Zarzadu stwierdzil, iz w zwiazku z tym, ze Spétdzielnia prowadzi dziatalno$é
inwestycyjng, to musi co roku przeprowadza¢ lustracje. Lustracja konczy sie listem
polustracyjnym i zaleceniami. Podmiot do przeprowadzenia lustracji wybiera uchwata
Rada Nadzorcza.

Edyta Benesz stwierdzila, iz od 12 lat Spoidzielnia podlega corocznemu badaniu
lustracyjnemu. Jezeli chodzi o wnioski z lustracji za 2021 rok, to sformulowano jeden
wniosek: zmiana statutu w zakresie § 49 pkt 8 i dotyczylo to wykre$lania czlonkostwa
przez Rad¢ Nadzorcza. Wniosek zostal zrealizowany w dniach 24 i 31 marca 2023

roku, poprzez zmian¢ Statutu.

Ad pkt 10) Rozpatrzenie wnioskow wynikajacych z listu polustracyjnego z
lustracji pelnej dzialalnosci Spéldzielni, w tym dzialalnosci inwestycyjnej za
okres od 01.01.2022 r. do 31.12.2022 r. Podjecie uchwaly w sprawie
przyjecia do realizacji wnioskow polustracyjnych.

Edyta Benesz stwierdzita, iz na koniec przeprowadzonej lustracji sporzadzany jest list
polustracyjny, ktéry jest skrécong formg protokotu z lustracji. Lustracja z dzialalnosci
za 2022 rok trwala od 04.12.2023 r. do 25.01.2024 r. Wéwczas w Spoldzielni
przebywajg lustratorzy, ktérzy badajg mnéstwo dokumentéw. Podmiotem, ktéry
przeprowadzal lustracje byl Zwiazek Rewizyjny, ktory zostal wybrany przez Rade
Nadzorczg. Z listem polustracyjnym na stronie internetowej zapoznato si¢ 10 oséb -
W czym sama 5 razy zagladala do niego na stronie internetowej. W liscie
polustracyjnym zawarto nastepujacy zapis: "Na tle ustalefi zawartych w protokole
lustracji oraz oceny niniejszego nalezy stwierdzi¢, ze dzialalno$é¢ Spéldzielni
Mieszkaniowej 'Lazurowa’ w Warszawie, w okresie objetym lustracjg, prowadzona
byla prawidlowo i poza wnioskiem dotyczacym rozwazenia wprowadzenia zmian na

stronie internetowej Spodldzielni w celu spersonalizowania dosjgpu do kont dla
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Protokét z II czeSci Walnego Zgromadzenia Spé6tdzielni
Mieszkaniowej , Lazurowa” w Warszawie z dnia 25.05.2024 r.

Budynki: Sternicza 129, Sternicza 131, Rozlogi 2, Rozlogi 5, Rozlogi 6, Rozlogi 9, Lazurowa 2,
Lazurowa 2a, Siemiatycka 1.

czionkéw Spoétdzielni, Zwigzek nie formuluje innych wnioskéw do przedstawienia
przez Rad¢ Nadzorcza najblizszemu Walnemu Zgromadzeniu." Méwezyni
poinformowala, ze Zarzad Spoldzielni poczynit juz kroki celem spersonalizowania
dostepu do strony internetowe;.
¢ Przewodniczacy WZ poddatl pod glosowanie projekt uchwaly w sprawie przyijecia do

realizacji wnioskéw polustracyjnych wynikajacych z listu polustracyjnego z lustracji
pelnej dzialalnosci, w tym dzialalnosci inwestycyjnej Spéldzielni Mieszkaniowej za
okres 01.01.2022 r.—31.12.2022 r.

e Przyjeto uchwale o nastgpujacej tresci:

UCHWALA NR 4/2024/Czesé I
Walnego Zgromadzenia Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa”
zdnia 25 maja 2024 r. w sprawie przyjecia do realizacji wnioskow polustracyjnych wynikajacych z
listu polustracyjnego z lustraciji petnej dziatalnosci, w tym dziatalno$ci inwestycyjnej

Spétdzielni Mieszkaniowej za okres
01.01.2022 r.— 31.12.2022 r.

Na podstawie § 41 pkt 12) Statutu Spétdzielni Walne Zgromadzenie uchwala, co nastepuije:

§1.

Zatwierdza sie przyjgcie do realizacji wnioskéw polustracyjnych wynikajgcych z listu
polustracyjnego z lustracji petnej dziatalnosci, w tym dziatalnosci inwestycyjnej Spétdzielni
Mieszkaniowej za okres 01.01.2022 r. ~ 31.12.2022 r., w brzmieniu stanowigcym zatacznik
do niniejszej uchwaty.

§2.
Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
za podjeciem uchwaly giosowato: 56 os6b
przeciwko podjeciu uchwaty giosowato: 0 osbb
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Protokoét z 11 czesci Walnego Zgromadzenia Spotdzielni
Mieszkaniowej ,Lazurowa” w Warszawie z dnia 25.05.2024 r.

Budynki: Sternicza 129, Sternicza 131, Rozlogi 2, Roztogi 5, Rozlogi 6, Rozlogi 9, Lazurowa 2,
Lazurowa 2a, Siemiatycka 1.

Ad pkt 11) Podjecie uchwaly w sprawie udzielenia absolutorium Prezesowi
Zarzqdu Spoldzielni Zbigniewowi Gaca-Richter za 2023 r

e V-ce Przewodniczagcy Rady Nadzorczej Marek Owsianko poinformowal, ze Rada
Nadzorcza na posiedzeniu przed Walnym Zgromadzeniem jednoglosnie rekomendowala
udzielenie absolutorium Prezesowi Zbigniewowi Gaca-Richter i Czlonkowi Zarzadu
Dorocie Dolota.

e Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia poinformowal, iz glosowanie bedzie wygladaé
tak, ze urna bedzie postawiona na stole prezydium. Kazda osoba po kolei bedzie
podchodzi¢ do Komisji i otrzyma karte/karty do gtosowania za udzieleniem absolutorium
Prezesowi 1 po oddaniu glosu wrzuci kartg/karty do urny. Kazda osoba podchodzi do
Komisji z karta czlonkowska, ktora otrzymata przy liscie obecnosci.

e Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia poinformowal, ze glosowanie w pkt 11

porzadku obrad, w sprawie udzielenia absolutorium Prezesowi jest tajne.

o Po oddaniu glosu uczestnicy zebrania wrzucili karty do urny. Komisja policzyta glosy.

¢ Przyjeto uchwale o nastepujacej tresci:

UCHWALA NR 5/2024/Cze¢s¢ Il
Walnego Zgromadzenia Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa”
z dnia 25 maja 2024 r. w sprawie udzielenia absolutorium Prezesowi Zarzadu
Panu Zbigniewowi Gaca Richter za 2023 r.

Na podstawie § 41 pkt 5) Statutu Spdtdzielni Walne Zgromadzenie Spoétdzielni uchwala, co
nastepuje.

§1.

Udziela sie absolutorium Prezesowi Zarzadu Panu Zbigniewowi Gaca Richter za 2023 rok.

§ 2.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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Protokot z 11 czeSci Walnego Zgromadzenia Spo6tdzielni
Mieszkaniowej , Lazurowa” w Warszawie z dnia 25.05.2024 r.

Budynki: Sternicza 129, Sternicza 131, Rozlogi 2, Rozlogi 5, Rozlogi 6, Roztogi 9, Lazurowa 2,
Lazurowa 2a, Siemiatycka 1.

za podjeciem uchwaty glosowato: 52 oséb

przeciwko podjeciu uchwaty gtosowato: 24 oséb

Ad pkt 12) Podjecie uchwaly w sprawie udzielenia absolutorium Czlonkowi
Zarzqdu Spoldzielni Dorocie Dolota za 2023 r.

e Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia poinformowal, iz glosowanie bedzie wygladaé
tak, ze urna bedzie postawiona na stole prezydium. Kazda osoba po kolei bedzie
podchodzi¢ do Komisji i otrzyma karte/karty do glosowania za udzieleniem absolutorium
Czlonkowi Zarzadu i po oddaniu glosu wrzuci karte/karty do urny. Kazda osoba
podchodzi do Komisji z karta cztonkowska, ktorg otrzymala przy liscie obecnosci.

® Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia poinformowal, ze glosowanie w pkt 12
porzgdku obrad, w sprawie udzielenia absolutorium Cztonkowi Zarzgdu jest tajne.

e Przyjeto uchwale o nastepujgce;j tresci:

UCHWALA NR 6/2024/Czesé¢ Il
Walnego Zgromadzenia Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa”
z dnia 25 maja 2024 r. w sprawie udzielenia absolutorium Czionkowi Zarzadu
Pani Dorocie Dolota za 2023 r.

Na podstawie § 41 pkt 5) Statutu Spoétdzielni Walne Zgromadzenie Spétdzielni uchwala, co
nastepuje.

§1.

Udziela sig absolutorium Czionkowi Zarzgdu Pani Dorocie Dolota za 2023 r.
§2.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

za podjeciem uchwaty gtosowato: 49 oséb

przeciwko podjeciu uchwaty gtosowato: 23 oséb

/ &—/ Strona 23z 33

e



Protokoét z I1 czesci Walnego Zgromadzenia Spétdzielni

Mieszkaniowej , Lazurowa” w Warszawie z dnia 25.05.2024 r.

Budynki: Sternicza 129, Sternicza 131, Rozlogi 2, Rozlogi 5, Rozlogi 6, Rozlogi 9, Lazurowa 2,
Lazurowa 2a, Siemiatycka 1.

Ad pkt 13) Podjecie uchwaly w sprawie zatwierdzenia sprawozdania Rady
Nadzorczej z dzialalnosci za okres od dnia 1 stycznia 2023 r. do dnia 31
grudnia 2023 r.

V-ce Przewodniczacy Rady Nadzorczej Marek Owsianko stwierdzil, iz sprawozdanie
obejmuje dziatalno$¢ Rady z dwoch kadencji. Cz¢$¢ Rady Nadzorczej w 2023 roku
byta pod przewodnictwem Ryszarda Jasinowicza, a od czerwca byla nowa Rada
Nadzorcza, ktéra ukonstytuowata si¢ nastepujaco: Przewodniczgcy - Jerzy
Czyzewski, V-ce Przewodniczacy - Marek Owsianko, Sekretarz - Bernadetta
Wozniak. Rada Nadzorcza odbyla w 2023 r. 12 posiedzen. (6 posiedzen poprzednia
RN i 6 nowo wybrana RN).Rada Nadzorcza powolata Komisj¢ Techniczng, ktérej
przewodniczacym jest Jerzy Czyzewski i Komisj¢ Rewizyjna, ktérej Przewodniczacg
jest Ewa Bilinska. Ze skladu Rady Nadzorczej i jej Komisji w pazdzierniku 2023 r.
ubyl Pawel Urbanski, ktéry reprezentowat mieszkanic6w budynku Szeligowska 10,
a w zwigzku z powstaniem tam wspolnoty mieszkaniowej, wygasto jego cztonkostwo
w SM ,Lazurowa”. Obecnie Rada liczy 15 os6b. W okresie sprawozdawczym
Komisja Techniczna odbyla 4 posiedzenia, a Komisja Rewizyjna 7 posiedzen.
Wszystkie protokoly i uchwaly Rady Nadzorczej sa na stronie internetowej
Spoldzielni. Frekwencja na posiedzeniach Rady Nadzorczej byla bardzo wysoka
i wynosila srednio 85%. Wszystkie uchwaly przechodzily wickszosci gltoséw. Na
posiedzeniach podjeto zdecydowang wiekszoscig gloséw 55 uchwal.
Sprawy organizacyjne — 33 uchwaty
Zmiany regulamindw i Statutu — 7 uchwat
Sprawy gospodarki Spétdzielni — 12 uchwat
4. Sprawy dotyczace Inwestycji: ,,Lazurowa Przystan’’, Lazurowe Apartamenty’’
i,,Lazurowe Centrum’’ — 3 uchwaty
Mowea stwierdzil, iz na ostatnim posiedzeniu Rady Nadzorczej byla omawiana
sprawa parkingéw funkcjonujacych na osiedlu. Waznym punktem na posiedzeniach

byl wieloletni plan termomodernizacji i montazu instalacji fotowoltaiczne;j.
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Protokoét z 11 czeSci Walnego Zgromadzenia Spétdzielni
Mieszkaniowej , Lazurowa” w Warszawie z dnia 25.05.2024 r.

Budynki: Sternicza 129, Sternicza 131, Rozlogi 2, Rozlogi 5, Rozlogi 6, Roztogi 9, Lazurowa 2,
Lazurowa 2a, Siemiatycka 1.

¢ Osoba uczestniczaca w zebraniu zwrdcila uwagg, ze poprzednia Rada Nadzorcza byta
wybrana prawidlowa, za$ obecna byla wybrana nieprawidtowo, niezgodnie ze
Statutem.

® Mecenas Piotr Palka stwierdzil, iz obecna Rada Nadzorcza byla wybrana zgodnie
z przepisami prawa oraz Statutem. Wybér Rady Nadzorczej nie budzi zadnych
watpliwosci dlatego, ze KRS zarejestrowat i Sad réwniez to sprawdzal. Ze Statutu
Spétdzielni wprost wynika, ze wybor do RN wystepuje po jednym czlonku z kazdego
budynku i to wynika z par. 48 ust 1 oraz regulaminu wyboru czlonkéw Rady
Nadzorczej. Jeden glos odnosi si¢ do kandydata, ktory jest wybierany z kazdego
budynku.

e Przewodniczagcy WZ poddal pod glosowanie projekt uchwaly w sprawie przyjecia
sprawozdania Rady Nadzorczej z dziatalnosci za okres od 01.01.2023 roku do
31.12.2023 roku.

. Przyjeto uchwatg o nastepujgcej tresci:

UCHWALA NR 7/2024/Czes¢ Il
Walnego Zgromadzenia Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa”
z dnia 25 maja 2024 r. w sprawie przyjecia sprawozdania Rady Nadzorczej
z dziatalnosci za okres od 01.01.2023 roku do 31.12.2023 roku

Na podstawie § 41 pkt 4) Statutu Spéidzielni Walne Zgromadzenie Spétdzielni uchwala, co
nastepuje.

§1.
Przyjmuje sie Sprawozdanie Rady Nadzorczej z dziatalnoéci za okres od 01.01.2023 roku do
31.12.2023 roku, w brzmieniu stanowigcym zatacznik do niniejszej uchwaty.

§2
Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
za podjeciem uchwaty gtosowato: 49 os6b
7\
przeciwko podjeciu uchwaty gtosowato:; 2 oséb / \
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Protokoét z I czesci Walnego Zgromadzenia Spétdzielni
Mieszkaniowej , Lazurowa” w Warszawie z dnia 25.05.2024 r.

Budynki: Sternicza 129, Sternicza 131, Rozlogi 2, Rozlogi 5, Rozlogi 6, Roztogi 9, Lazurowa 2,
Lazurowa 2a, Siemiatycka 1.

Ad pkt 14) Podjecie uchwaly w sprawie zaopiniowania zalozeri do planu
rzeczowo—finansowego na 2025 r. (w tym planu remontow na 2025 r.).

* Prezes Zarzadu stwierdzil, iz statut naklada obowiazek na to, zeby przyjmowaé
zalozenia z rocznym wyprzedzeniem do planu. Jest to troszke ,,wrézenie z fuséw;;
przy niestabilnosci gospodarczej, wzrostu cen uslug, $wiadczen pracowniczych.
Czgsto plan uchwalany na WZ rézni si¢ w granicach okolo 20 % od planu
uchwalonego przez Rade Nadzorcza.

* Prezes Zarzadu stwierdzil, iz wprowadzone zostaly dwa fundusze celowe, na kazdy
budynek odrebnie. Stworzone sa w ataki sposéb, aby zabezpieczyé potrzeby
wykonania prac termomodernizacyjnych. Spéldzielnia wezesniej wykonywala prace
termomodernizacyjne w latach 2001-2008, gdzie zostaty wykonane ocieplenia $cian,
stropodachéw, na laczng kwot¢ 8 min zi. W tamtym okresic Spéldzielnia nie
korzystala z dofinansowania z ustawy. Spoétdzielnia przystepujac do wykonania
audytow i dokumentacji na wykonanie termomodernizacji wykonata ekspertyzy, o
czym powie kierownik dziatu technicznego.

* Robert Krawczak stwierdzil, iz od 2030 roku wszystkie nowe budynki w Unii
Europejskiej majg by¢ zeroemisyjne, a wampiry energetyczne =zostang
zakwalifikowane do klasy G i Spéldzielnia réwniez posiada budynki w klasie G.
Spoldzielnia wykonatla §wiadectwa charakterystyki energetycznej dla budynkéw na
swoim osiedlu, znajdujacych si¢ w klasach od C do G. Wykonane przez firme
zewngtrzng odkrywki na elewacjach budynkow wykazaly, ze na wszystkich
budynkach docieplenia elewaciji zostalty wykonane niezgodnie ze sztuka budowlana,
warunkami wykonywania docieplenn zawartymi w instrukcji ITB z tamtego okresu
oraz wytycznymi z projektow. W przypadku ,,odkrywki” nr 1 stwierdzono samoistne
odspojenie zaprawy klejacej mocujacej ocieplenie od podloza. Czyli oznacza to, ze
plyty nie trzymayjg si¢ podloza, tylko wisza w powietrzu. W Lazurowej 4 na elewacji
poinocnej trzeba bylo $ciagnaé cala elewacje¢ i wymieni¢. W budynku Lazurowa 6
byly kolkowane wngki. W budynku Rozlogi 4 cala $ciana musiala zostaé

przekotkowana, dlatego ze wisiata w powietrzu. Nie chcemy, Zzeby nasza Spétdzielnie
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Lazurowa 2a, Siemiatycka 1.

spotkalo co$ takiego jak bylo na budynku na Ursynowie, ze jedna z elewacji
szczytowych odpadla. Ponadto wykryto nieprawidlowy sposéb klejenia plyt
styropianowych do podloza sciennego — klej odszed! razem ze styropianem, co nie
powinno mie¢ miejsca. Na 05, m odkrywki widoczny jest jeden kolek, a powinny byé
dwa. Ilos¢ tgcznikéw na dokonanej odkrywce - powinno byé 2 szt, a jest 1 szt.
Klejenie plyt styropianowych na tzw. ,,placki” bez stosowania pasm obwodowych
kleju. Klejenie na placki bez pasma obwodowego kleju moze skutkowaé brakiem
uzyskania klasyfikacji. Zaznaczyl, iz stan elewacji jest fatalny i bedzie trzeba dokonaé

napraw przy przedsiewzigciu termomodernizacyjnym (wymiana, badZz naprawa

elewacji), co zwigkszy koszty.

e Robert Krawczak stwierdzil, iz w budynkach, ktére sg w najnizszej klasie
energetycznej czyli Sternicza 129, Sternicza 131, Lazurowa 4, 6, 12 beds
przeprowadzane prace termomodernizacyjne. W tych budynkach nie bylo regulacji
centralnego ogrzewania, co bedzie nalezalo zrobi¢ w pierwszej kolejnosci. Budynki
te maja réwniez najwyzsze stawki za centralne ogrzewanie i efekt bedzie u nich
najbardziej widoczny. Nastgpnie bedzie budynek Lazurowa 12 , Siemiatycka 1.
Budynkl Lazurowa 2 i 2 znajdujg si¢ w klasie C, ale tam od roku 2014 wykonano

prace termomodernizacyjne na elewacjach.
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e Dariusz Jankowski - Dabrowa stwierdzil, iz Spéldzielnia zajmuje si¢ podgrzewem
wody z miasta, ktéra m najczesciej od 9-12 stopni, a poprzez zastosowanie pomp
ciepla podnosi temperature, ktéra bedzie podawana na wezet Veoli do 25 stopni.
Pozwoli to uzyska¢ oszczgdnoscei w skali roku do okoto 3 tys GJ., i na pewno bedzie
z tego korzy$é. Stosowana jest rOwniez fotowoltaika, ktéra ma dwa zadania:
zabezpieczy¢ prace pompy ciepla oraz obniZenie kosztow energii elektrycznej dla
potrzeb czesci wspolnych (o$wietlenie klatek schodowych, wezty cieplne, windy).
Rozpoczynamy zadanie zwigzane z fotowoltaikg W momencie otrzymania
pozytywnej decyzji z BGR na uzyskanie grantéw OZE. Granty OZE siegaja do 50%
wartosci netto prac fotowoltaicznych. Obecnie przyznano 69 tys. zi, co daje 41, 6%
poniesionych naktadéw dla budynku Rozlogi 2 i w czerwcu zaklada si¢, ze pienigdze
powinny trafi¢ na konto Spétdzielni. Na dzien dzisiejszy na 7 budynkéw na ktérych
zatwierdzono granty OZE, uzyskano warto$¢ grantdw w wysokosci 343 tys. zt, a
wartos$¢ robot wynosi 2 min z1. Przyznane granty na 7 budynkach wynosza miedzy
39-45% wartosci robdt. Na pozostale budynki sg rozpatrywane wnioski.

e Prezes Zarzadu stwierdzil, iz zlozyta wnioski na uzyskanie grantéw na wszystkie
budynki. Bank zatrudnil dwie firmy rozpatrujace wnioski i jedna firma rozpatrywata
wnioski szybciej i na ten moment mamy granty dla 7 budynkéw. Po wykonaniu
instalacji pilotazowej na budynku rozlogi 2 okazalo sig, ze sprzedawanie nadmiaru
energii do dostawcy jest malo oplacalne, a pompa ciepta, ktora korzysta z energii
dostawcy jest malo ekonomiczna. W zwigzku z tym uznano, ze szczegélne dla
budynkéw wysokich nalezy wykona¢ magazyny energii. Zweryfikujemy wnioski
i zZlozymy ponownie o uwzglednienie magazynéw. Zakladano pierwotnie, ze okres
zwrotu bedzie wynosit 5 lat, a okazalo sig, ze okres zwrotu bedzie 3, 5 roku. Na
pewno po rozliczeniu sezonu okaze si¢, ze oplaty za ciepta wode beda mniejsze.

e Osoba uczestniczaca w zebraniu zadala pytanie: ile moze mie¢ kWh magazyn
kosztujacy 18 tys.?

¢ Dariusz Jankowski - Dabrowa stwierdzit, iz magazyn moze mie¢ okoto 10 kWh
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Protokoét z I czeSci Walnego Zgromadzenia Spétdzielni
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e Przewodniczacy WZ poddal pod glosowanie projekt uchwaly w sprawie
zaopiniowania zalozen do planu rzeczowo-finansowego na 2025 r., w tym planu
remontow.

Przyjeto uchwale o nastepujgcej tresci:

UCHWALA NR 8/2024/Czes¢ I
Walnego Zgromadzenia Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa”
z dnia 25 maja 2024 r. w sprawie zaopiniowania zalozen do planu rzeczowo-
finansowego na 2025 r., w tym projekt planu remontéw.

Na podstawie § 41 pkt 1) Statutu Spéldzielni Mieszkaniowej ,Lazurowa” Walne
Zgromadzenie Spétdzielni uchwala, co nastepuje.

§1.
Przyjmuje si¢ zatoZzenia do planu rzeczowo-finansowego Spétdzielni Mieszkaniowej
,Lazurowa" na 2025 rok, w tym projekt planu remontéw w brzmieniu stanowigcym zatacznik

do niniejszej uchwaty.

§ 2.
Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
za podjeciem uchwaty gtosowato: 41 osbb
przeciwko podjeciu uchwaty gtosowato: 0 oséb

Ad pkt 15) Podjecie uchwaly w sprawie oznaczenia najwyiszej sumy
zobowiqzan, jakq Spoldzielnia moze zaciggngc w okresie od dnia 01.01.2025 r.
do dnia 31.12.2025 r.

* Grazyna Szewczyk stwierdzila, iz podstawg oznaczenia najwyzszej sumy zobowigzan
s przyjete wezesniej zatozenia planu na 2025 rok. Méwczyni stwierdzita, iz na 2025
rok suma zobowigzan ksztalttuje si¢ na kwote 53 159 000,00 z1:

1. w zakresie kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomosci w kwocie 21 609

000,00 zl, na ktora skladaja sig:
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* planowane koszty lokali mieszkalnych 19 103 000,00
* planowane koszty parkingéw 150 000,00
* planowane koszty pozytkow 1 lokali uzytkowych 1 189 000,00
* planowane koszty nieruchomosci Sterniczal25A 914 000,00
* pozostate koszty operacyjne i finansowe 253 000,00

* 2. w zakresie kosztow realizacji inwestycji polegajacej na zabudowie mieszkalno-
ustlugowo-handlowej z garazami podziemnymi wraz z infrastrukturg techniczng
i drogowa pod nazwa, ,Lazurowe Centrum” i ,, Lazurowa Oaza” w kwocie 30 000
000,00 zt oraz naklady w zakresie termomodernizacji i montazu instalacji

fotowoltaicznej wraz z wykonaniem projektéw finansowanych funduszem celowym
w kwocie 1 550 000,00 z1.

e Przewodniczacy WZ poddal pod glosowanie projekt uchwaly w sprawie oznaczenia
najwyzszej sumy zobowigzan, jaka Spoldzielnia moze zaciggngé w okresie od dnia
01.01.2025r. do dnia 31.12.2025 r.

* Przyjeto uchwale o nastgpujacej tresci:

UCHWALA NR 9/2024/Czesé I
Walnego Zgromadzenia Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa”
z dnia 25 maja 2024 r. w sprawie oznaczenia najwyzszej sumy zobowigzan, jaka
Spoétdzielnia moze zaciaggnaé w okresie od dnia 01.01.2025r.
do dnia 31.12.2025 r.

Na podstawie § 41 pkt 9) Statutu Spoétdzielni Mieszkaniowej ,Lazurowa” Walne
Zgromadzenie Spétdzielni uchwala, co nastepuije:

§1.
Oznacza sie najwyzszg sume zobowigzan, jakg Spétdzielnia moze zaciggna¢ w okresie od
dnia 01.01.2025 r. do dnia 31.12.2025 r. w kwocie:

1) 21 609 000,00 zt (DwadzieScia jeden miliondéw szescset dziewieé¢ tysiecy ziotych)
w zakresie kosztéw eksploatacji i utrzymania nieruchomosci,

2) 30 000 000,00 zt (Trzydziesci miliondw ztotych) w zakresie kosztoéw realizaciji
zabudowy mieszkalno-ustugowo-handlowej z garazami podziemnym wraz z
infrastrukturg techniczng i drogowa pod nazwg ,,Lazurowe Centrum” i ,Lazurowa
Oaza” z tym, Zze zobowigzania z tego tytutu bedg pokrywane tylko i wytgcznie z wplat
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Protokot z I czeSci Walnego Zgromadzenia Spétdzielni
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os6b uczestniczgcych w inwestycji, czyli cztonkéw Spotdzielni i innych oséb, ktére
podpisaly ze Spoétdzielnia umowe o budowe lokalu lub miejsca postojowego,
proporcjonalnie do udziatéw we wtasnosci lokali i miejsc postojowych/garazowych w
tej inwestyciji.

3) 1550000,00 zt (Jeden milion piec¢set pieCdziesigt tysiecy ziotych) w zakresie
termomodernizacji i montazu instalacji fotowoltaicznej wraz z wykonaniem projektow
finansowanych funduszem celowym.

§2
Podstawe oznaczenia najwyzszej sumy zobowigzan, jakg Spoétdzielnia moze zaciggngé
w okresie od dnia 01.01.2025 r. do dnia 31.12.2025 r. w facznej kwocie 53 159 000,00 zt jest
plan gospodarczo finansowy w zakresie kosztéw eksploatacji i utrzymania nieruchomosci
w wysokosci 21 609 000,00 zi, plan realizacji inwestycji w wysokosci 30 000 000,00 zt
oraz naktady na termomodernizacie i montaz instalacji fotowoltaicznej w wysokosci
1 550 000,00 zi.

§ 3.
Uchwata wchodzi w Zycie z dniem podjecia.
za podjeciem uchwaty gtosowato: 30 oséb
przeciwko podjeciu uchwaly giosowato: 4 osb6b

Ad pkt 16) Whioski zlozone przez czionkow Spoldzielni.

e Do komisji zostaly zlozone nastepujace wnioski (2szt):
1. zeby nastepne Walne Zgromadzenie odbylo si¢ w czeéciach — zlozony przez Marka
Owsianko
2. prosba o wyswietlenie dwoch projektow uchwaly zgloszonych przez mieszkancow
budynku Sternicza 131 dotyczacych uchylenia wynikéw wyboru Rady Nadzorczej
i powolania jej zgodnie ze Statutem Spoéldzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa’’ oraz
wyjasnienie braku przedstawienia tych projektow pod glosowanie na I czesci zebrania

dnia 24 maja 2024 r. — zlozony przez Zygmunta Zukowskiego.
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Wniosek: zeby nastepne Walne Zgromadzenie odbylo sie w czeéciach, poddany pod
glosowanie przyjeto, gdzie:

v’ za przyjeciem wniosku glosowato 24 0s6b.

v’ przeciw przyjeciu wniosku gtosowato 14 oséb.

Odnoszac si¢ do drugiego wniosku mecenas Piotr Patka poinformowal, iz we wniosku byto
zadanie zamieszczenia okreslonej sprawy w porzadku obrad, a zgodnie z art. 40 par. 2 ustawy
prawo spoldzielcze w zw. z art. 1 ust 7 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych dla zadania
umieszczenia okre$lonej sprawy w porzadku obrad nalezy uzyskaé 1/10 podpisow
wszystkich czlonkéw. Zlozony wniosek wymogu ustawowego nie spelnit. Odnoszac sie
jeszcze raz stwierdzil, iz nie ma zadnych watpliwosci co do tego, ze wybér Rady Nadzorczej
nastgpil w sposéb prawidlowy. Kazdy wniosek skladany do Krs, w tym o rejestracje
czlonkéw RN jest szczegélowo analizowany przez referendarza sagdowego i gdyby zlozone
dokumenty nie odpowiadaly wymogom przepiséw prawa, to nie nastgpit by wpis w KRS.
Ponadto z par. 48 ust 1 Statutu Spotdzielni wprost wynika, ze Walne Zgromadzenie wybiera
czlonkéw Rady Nadzorczej, po jednym czlonku z kazdego budynku. Wybiera — to znaczy, ze
uchwala WZ nastepuje nad kazdym kandydatem i nad kazdg uchwalg glosuje Walne
Zgromadzenie. Wybor Rady Nadzorczej nastgpit w sposéb prawidlowy i nie budzi zadnych

watpliwosci.

Tres¢ wszystkich uchwal, ktére byly poddawane pod glosowanie byla wyswietlana na

ekranie.

Ad pkt 17 ) Zamknigcie obrad

¢ Przewodniczacy WZ w dniu 25 maja 2024 roku o godzinie 17: 32 oglosit zakoficzenie posiedzenia
Walnego Zgromadzenia.
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W dniu 25 maja 2024 r. na posiedzeniu zrealizowano punkty od 1 do 17 porzadku
obrad. Porzadek obrad zostal zrealizowany we wszystkich punktach.

Na tym protokol posiedzenia Walnego Zgromadzenia w dniu 25 maja 2024 r. zakoficzono.

Protokot sporzqdzono na podstawie zapisu déwigkowego.

Beata Kossak-Chrzanowska
(Specjalista ds. Organéw Statutowych

i Biura Zarzadu)
écz/é %//dﬁ/ N ZM/’O W‘//Cl
/sporzadzita/
Zaakceptowali:
Sekretarz Zastepca Przewodniczacego Przewodniczacy
Walnego Zgromadzenia Walnego Zgromadzenia Walnego Zgromadzenia
(Janusz Borsuk) (Angela Kurkowska - Bielecka) (Ryszard Jasinowicz)
ry / .
.'f.’.‘

Zalgczniki:
Zal. nr1 - Lista obecnosci z posiedzenia II czesci Walnego Zgromadzenia w dniu

25 maja 2024 r.
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