Protokét z I czeSci Walnego Zgromadzenia Spétdzielni
Mieszkaniowej ,,Lazurowa” w Warszawie z dnia 24.05.2024 r.

Budynki: Lazurowa 4, Lazurowa 6, Lazurowa 12, Rozlogi 3, Rozlogi 4, Rozlogi 7, Sternicza
127, ,,Lazurowe Apartamenty™.

I. Miejsce i czas posiedzenia:

e SALA KONFERENCYJNA AUTOMOBILKLUBU POLSKIEGO ul. Powstancéw
Slaskich 127

e Obrady rozpoczeto w dniu 24.05.2024 r. o godzinie 18.20, a zakonczono w dniu
24.05.2024 r. o godzinie 21:58

II. Obecnosé:

W zebraniu mogli uczestniczyé czlonkowie Spétdzielni zaliczeni do I czesci Walneoo
Zgromadzenia, czyli zamieszkali w budvnkach przy ulicy: Lazurowa 4, Lazurowa 6,
Lazurowa 12, Rozlogi 3, Rozlogi 4, Rozlogi 7, Sternicza 127, ,,Lazurowe Apartamenty”.

1. Obecnych bylo 87 0séb w tym:

Lazurowa 4 16 oséb
Lazurowa 6 11 oséb
Lazurowa 12 14 oséb
Rozlogi 3 - 5 oso6b
Rozlogi 4- 3 os6b
Rozlogi 7 - 9 os6b

Sternicza 127 18 osdb
Sternicza 125A 11 osdb
W zebraniu wzigto udzial 52 pelnomocnikow.

2. Zarzad Spoétdzielni Mieszkaniowej, Lazurowa’’:

e Zbigniew Gaca Richter (Prezes i Czlonek Zarzadu Spéldzielni Mieszkaniowe;j:
HLazurowa”),

e Dorota Dolota (gléwna Ksiggowa i czlonek Zarzadu Spoldzielni Mieszkaniowej
LLazurowa’),

3. Mecenas Piotr Patka

~

Pracownicy Spoldzielni Mieszkaniowej ,,L.azurowa’”.

Glosowania jawne odbywaly si¢ za pomoca mandatéw, za$§ glosowania tajne poprzez

wypelnienie karty do glosowania i wrzucenie do urny.

III. Prowadzenie obrad i porzadek obrad:
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Protokét z I czeSci Walnego Zgromadzenia Spétdzielni
Mieszkaniowej , Lazurowa” w Warszawie z dnia 24.05.2024 r.

Budynki: Lazurowa 4, Lazurowa 6, Lazurowa 12, Rozlogi 3, Rozlogi 4, Rozlogi 7, Sternicza
127, ,,Lazurowe Apartamenty”.

* Do momentu wyboru Przewodniczacego WZ obrady posiedzenia prowadzil Prezes
Spotdzielni Mieszkaniowej Pan Zbigniew Gaca — Richter.

Procedowano wedlug nastepujacego porzadku obrad:

Otwarcie Walnego Zgromadzenia.

Odczytanie listy pelnomocnictw udzielonych przez cztonkow Spétdzielni.

Wybdr Prezydium Walnego Zgromadzenia.

Ustalenie prawomocnos$ci zwotania Walnego Zgromadzenia.

Wybér Komisji: mandatowo-skrutacyjnej i wnioskowej (lub potaczone;j).

Podj¢cie uchwaly w sprawie zatwierdzenia sprawozdania Zarzadu Spoldzielni

z dzialalnosci za 2023 r.

7. Podjecie uchwaly w sprawie zatwierdzenia sprawozdania finansowego
Spoéldzielni za 2023 r.

8. Podjecie uchwaly w sprawie podzialu nadwyzki bilansowej Spotdzielni za 2023
r.

9. Informacja Zarzadu o realizacji wnioskéw polustracyjnych z lustracji pelnej
dzialalnosci Spdldzielni oraz dziatalnosci inwestycyjnej za okres 01.01.2021 r. -
31.12.2021.

10. Rozpatrzenie wnioskéw wynikajacych z listu polustracyjnego z lustracji pelnej

dziatalnosci Spodldzielni, w tym dzialalnosSci inwestycyjnej za okres od

01.01.2022 r. do 31.12.2022 r. Podjecie uchwaly w sprawie przyjecia do

realizacji wnioskOw polustracyjnych.

& el 8 =

11. Podjecie uchwaly w sprawie udzielenia absolutorium Prezesowi Zarzadu
Spoldzielni Zbigniewowi Gaca-Richter za 2023 r.

12. Podj¢cie uchwaly w sprawie udzielenia absolutorium Czlonkowi Zarzadu
Spotdzielni Dorocie Dolota za 2023 r.

13. Podjecie uchwaly w sprawie zatwierdzenia sprawozdania Rady Nadzorczej
z dzialalnosci za okres od dnia 01.01.2023 r. do dnia 31.12.2023 r.

14. Podjecie uchwaly w sprawie zaopiniowania zatozen do planu rzeczowo—
finansowego na 2025 r. (w tym planu remontéw na 2025 r.).

15. Podjecie uchwaly w sprawie oznaczenia najwyzszej sumy zobowigzan, jakg
Spotdzielnia moze zaciggnaé w okresie od dnia 01.01.2025 r. do dnia 31.12.2025
r.

16. Wnioski zlozone przez cztonkéw Spoétdzielni.

17. Zamknigcie obrad.

W dniu 24 maja 2024 r. I c¢z¢§é Walnego Zgromadzenia zrealizowala wszystkie punkty

porzadku obrad.
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Protokot z I cze$ci Walnego Zgromadzenia Spéidzielni
Mieszkaniowej , Lazurowa” w Warszawie z dnia 24.05.2024 r.

Budynki: Lazurowa 4, Lazurowa 6, Lazurowa 12, Rozlogi 3, Rozlogi 4, Rozlogi 7, Sternicza
127, ,,Lazurowe Apartamenty”.

IV. Procedowanie nad poszczegolnymi punktami przyjetego porzadku
obrad.

Ad pkt 1) Otwarcie zebrania

e Prezes Spoéldzielni otworzyl 1 cze§¢ Walnego Zgromadzenia. Przywital czlonkéw,
pelnomocnikéw czlonkéw, przedstawicieli Rady Nadzorczej oraz pracownikow.
Poinformowal, Zze obstuge prawna na zebraniu bedzie zapewnial mecenas Piotr Patka,
a nagtosnienie zapewni firma HKmedia. Na podstawie par. 55 ust. 1 Statutu Zarzad
zwolal posiedzenie Walnego Zgromadzenia. Podkreslil, iz zgodnie ze Statutem 21 dni
przez terminem WZ czlonkowie otrzymali zawiadomienie o WZ oraz 14 dni przed
zebraniem zostaly wylozone do wgladu materiaty. Z materiatami w siedzibie spétdzielni
zapoznaly si¢ 3 osoby, a na stronie internetowej zapoznato si¢ z materialami okolo 20
osob. Zarzad przed zebraniem Walnego Zgromadzenia zorganizowal zebrania
z mieszkancami i tutaj tez zainteresowanie bylo stosunkowo niewielkie. Obecnosé
mieszkancow na poszczegdlnych budynkach byta nastepujaca:

Roztogi 2 4
Lazurowa 4 14

Sternicza 129 5

Siemiatycka 1 2
Rozlogi 3 1
Rozlogi 5 1
Rozlogi 7 7
Razem 34/ 1803 czlonkow

e Prezes Zarzadu stwierdzil, iz w dniu wczorajszym ukazaly si¢ na klatkach schodowych
i windach ogloszenia podpisane ,rada budynku’ jak to jest w zwyczaju naszej

spoldzielni i oczywiscie nikt tego nie podpisal. Jest tam zawartych kilka informacji
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Protokoét z I czesci Walnego Zgromadzenia Spétdzielni
Mieszkaniowej ,Lazurowa” w Warszawie z dnia 24.05.2024 r.

Budynki: Lazurowa 4, Lazurowa 6, Lazurowa 12, Rozlogi 3, Roztogi 4, Rozlogi 7, Sternicza
127, ,,Lazurowe Apartamenty”.

troch¢ niezgodnych z prawdg. Dodal, iz zidentyfikowano osoby, ktére to rozwieszaty
i bedzie mozna porozmawiaé sobie o tym w innym trybie. Dobrze byloby, zeby
wszystkie organy spoldzielni przestrzegaly okreslonych zasad i klatka schodowa to jest
miejsce gdzie powinno si¢ wiesza¢ ogloszenia za zgoda zarzadey a zarzadcg jest zarzad
spéldzielni mieszkaniowej ,,.Lazurowa’. Jezeli kto§ juz takie ogloszenie wywiesza
powinien mie¢ odwage je podpisaé. Poinformowal, iz na dang chwile wydano 83

mandatow.,

Ad pkt 2) Odczytanie Petnomocnictw udzielonych przez czlonkow Spotdzielni
e Szewczyk Grazyna, Zastgpca Giéwnego Ksiggowego odczytata liste czlonkow

Spotdzielni, ktérzy udzielili pelnomocnictw do uczestniczenia w I czes$ci Walnego

Zgromadzenia.

Ad pkt 3) Wybor Prezydium Walnego Zgromadzenia

. Prezes poprosil o zglaszanie kandvdatur na przewodniczacego, zastepce

i sekretarza zebrania.

o Zgloszono nastepujace kandvdatury do skladu Prezvdium Zebrania Walnego

Zeromadzenia:

» Pawel Obidzinski- wyrazil zgode na kandydowanie.
* Wieslaw Bilinski - wyrazit zgod¢ na kandydowanie.

* Andrzej Frajndt - wyrazit zgode na kandydowanie.

Wobec tego, iz nie zgloszono wigcej kandydatur Prezes zarzadzit glosowania.
e Prezes poddal pod glosowanie wniosek o nastgpujacym brzmieniu: wybér
Przewodniczacego zebrania: Pawel Obidzinski .Wniosek poddany pod glosowanie

przyjeto, gdzie:

4 za przyjeciem wniosku glosowalo 74 osoby
/N

s
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Protokét z I czeSci Walnego Zgromadzenia Spétdzielni
Mieszkaniowej , Lazurowa” w Warszawie z dnia 24.05.2024 r.

Budynki: Lazurowa 4, Lazurowa 6, Lazurowa 12, Rozlogi 3, Rozlogi 4, Rozlogi 7, Sternicza
127, ,,Lazurowe Apartamenty”.

% przeciw przyjeciu wniosku glosowato 0 0s6b

e Prezes poddal pod glosowanie wniosek o nastgpujacym brzmieniu: wybor Zastepca

Przewodniczacego zebrania: Wiestaw Bilinski. Wniosek poddany pod glosowanie

przyjeto, gdzie:
% za przyjeciem wniosku glosowalo 78 oséb

% przeciw przyjeciu wniosku gtosowato 0 0sob

e Prezes poddat pod glosowanie wniosek o nastepujgcym brzmieniu: Sekretarz zebrania:

Andrzej Frajndt .Wniosek poddany pod gtosowanie przyjeto, gdzie:
4 za przyjeciem wniosku glosowalo 73 osoby

k przeciw przyjeciu wniosku glosowalo 0 oséb

W wyniku glosowania wybrano Prezydium WZ ktére ukonstytuowato sie

w nastepujgcy Sposob:
Przewodniczacy WZ: Pawel Obidziniski
- Zast¢pca Przewodniczacego WZ: Wiestaw Bilinski
- Sekretarz WZ — Andrzej Frajndt

Ad pkt 4) Ustalenie prawomocnosci zwolania Walnego Zgromadzenia.

e Mecenas Piotr Patka poinformowal, iz zebranie jest prawomocne i zostalo zwolane
zgodnie z przepisami prawo spéldzielcze i ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych
oraz Statutem Spoéldzielni.

Ad. pkt5) Wybor Komisji: mandatowo-skrutacyjnej i wnioskowej
(lub polgczonej).

® Przewodniczagcy WZ zawnioskowal, aby polaczy¢ komisje mandatowo — skrutacyjng

i wnioskowa. Wniosek poddany pod glosowanie przyjeto, gdzie:
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Protokét z I cze$ci Walnego Zgromadzenia Spétdzielni
Mieszkaniowej , Lazurowa” w Warszawie z dnia 24.05.2024 r.

Budynki: Lazurowa 4, Lazurowa 6, Lazurowa 12, Rozlogi 3, Rozlogi 4, Rozlogi 7, Sternicza
127, ,,Lazurowe Apartamenty”.

& za przyjeciem wniosku glosowato 82 o0sdéb

% przeciw przyjeciu wniosku glosowato 0 0s6éb

e Przewodniczagcy WZ poprosil o zglaszanie kandydatur do komisji Mandatowo-

Skrutacyjnej i Wnioskowej. Zgloszono nastepujace kandydatury do Komisii

Mandatowo — Skrutacyinej i Wnioskowej:

e Stanistaw Gérny - wyrazit zgode na kandydowanie
e Zofia Czyzewska- wyrazila zgode na kandydowanie
e EwaBilinska - wyrazita zgode na kandydowanie

e Ewa Godrna - wyrazita zgod¢ na kandydowanie

W zwigzku z tym, ze nie zgloszono wigcej kandydatur do komisji Przewodniczacy WZ
poddal pod glosowanie wniosek w nastepujacym brzmieniu: wybér Komisji Mandatowo —
Skrutacyjnej i Wnioskowej w skladzie: Stanistaw Gorny, Zofia Czyzewska, Ewa Biliriska,
Ewa Gorna. Wniosek poddany pod glosowanie przyjeto, gdzie:

% za przyjeciem wniosku glosowalo 74 oséb

+ przeciw przyjeciu wniosku gltosowata 0 oséb

e Przewodniczacy WZ poprosit Komisj¢ Mandatowo — Skrutacyjna i Wnioskowa

o0 zajecie miejsc przy stole i ukonstytuowanie sig.

W _wyniku glosowania wybrano Komisje Mandatowo-_Skrutacyjna i Wnioskowq

w nastepujgcym skladzie:
Stanistaw Gorny, Zofia Czyzewska, Ewa Bilinska, Ewa Goma.

Komisja Mandatowo — Skrutacyjna i Wnioskowa ukonstytuowala si¢ w nastepujacy
sposob:

Przewodniczgca Komisji — Zofia Czyzewska

s
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Protokoét z I czeSci Walnego Zgromadzenia Spétdzielni
Mieszkaniowej , Lazurowa” w Warszawie z dnia 24.05.2024 r.

Budynki: Lazurowa 4, Lazurowa 6, Lazurowa 12, Rozlogi 3, Rozlogi 4, Rozlogi 7, Sternicza
127, ,,Lazurowe Apartamenty”.

V-ce Przewodniczaca Komisji — Ewa Géma
Sekretarz Komisji — Stanistaw Gorny

Czlonek Komisji- Ewa Biliniska

Ad pkt 6) Podjecie uchwaly w sprawie zatwierdzenia sprawozdania Zarzadu
Spéldzielni z dzialalnoS$ci za 2023 r.

e Prezes Zarzagdu stwierdzil iz sprawozdanie jest czgsciag materialow, ktore byly wylozone
do wgladu. Obejmuje ono kilkadziesigt stron, omawiane sa kwestie w poszczegdlnych
dziedzinach Spéldzielni. Prezentowane sa wszystkie zdarzenia natury ekonomicznej,
ktore wystapily w roku 2023. Sprawozdanie Zarzadu zostalo przyjete uchwalg Rady
Nadzorczej i Rada Nadzorcza rekomendowata Walnemu Zgromadzeniu przyjecie
sprawozdania. Poniewaz prowadzimy dziatalnos¢ inwestycyjna podlegamy lustracji,
ktéra badala nasze sprawozdanie i w protokole polustracyjnym nie ma zadnych
elementow, ktére by  naruszaly jakickolwiek zapisy sprawozdania.  Rowniez
sprawozdanie oczywiscie w czesci dotyczacej sprawozdania finansowego bylo badane
przez zewngtrzng firme audytorska bieglego rewidenta. Zarzad ma przy sobie list z tego
badania, w ktorym stwierdza si¢, iz badanie nie stwierdzilo zadnych uchybien
w dzialalnosci finansowej spéldzielni. Dziatalno$é remontowa zostala wykonana
rzeczowo w calosci, mieliSmy niewielkie przekroczenie na funduszu remontowym na
kwote¢ okoto 180 000 z} i mieliSmy tez wykonane pewne prace zwigzane z funduszem
termomodernizacji i instalacji fotowoltaicznych na kwotg 340 000 zi- zostato to pokryte
z wplat dwéch funduszy, ktére utworzyliémy na poprzednim walnym zgromadzeniu -
czyli 2 fundusze celowe zwigzane z termomodernizacja zasobéw oraz wykonaniem
instalacji ~ fotowoltaicznej. Prace = wymagaly  wykonania pewnych robét
przygotowawczych. Jezeli chodzi o dzialalno$¢ finansows, to Zarzad realizowal plan
finansowy bez istotnych przekroczef majacych wplyw na prowadzenie gospodarki
Spéldzielni. W trakcie realizacji jest inwestycja Lazurowe Apartamenty, ktora przebiega

bez zaklocen i oddanie nastagpi w terminie, w jakir{l planowali$my, czyli jesienig tego
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Protokét z I cze$ci Walnego Zgromadzenia Spétdzielni
Mieszkaniowej , Lazurowa” w Warszawie z dnia 24.05.2024 r.
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roku. W przygotowaniu jest inwestycja Lazurowa Oaza przy ul. Sterniczej i Okretowe;.
Czekamy na pozwolenie na budowe i planuje si¢, ze pozwolenie otrzymamy miedzy 15
a 30 czerwca 2024 roku. Po dwutygodniowym okresie uprawomocnienia bedziemy
wprowadza¢ wykonawce na plac budowy, rozpoczynaé realizacje oraz nabdr oséb, ktore
beda chcialy tam naby¢ mieszkania. Jezeli chodzi o inwestycje Lazurowe Centrum,
niestety zadzialo si¢ co$ zupelnie nieprzewidywalnego, czyli Rada Miasta Stolecznego
Warszawy pod koniec poprzedniej kadencji podjeta uchwale i wiadze zadecydowaly, ze
ma powsta¢ koncepcja rozbudowy portu lotniczego Okecie. Poniewaz nasza Spétdzielnia
znajduje si¢ w strefie podejscia do tego portu, czyli jest w obszarze oddzialywania, na
podstawie tej uchwaly Rady Miasta zostalo wstrzymane wydawanie warunkéw
zabudowy i pozwolen na budowg do momentu powstania planu miejscowego
zagospodarowania przestrzennego. Planowany okres wylozenia planu to jesiefi tego roku,
ale trzeba wzia¢ pod uwage, ze termindw wyltozenia planu bylo juz kilka i nie ma
gwarancji, kiedy zostanie wylozony. Wydzial Architektury odméwil nam wydania
warunkéw zabudowy. Odwolalismy si¢ do Samorzadowego Kolegium Odwolawczego,
ktére podtrzymato decyzje, a argumentacja byta kompletnie absurdalna. Odwolali$my sie
teraz do Wojewoddzkiego Sadu Administracyjnego i tak czy tak musimy czekaé na
powstanie planu miejscowego. Ponadto wystapilismy o wydanie warunkéw zabudowy na
obiekt - lokale ustugowe z czgscig garazows przy budynkach Lazurowa 4 i Lazurowa 6.
OtrzymalisSmy decyzj¢ sSrodowiskowa, co oznacza, ze taki obiekt mozemy budowaé i nie
zagraza to Srodowisku. Wydana decyzja nie oznacza, ze t¢ inwestycje bedziemy
rozpoczyna¢. Bedziemy chcieli na Walnym Zgromadzeniu w przysztym roku
zaproponowa¢ cztonkom pewne rozwiazania organizacyjne i architektoniczne, a za tymi
ida rozwigzania ekonomiczne.

Na dzien dzisiejszy mamy dwie decyzje: administracyjng sankcjonujgeg funkcjonowanie
parkingu Lazurowa 4 i Lazurowa 6 (nieprawomocng) oraz prawomocng decyzje
o mozliwosci realizacji inwestycji. Mowienie o tym w dniu dzisiejszym jest
przedwczesne, gdyz nie ma zadnych sktadnikow natury ekonomicznej i nie sg do kofica
rozpracowane wszystkie sprawy architektoniczne i techniczne — wszystko jest jeszcze na

etapie koncepcji.
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Protokét z I czeSci Walnego Zgromadzenia Spétdzielni
Mieszkaniowej ,Lazurowa” w Warszawie z dnia 24.05.2024 r.
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® Ze strony zabranych czlonkow nie bylo zadnych pytan do sprawozdania Zarzadu.
e Przewodniczacy WZ poddal pod glosowanie projekt uchwaty w sprawie zatwierdzenia
Sprawozdania Zarzadu z dziatalno$ci Spéldzielni za 2023 r.

Przyjeto uchwale o nastepujgcej tresci:

UCHWALA NR 1/2024/Czes¢ |
Walnego Zgromadzenia Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa”
Z dnia 24 maja 2024 r. w sprawie zatwierdzenia Sprawozdania Zarzadu
z dziatalnosci Spoéldzielni za 2023 r.

Na podstawie § 41 pkt 4) Statutu Spétdzielni Walne Zgromadzenie Spéidzielni uchwala, co
nastepuje:

§1.
Zatwierdza si¢ Sprawozdanie Zarzadu z dziatalno$ci Spoldzielni za 2023 r.
w brzmieniu stanowigcym zatacznik do ninieiszej uchwaty.

§2.
Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
za podjeciem uchwaty gtosowato: 68 oso6b
przeciwko podjeciu uchwaty gtosowato: 14 oséb

Ad pkt 7) Podjecie uchwaly w sprawie zatwierdzenia sprawozdania
finansowego Spoldzielni za 2022 r.

e Dorota Dolota, Gléwna Ksiggowa, stwierdzita, iz na warto$¢ sprawozdania finansowego
sktadajg si¢ suma pasywow i aktywow. Aktywa obejmujg aktywa trwale na kwote 47 494
884,58 zI — jest to przede wszystkim warto$¢ ksiggowa budynkéw mieszkalnych
i pawilonéw. Grunty, w tym prawo wieczystego uZytk_g\)\;v_ania, to kwota 15 284 003,82 z1,
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w tym naleznosci 3 045 333,49 zt oraz $rodki pienigzne na rachunkach bankowych 2 080
292,72 zt. Wynik na GZM biezacy i z lat ubieglych to niedobdr w wysokosei 2 237 164,10
zt. Wynik ujemny na funduszu remontowym i funduszach celowych wynosi 515 tysiecy
zlotych. Po stronie pasywow znajduja si¢ fundusze finansujace majatek trwaty: fundusze
wlasne - 29 596 026,61 zt, zobowigzania dtugoterminowe - 20 984 138,83 zt (s3 to przede
wszystkim transze osOb uczestniczacych w realizowanych inwestycjach wraz
Z gwarancjami za nalezyte wykonanie prac), zobowigzania krétkoterminowe - 10 318
299,43 zi. Wynik uzyskany z pozostalej dziatalnosci (wynajem lokali, reklamy) wynosi
483 126,57 zi. Uzyskany wynik Zarzad proponuje przeznaczy¢ na sfinansowanie
niedoboru na nieruchomosciach mieszkalnych. Sprawozdanie finansowe za 2023 rok bylo
przedmiotem badania bieglego rewidenta pod wzgledem rzetelnosci i prawidlowosci
danych zawartych w sprawozdaniu i ksiggach rachunkowych. Badanie zakonczylo sie
pozytywnym wynikiem, bez jakichkolwiek zastrzezen. Sprawozdanie réwniez zostalo
przyjete przez Rade Nadzorcza i rekomendowane do przyjecia przez Walne Zgromadzenie.
Osoba uczestniczaca w zebraniu zadata pytanie: czy Spoldzielnia ma jakie§ zobowigzania
do Miasta St. Warszawy?

Edward Strzabala przeczytal maila, ktérzy otrzymat w 2023 roku od Pani Doloty,,
w zalaczeniu przesylam poprawiong faktur¢ za rozliczenia roku 2023. Informuje, ze
wystane w marcu faktury zawieraty blad systemowy — zle sumowanie. Blad zostat
zauwazony podczas przygotowywania importu rejestrtow do JPK VAT. Dokumenty nie
mogly by¢ zaimportowane i wyslane do Urzedu Skarbowego. Informatycy, ktdérzy
naprawiali ten blad systemowy nie mogli wygenerowaé korekt, a jedynie poprawi¢ blednie
wystawione faktury. Prosz¢ o podmienienie blednych faktur’’. Stwierdzit, iz 2 miesigce po
otrzymaniu faktur otrzymat takiego maila. Konsultowat si¢ wczoraj z urzedem skarbowym
i za glowe si¢ lapaly Panie jak moze Gloéwna Ksiggowa/Czlonek Zarzadu robié takie
rzeczy. Poprosit o zaprotokolowanie stwierdzajac, ze to jest dowdd w mniektérych
sprawach, niektorych przekretach, ktore robi Spétdzielnia.

e Osoba uczestniczaca w zebraniu stwierdzila, iz sg to oskarzenia.

e Pan Edward Strzabala stwierdzil, iz ma dowody.

e Pan Edward Strzabala rozdawal uczestnikom zebrania ,kartki’’ .
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e Przewodniczacy Zebrania stwierdzil, iz jest porzadek obrad i nie polega on na tym, ze Pan
Strzgbata chodzi i rozdaje swoje ogloszenia, tym bardziej, ze opowiada o budynku
Szeligowska, ktory nie jest w strukturach Spétdzielni.

e Edward Strzgbata stwierdzil, iz niech go Przewodniczacy Zebrania wyrzuci, ale najpierw
to Prezes Zarzadu powinien by¢ wyrzucony.

® Mecenas Patka zwrécit uwage, ze nie mozna zaktdéca¢ Walnego Zgromadzenia poprzez
rozdawanie roznego rodzaju informacji, ktére nie zostaly przygotowane przez
Spoldzielnig. Ponadto zwrocil uwage na daleko idaca wstrzemiezliwo$¢ w wypowiedziach,
gdyz pewne stowa i wypowiadane zdania moga stanowi¢ pomdéwienie, czy tez naruszenie
dobr osobistych, co podlega odpowiedzialnosci prawnej.

®  Prezes stwierdzil, iz przed chwila wystapit Edward Strzabata — bardzo dobrze, kazdy ma
prawo si¢ wypowiedzie¢, ale réwniez on ma prawo si¢ wypowiedzieé. Poinformowat, iz
Pan Strzabala zechcial sformulowaé¢ w stosunku do jego skromnej osoby zawiadomienie
do CBA o popelnionych przestgpstwach. CBA, poniewaz nie bada spraw dotyczacych
Spéldzielni, skierowato sprawe do prokuratury. Prokuratura nie prowadzi postepowania
przeciwko Prezesowi, tylko postepowanie w sprawie, czyli oczekuje od Spéldzielni
réznego rodzaju wyjasnieni, i Spétdzielnia na zadanie prokuratury wysyla miedzy innymi
akty notarialne zakupu mieszkan i inne informacje. Postgpowanie trwa juz od kilku
miesigcy i gdyby prokuratura zauwazyla istotne naruszenia, to zapewne powstatyby juz
tego tytulu jakie$ konsekwencje. Réwniez Pan Strzabata kierowat réznego rodzaju pisma
do Rady Nadzorczej i do Komisji Rewizyjnej - to sg organy statutowe. Organy statutowe
Spétdzielni badaly te sprawe i jak dotad nikt nie odwotat Prezesa. Zaznaczyl, iz w zwigzku
Z tym prositby pana Strzabale, zeby si¢ nie posuwal za daleko. Stwierdzil: "Pan bada
czyje$ sprawy, to rowniez kiedy$ kto§ moze zbada¢ i Pana sprawy." Dodal: "Prosz¢ nie
naduzywa¢ stéw, bo nikt wobec Pana nie uzywa sléw, ze Pan kradnie, kombinuje, to
i niech Pan nie uzywa tych stéw w stosunku do nas."

e Strzabala stwierdzil: "Prosze poda¢ mnie do sadu."

e Dorota Dolota stwierdzila, iz wystala maila, ktérego odczytal Pan Strzgbala, i réwniez
konsultowata t¢ kwesti¢ z II Urzedem Mazowieckim. Gdyby to nie byto zgodne z prawem,

na pewno by tego nie zrobila, a faktury do trzech miesigcy mozna zamienié, jesli sa
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blednie wystawione, niekoniecznie trzeba wystawia¢ korekty. Tym bardziej, ze system,
ktory Spoldzielnia posiada, nie byt w stanie wystawi¢ korekt, bo faktury i tak by sie nie
zaimportowaly do JPK. Dodata, iz zanim to zrobila, wystapila do Urzedu Skarbowego
z prosbg - zadzwonila do informacji podatkowej. Podkreslita, iz 20 lat jest ksiegowa
w Spoétdzielni i wie, co robi. Jesli chodzi o Szeligowska, to powstata tam juz wspélnota
1 nie ma potrzeby, zeby wraca¢ do tego. Zaznaczyla, ze jezeli Pan Strzgbala ma problemy,
to zaprasza go na rozmowe, a nie tylko potrafi mowi¢ na forum.

Grazyna Szewczyk stwierdzila, iz temat oplat za wieczyste uzytkowanie budzi bardzo
wiele emocji, a naprawde niepotrzebnie. Temat oplat za wieczyste uzytkowanie rozpoczal
si¢ w 2013 roku, kiedy dostalismy decyzje¢ o wypowiedzeniu dotychczasowej oplaty, ktéra
wynosita ok. 350 tys. na kwot¢ 1 mln zI miesigcznie. Oczywiscie Spoldzielnia zlozyla
sprzeciw od tej decyzji do Samorzagdowego Kolegium Odwotawczego. Oplata roczna jest
wynikiem, a wynik powstaje z ceny. Byta zastosowana cena z operatu szacunkowego,
ktéry zrobilo Miasto. Spoéldzielnia to zakwestionowata i zostalo to przekazane do
Samorzadowego Kolegium Odwotawczeg i trwato to 3 lata, po czym SKO poparlo Miasto.
Nastepnie Spoldzielnia zaskarzyta decyzje do Sadu, gdzie uplyngl pewien czas zanim
pojawil si¢ wyrok Sadu, ktéry ewidentnie pokazywal, ze ma by¢ okreslona cena wyliczona
do oplaty za wieczyste uzytkowanie. Do roku 2019 — czyli wtedy, kiedy wszystkie
nieruchomosci gruntowe otrzymaly wlasnosé, Miasto potrafilo wylicza¢ bardzo dokladnie,
ile za jaka dzialke nalezy si¢ oplata. Natomiast od 2019 roku operuje tylko jedna kwota
4 mln zl — co jest w kartkach, ktére roznosi sig¢, a wedtug Spotdzielni jest to kwota 2 min
z4, dlatego zaskarzono do Sgdu rzetelnos¢ wyliczenia doplat za wieczyste uzytkowanie
gruntu. Jeszcze jest jedna sprawa, ktorg zauwazyl nasz prawnik, ze doszlismy do okresu
przedawnienia za lata 2014-2018 - dlatego ze my pozwali$my Miasto, natomiast przez ten
czas Miasto nie podjelo z nami zadnych mediacji, nie zrobilo Zadnego zabezpieczenia
roszczen. Okres przedawnienia roszczen okresowych jest trzy lata. Dlatego tez
w sprzeciwie do Sadu Spéldzielnia wyrazila t¢ przestanke, ze calo$é doplat za lata 2014-
2018 jest przedawniona, oraz zarzucila rzetelno$¢ danych, gdyz Spéldzielnia ma inne
kwoty, niz podaje Miasto. Spéldzielnia prosita o powolanie bieglego sadowego, ktory

wyliczy dokladnie, ile si¢ nalezy za wieczyste uzytkowanie. Jezeli Sad uznalby, ze oplaty
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za okres 2014-2018 sg przedawnione, to jest to korzystne dla mieszkaficow. Zaznaczyta, ze
ma nadziejg, ze po tej informacji nie beda juz roznoszone na budynkach informacje, ktére
przedstawiaja tylko strong¢ Miasta.

® Osoba uczestniczaca w zebraniu stwierdzita, iz Spotdzielnia mogta poinformowaé o tej
kwestii mieszkancow.

e Grazyna Szewczyk stwierdzila, iz sprawa wyniklta dwa miesigce temu, kiedy to do
skrzynek zostaly wrzucone kartki, i tak si¢ po prostu nie robi. Jezeli kto§ wystapit do
Miasta, to dlaczego wymazuje swoje dane adresowe.

e Prezes Zarzadu stwierdzil, iz problem polega na tym, ze czlonkowie nie czytaja
sprawozdah Zarzadu, sprawozdan finansowych, a potrafia jedynie si¢ poslugiwaé
wrzucanymi kartkami. W kazdym sprawozdaniu finansowym te zobowigzania sa
pokazane.

® Osoba uczestniczaca w zebraniu zadala pytanie: Czy moglby ktos pokazaé, gdzie to jest
w sprawozdaniu ?

e Prezes stwierdzil, iz byl czas na zapoznawanie si¢ ze sprawozdaniami, ktére byty
wylozone w materiatach. Po wyloZzeniu materiatéw Zarzad organizowal zebrania, zeby
wiasnie oméwi¢ te wszystkie tematy. My mamy obowigzek powiadomié organ, ktéremu
Zarzad podlega, a jest nim Rada Nadzorcza. Po pierwszym wrzuceniu informacji do klatek
schodowych Kancelaria Prawna Witolda Chudzickiego, ktéra reprezentuje Spoldzielnie
w tym postgpowaniu sgdowym, sporzadzita do Rady Nadzorczej informacje, jak to
wyglada. Czy sadzicie Panstwo, ze podmiot, ktéry bada sprawozdanie finansowe i bilans
Spéldzielni, nie zwrocitby uwagi na tak istotng rzecz? W Polsce toczy sic w tej chwili
milion r6znych postgpowan. Spoldzielnia wystgpila z roszczeniem nie w interesie
wlasnym, tylko w interesie czlonkéw. Spoldzielnia nie toczy sporu z Miastem St.
Warszawy o to, czy zaplaci¢ zaplate, tylko nie zgadzamy si¢ ze sposobem obciazen. Latwo
poda¢ kwote, nie podajac metréw kwadratowych, nie podajgc numeréw dzialek, nie
podajgc obr¢bow. Spéldzielnia sig z tym sposobem naliczenia oplaty nie zgadza i po to sa
sady, zeby rozstrzygaé takie kwestie. Jezeli Sad powola bieglego i ten biegly bedzie

w stanie wyliczy¢, za ile metréw kwadratowych Miasto nas powinno obcigzyé, to
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zobowigzanie uregulujemy, ale musimy mie¢ przekonanie, ze ptacimy za to, za co
powinni$my zaptacic.

e Qrazyna Szewczyk stwierdzila, iz nierzetelno$¢ wynika z tego, ze Miasto przystalo nam
pismo, zebysmy doplacili za 2013 rok, kiedy to jeszcze nie obowigzywato, bo cala
aktualizacja jest od roku 2014. Spéldzielnia ma wyliczong zupetnie inng kwote, a Miasto
ma zupelnie inng i nie wiadomo, co znajduje si¢ w tej kwocie, i dlatego sprawa jest
w sadzie.

e Dorota Dolota stwierdzila, iz budynki maja swoich przedstawicieli w Radzie Nadzorczej
i ten przedstawiciel otrzymal szczegdétows informacj¢ sporzadzong przez mecenasa w tej
kwestii. Jak sg robione zebrania Rad Budynkoéw, to przedstawiciel mogt oméwié to na
posiedzeniu Rady Budynku. Ponadto stwierdzita, iz nie widzi problemu, zeby mieszkancy
przychodzili do Spéldzielni i zostang im udzielone informacje.

e Przewodniczacy WZ poddal pod glosowanie projekt uchwaly w sprawie zatwierdzenia
sprawozdania finansowego Spéldzielni za 2023 r.

Przyjeto uchwale o nastepujacej tresci:

UCHWALA NR 2/2024/Czesé¢ |
Walnego Zgromadzenia Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa”
z dnia 24 maja 2024 r. w sprawie zatwierdzenia sprawozdania finansowego
Spétdzielni za 2023 r.

Na podstawie § 41 pkt 4) Statutu Spétdzielni Walne Zgromadzenie Spoidzielni uchwala, co
nastepuje:

§1.
Przyjmuje sie i zatwierdza roczne sprawozdanie finansowe Spoétdzielni za 2023 .
obejmujace:
1. Wprowadzenie do sprawozdania finansowego,
2. Bilans za rok obrotowy 2023 zamykajgcy sie po stronie pasywoéw i aktywow kwotg
62 778 888,40 zt ( Szesédziesiat dwa miliony siedemset siedemdziesiagt osiem
tysiecy osiemset osiemdziesiat osiem ztotych 40/100 ),
3. Rachunek zyskow i strat za rok obrotowy 2023 wykazujacy zysk nefto w kwocie
483 126,57 zt ( Czterysta osiemdziesiat trzy tysigce sto dwadzie$cia sze§é
zlotych 57/100), /
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4. Wykazany w rachunku zyskéw i strat wynik GZM na nieruchomosciach Spétdzielni
zamykajacy sie na dzien 31-12-2023 r.:
e w kwocie 1 152 221,05 zt nadwyzka kosztéw nad przychodami.
5. Dodatkowe informacje i objasnienia.

§2

Sprawozdanie finansowe za 2023 rok stanowi zatgcznik do niniejszej Uchwaty.
§ 3.

Uchwata wchodzi w Zzycie z dniem podjecia.

za podjeciem uchwaly gtosowato: 63 osbéb

przeciwko podjeciu uchwaty gtosowato: 17 oséb

Mecenas Piotr Patka poinformowal, iz jezeli cztonkowie nie bgdg przyjmowaé sprawozdan
finansowych, to w my$l ustawy o rachunkowosci nie bedzie mozna dzielié nadwyzki
bilansowej. W trybie art. 53 ustawy o rachunkowo$ci warunkiem podzialu nadwyzki

bilansowej jest zatwierdzenie sprawozdania finansowego.

Ad pkt 8) Podjecie uchwaly w sprawie podzialu nadwyiki bilansowej
Spoldzielni za 2022 r.

e Dorota Dolota stwierdzila, iz propozycja podziatu nadwyzki bilansowej, czyli zysku |
z dziatalnosci gospodarczej za 2023 rok w wysokosci 483 126,57 zt jest przeznaczenie
jej na sfinansowanie nadwyzki kosztow nad przychodami dotyczacych GZM
poszczegblnych nieruchomosci za 2023 r.

e Osoba uczestniczaca w zebraniu (Marek Skiodowski) zadala pytanie: ,,Podane sa
pewne nieruchomosci, czyli kto$ zadecyduje, na ktére budynki te 483 tys. zl zostanie
podzielone?” Dodat, iz uchwala jest nieprecyzyjna.

e Dorota Dolota stwierdzila, iz uchwala jest precyzyjna i jest zawsze co roku
podejmowana w tym ksztalcie, 1 jest to dzielone proporcjonalnie do m? udzialu

kazdego lokalu w nieruchomosciach. W sprawozdaniu finansowym Zarzadu jest
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podzial pokazany, jak zostalo to podzielone w poprzednim roku. Ustawa
o spéldzielniach mieszkaniowych precyzuje, ze cztonkowie nadwyzke z dzialalnosci
gospodarczej moga przeznaczy¢ na dofinansowanie eksploatacji.

» Edward Strzgbata zadal pytanie: ,,Czy nierozliczona nadwyzka, z ktérej nie rozliczyl
si¢ Prezes ze Sterniczej 127 z ochrony (co z przyjemnoscig udowodni i pokaze),
wchodzi w nadwyzke budzetowa? Czy lokal ustugowy, ktéry Prezes celowo trzymat
na Szeligowskiej przez 4 lata, zostatl sprzedany i czy wchodzi réwniez w te nadwyzke?
Bo to nie bylo uczciwe trzymanie lokalu przez 4 lata i sprzedanie go teraz. Bo
powiedzmy, wchodzi suma 800 tys. zt i méwi sig, ze jest nadwyzka.”

e * Przewodniczacy WZ stwierdzil, iz nie ma pojecia, o jakim lokalu i 800 tys. zt Pan
Strzabala méwi.

e Grazyna Szewczyk stwierdzila, iz ustawa o spétdzielniach mowi, ze Spétdzielnia musi
prowadzi¢ wszystkie wplywy i wydatki na kazda nieruchomos$¢ i tak tez prowadzi na
nieruchomos$¢ Sternicza 127. W sprawozdaniu finansowym jest oddzielna karta, gdzie
sa zestawione wszystkie przychody i koszty dla nieruchomosci Sternicza 127.
Ochrona i monitoring to kwota 716,48 zI niedoptaty. Dodata, iz nie wie, skagd Pan
Strzgbata sobie obliczyl, ze ma by¢ nadplata. Kwestia monitoringu byla omawiana
i bylo méwione, ze trzeba bylo kupi¢ pewne urzadzenia, zeby monitoring wizyjny
dzialat. Nadplata byla na Szeligowskiej i moze stad pomylka, o ktorej méwi Pan
Strzabata. Na Szeligowskiej byla nadplata, bo tam jest wiecej lokali. Jezeli chodzi
o nadwyzke bilansowa Spoéldzielni, to oczywiscie jest to sprzedaz lokalu i jest to
taczna kwota 483 126,57 zt.

e Edward Strzgbala stwierdzit: ,,Czyli, gdyby nie lokal, to nie byloby zadnej nadwyzki.
Za ile lokal zostat sprzedany?”

e Grazyna Szewczyk stwierdzila, iz Pan Strzabala myli pewne pojecia. Pan méwi, ze
lokal zostal sprzedany za x kwote, ale nie widzi Pan, za ile lokal zostal wybudowany.
Zeby byt dochéd, to musi byé przychéd minus koszty.

e Edward Strzgbala stwierdzil, iz nie podwazyl ceny sprzedazy lokalu, tylko zapytat, za

L

ile zostatl lokal sprzedany.
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e Prezes Zarzadu stwierdzil, iz zostaly sprzedane dwa lokale ustugowe w obecnie
realizowanej inwestycji ,,Lazurowe Apartamenty” i Pan Strzabata byl zainteresowany
ich kupnem, jednak sprzedalismy te lokale innemu kontrahentowi za znacznie wieksza
kwotg, i stad tez widocznie cata zlo§¢. Transakcja jest zamknigta, akt notarialny
podpisany, jest inny wiasciciel, i niech Pan Strzgbala przestanie drazy¢. Juz Pan
rozwijal si¢ z ta my$lg do organdw $cigania i niech Pan pozwoli, zeby si¢ wykazaly.

e Przewodniczacy WZ poddal pod glosowanie projekt uchwaly w sprawie podziatu
nadwyzki bilansowej Spotdzielni za 2023 r.

Przyjeto uchwale o nastepujgcej tresei:

UCHWALA NR 3/2024/Czes¢ |
Walnego Zgromadzenia Spétdzielni Mieszkaniowej ,Lazurowa”
z dnia 24 maja 2024 r. w sprawie podziatu nadwyzki bilansowej Spétdzielni
za 2023 r.

Na podstawie § 41 pkt 8) Statutu Spoldzielni Walne Zgromadzenie Spéidzielni uchwala, co
nastepuje.

§1.

Dokonuje si¢ podziatu nadwyzki bilansowej za 2023 rok w wysokosci 483 126,57 zt w
nastepujacy sposéb:
1) Kwote 483 126,57 zt przeznacza si¢ na sfinansowanie nadwyzki kosztow nad

przychodami dotyczacych GZM poszczegdéinych nieruchomosci za 2023 r,

§ 2.
Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
za podjeciem uchwaty gtosowato: 91 oséb
przeciwko podjeciu uchwaty gtosowato: 1 oséb
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Ad pkt9) Informacja Zarzadu o realizacji wnioskéw polustracyjnych
z lustracji pelnej dzialalnoSci Spéldzielni oraz dzialalno$ci inwestycyjnej za
okres 01.01.2021 r. - 31.12.2021.

* Prezes Zarzadu stwierdzil, iz w zwiazku z tym, ze Spéldzielnia prowadzi dzialalnosé
inwestycyjna, to musi co roku przeprowadzaé lustracje. Podmiot do przeprowadzenia
lustracji wybiera uchwala Rada Nadzorcza.

* Edyta Benesz stwierdzila, iz od razu oméwi punkty 9 i 10 porzadku obrad. Jezeli
chodzi o wnioski z lustracji za 2021 rok, to sformutowano jeden wniosek: zmiana
statutu w zakresie § 49 pkt 8. Wniosek zostal zrealizowany w dniach 24 i 31 marca
2023 roku.

Ad pkt 10) Rozpatrzenie wnioskéw wynikajacych z listu polustracyjnego
z lustracji pelnej dzialalnosci Spoéldzielni, w tym dzialalnosci inwestycyjnej
za okres od 01.01.2022 r. do 31.12.2022 r. Podj¢cie uchwaly w sprawie
przyjecia do realizacji wnioskéw polustracyjnych.

e Edyta Benesz stwierdzila, iz lustracja z dziatalnosci za 2022 rok trwata od 04.12.2023
r. do 25.01.2024 r. Lustracji podlega dziatalno$é inwestycyjna, sprawy cztonkowskie,
gospodarka remontowa, finansowa, organy statutowe. W liScie polustracyjnym
zawarto nastepujacy zapis: "Na tle ustales zawartych w protokole lustracji oraz oceny
niniejszego nalezy stwierdzi¢, ze dziatalno$¢ Spoétdzielni Mieszkaniowej 'Lazurowa’
w Warszawie, w okresie objetym lustracja, prowadzona byla prawidlowo i poza
wnioskiem dotyczacym rozwazenia wprowadzenia zmian na stronie internetowej
Spoldzielni w celu spersonalizowania dostepu do kont dla czlonkéw Spéidzielni,
Zwiazek nie formuluje innych wnioskéw do przedstawienia przez Rade Nadzorcza
najblizszemu Walnemu Zgromadzeniu." Mowczyni poinformowala, ze Zarzad
Spéldzielni poczynit juz kroki celem spersonalizowania dostepu do strony
internetowe;.

* Przewodniczacy WZ poddat pod glosowanie projekt uchwaty w sprawie przyjecia do
realizacji wnioskéw polustracyjnych wynikajacych z listu polustracyjnego z lustracji
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Protokoét z I czesci Walnego Zgromadzenia Spétdzielni
Mieszkaniowej , Lazurowa” w Warszawie z dnia 24.05.2024 r..

Budynki: Lazurowa 4, Lazurowa 6, Lazurowa 12, Rozlogi 3, Rozlogi 4, Rozlogi 7, Sternicza
127, ,,Lazurowe Apartamenty”.

peinej dzialalnosci, w tym dzialalnosci inwestycyjnej Spoldzielni Mieszkaniowej za
okres 01.01.2022 r.— 31.12.2022 1.
e Przyjeto uchwale o nast¢pujacej tresci:
UCHWALA NR 4/2024/Czescl
Walnego Zgromadzenia Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa™
zdnia 24 maja 2024 r. w sprawie przyjecia do realizacji wnioskow polustracyjnych wynikajacych z
listu polustracyjnego z lustracji petnej dziatalnosci, w tym dziatalnosci inwestycyjnej

Spotdzielni Mieszkaniowe] za okres
01.01.2022 r.— 31.12.2022 r.

Na podstawie § 41 pkt 12) Statutu Spoétdzielni Waine Zgromadzenie uchwala, co nastepuje:

§1.

Zatwierdza sie przyjecie do realizacji wnioskédw polustracyjnych wynikajacych z listu
polustracyjnego z lustracji petnej dziatalnosci, w tym dziatalnosci inwestycyjnej Spotdzielni
Mieszkaniowej za okres 01.01.2022 r. — 31.12.2022 r., w brzmieniu stanowigcym zatacznik
do niniejszej uchwaty.

§ 2.
Uchwata wechodzi w Zzycie z dniem podjecia.
za podjeciem uchwaty gtosowato: 99 osbb
przeciwko podjeciu uchwaty glosowato: 1 oséb

Ad pkt 11) Podjecie uchwaly w sprawie udzielenia absolutorium Prezesowi
Zarzgdu Spoldzielni Zbigniewowi Gaca-Richter za 2023 vr.
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Protokét z I czeSci Walnego Zgromadzenia Spoétdzielni
Mieszkaniowej, Lazurowa” w Warszawie z dnia 24.05.2024 r.

Budynki: Lazurowa 4, Lazurowa 6, Lazurowa 12, Rozlogi 3, Rozlogi 4, Rozlogi 7, Sternicza
127, ,,Lazurowe Apartamenty”.

e Przewodniczacy Rady Nadzorczej poinformowat, ze Rada Nadzorcza na posiedzeniu
przed Walnym Zgromadzeniem jednoglosnie rekomendowata udzielenie absolutorium
Prezesowi Zbigniewowi Gaca-Richter i Cztonkowi Zarzadu Dorocie Dolota.

e Osoba uczestniczagca w zebraniu stwierdzila, iz jest czlonkiem Spéidzielni od 6 lat
i zauwazyla pewne kwestie, ktére sg nieprawidlowe w dziataniu Spéidzielni,
i skierowata do Pana Prezesa rok temu: najpierw otrzymat nakaz wykazania legalnosci
swoich dzialan, a rok temu, 26 maja, dostal nakaz zaprzestania nielegalnego
funkcjonowania, poniewaz nie wykazal, ze dziala legalnie. Dodala, iz chciataby, aby
Prezes wyjasnit wszystkim, dlaczego dziala nielegalnie i dlaczego przeksztalcit
Spéltdzielnig, nadal Regon i NIP, i dziala jako firma, oraz dlaczego KRS ma zapis
zarzadzanie na zlecenie? Na czyje zlecenie?

e Prezes Zarzadu stwierdzil, iz on tego pisma nie traktuje powaznie, gdyz ono jest
stworzone pod wplywem znanego adwokata, ktéry w imieniu cztonkéw Spéldzielni
wystepuje. Prezes stwierdzil, iz dziala legalnie na podstawie uchwaty powolujgcej go na
stanowisko Prezesa i jest wpisany do KRS, a Spoéldzielnia dziala zgodnie ze Statutem
1 prawem spoldzielczym.

e Mecenas Piotr Patka stwierdzil, iz Zarzad Spoéldzielni dziala na podstawie ustawy
i zgodnie z ustawa, a potwierdzeniem jest ujawnienie sktadu Zarzadu w KRS. Gdyby
Zarzady Spoldzielni dzialaly nielegalnie, nie bylyby ujawnione w KRS, ktéry weryfikuje
legalnos$¢ powolania Zarzadow.

e Osoba uczestniczaca w zebraniu stwierdzita, iz mecenas réwniez otrzymat taki nakaz,
potwierdzony odbiér przez mecenasa wlasnorecznie.

e Mecenas Piotr Patka stwierdzil, iz nie otrzymal zadnego nakazu i poprosil, aby
zabierajgca glos nie wprowadzata cztonkéw w blad.

e Przewodniczagcy Walnego Zgromadzenia zadal pytanie mecenasowi: czy w trakcie, jak
Komisja bedzie liczyla glosy w kwestii absolutorium Prezesowi Zarzadu, to czy mozna
rozdawac juz karty w kwestii udzielenia absolutorium Czlonkowi Zarzadu?

e Mecenas stwierdzil, iz mozna w trakcie zliczania gloséw nad udzieleniem
absolutorium Prezesowi rozdawa¢ karty do glosowania nad absolutorium Czlonkowi

Zarzadu. \
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Protokot z I czesci Walnego Zgromadzenia Spétdzielni
Mieszkaniowej, Lazurowa” w Warszawie z dnia 24.05.2024 r.

Budynki: Lazurowa 4, Lazurowa 6, Lazurowa 12, Rozlogi 3, Rozlogi 4, Rozlogi 7, Sternicza
127, ,,Lazurowe Apartamenty”.

¢ Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia poinformowal, ze glosowania w pkt 11 i 12
porzadku obrad, w sprawie udzielenia absolutorium Prezesowi i Cztonkowi Zarzadu,

beda tajne.
Komisja Mandatowo - Skrutacyjna i Wnioskowa rozdala karty do glosowania.

e W trakcie zliczania gloséw w kwestii udzielania absolutorium Prezesowi Zarzadu padly
ze strony uczestnika, ze Pani przekazala dwie karty do glosowania Panu Prezesowi,
ktore zostaly zwrocone komisji juz w trakcie liczenia.

» Przewodniczacy WZ stwierdzit, iz Pan Prezes jest cztonkiem Spétdzielni i ma prawo
glosowa¢, a on nie zamknat jeszcze glosowania w pkt 111 12 porzadku obrad. Kazdy
w tej chwili mial prawo jeszcze odda¢ glos na karcie i przyniesé wypelniong karte
komisji.

»  Osoba uczestniczaca w zebraniu stwierdzita, iz nie rozumie, dlaczego glosy nie znalazty
si¢ w urnie, tylko byty przenoszone mi¢dzy osobami. Dodata, ze ma to nagrane i jezeli
Panstwo zgadzacie si¢ na takie rozwigzania, Ze dokumenty sa przenoszone z jednego
miejsca na drugie, to jest to nieprawidtowe.

® Mecenas Piotr Palka stwierdzil, iz zgodnie z ustawg o ochronie danych osobowych,
osoba, ktéra nie jest uprawniona do przetwarzania danych osobowych, podlega
odpowiedzialno$ci karnej. Zaznaczyl, ze jest Komisja Skrutacyjna i jezeli Komisja
Skrutacyjna nie zglasza uwag, to znaczy, ze glosowanie jest przeprowadzone w sposéb
prawidlowy.

¢ Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia stwierdzit, iz aby ucia¢ wszelkie spekulacje,
zarzadza reasumpcj¢ glosowania dotyczacego pkt 111 12.

e Osoba uczestniczaca w zebraniu zadata pytanie: co z kartami, ktére juz zostaly oddane
do glosowania?

e Mecenas Piotr Palka stwierdzil, iz w przypadku reasumpcji glosowania, karty, ktére
zostaly juz oddane, nalezy zniszczy¢ i dla usunigcia wszelkich watpliwosci

przeprowadzi¢ ponowne glosowanie, tak zeby nikt nie miat watpliwosci.
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Protokoét z 1 czesci Walnego Zgromadzenia Spétdzielni
Mieszkaniowej ,Lazurowa” w Warszawie z dnia 24.05.2024 r.

Budynki: Lazurowa 4, Lazurowa 6, Lazurowa 12, Rozlogi 3, Rozlogi 4, Rozlogi 7, Sternicza
127, ,,Lazurowe Apartamenty”.

e Przewodniczagcy Walnego Zgromadzenia poprosit, aby wszystkie karty z oddanym
glosem Komisja zniszczyla i odlozyla.

e Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia poinformowat, iz ponowne glosowanie bedzie
wyglada¢ tak, ze urna bedzie postawiona na stole prezydium. Kazda osoba po kolei
bedzie podchodzi¢ do Komisji i otrzyma jednoczesnie karty do glosowania za
udzieleniem absolutorium Prezesowi i Czlonkowi Zarzadu i po oddaniu glosu wrzuci
karty do urny. Kazda osoba podchodzi do Komisji z karta czlonkowska, ktérg otrzymata

przy liscie obecnosci. Prosil, aby podchodzi¢ po kolei do Komisji, a nie wszyscy na raz.

e Po oddaniu glosu uczestnicy zebrania wrzucili karty do urny. Komisja policzyla glosy.
e Przyjeto uchwatle o nastepujgcej tresei:

UCHWALA NR 5/2024/Czes$¢ |
Walnego Zgromadzenia Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa”
z dnia 24 maja 2024 r. w sprawie udzielenia absolutorium Prezesowi Zarzadu
Panu Zbigniewowi Gaca Richter za 2023 r.

Na podstawie § 41 pkt 5) Statutu Spéldzielni Walne Zgromadzenie Spéidzielni uchwala, co
nastepuje.

§1.

Udziela si¢ absolutorium Prezesowi Zarzgdu Panu Zbigniewowi Gaca Richter za 2023 rok.
§2

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

za podjeciem uchwaty gtosowato: 59 osob

przeciwko podjeciu uchwaty gtosowato: 50 osbéb

Ad pkt 12) Podjecie uchwaly w sprawie udzielenia absolutorium Czlonkowi
Zarzgdu Spotdzielni Dorocie Dolota za 2023 r.
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Protokoét z I czeSci Walnego Zgromadzenia Spé6tdzielni
Mieszkaniowej ,Lazurowa” w Warszawie z dnia 24.05.2024 r.

Budynki: Lazurowa 4, Lazurowa 6, Lazurowa 12, Rozlogi 3, Rozlogi 4, Rozlogi 7, Sternicza
127, ,,Lazurowe Apartamenty”.

e Przyjeto uchwale o nastepujace;j tresci:

UCHWALA NR 6/2024/Czes¢ |
Walnego Zgromadzenia Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa”
z dnia 24 maja 2024 r. w sprawie udzielenia absolutorium Cztonkowi Zarzadu
Pani Dorocie Dolota za 2023 r.

Na podstawie § 41 pkt 5) Statutu Spoétdzielni Walne Zgromadzenie Spéldzielni uchwala, co
nastepuje.

§1.

Udziela si¢ absolutorium Cztonkowi Zarzadu Pani Dorocie Dolota za 2023 r.
§ 2

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

za podjeciem uchwaty gtosowato: 62 osb6b

przeciwko podjeciu uchwaty gtosowato: 47 oséb

Ad pkt 13) Podjecie uchwaly w sprawie zatwierdzenia sprawozdania Rady
Nadzorczej z dzialalnosci za okres od dnia 1 stycznia 2023 r. do dnia 31
grudnia 2023 r.

e + Przewodniczacy Rady Nadzorczej Jerzy Czyzewski stwierdzil, iz sprawozdanie
obejmuje dziatalnos¢ Rady z dwdch kadencji. Cz¢éé Rady Nadzorczej w 2023 roku
byla pod przewodnictwem Ryszarda Jasinowicza, a druga cze¢$¢ pod przewodnictwem
jego osoby. Rada Nadzorcza odbyla w 2023 r. 12 posiedzen. Frekwencja na
posiedzeniach Rady Nadzorczej byla bardzo wysoka i wynosila srednio 85%.
Protokoly z posiedzefni Rady Nadzorczej oraz pelne teksty podjetych uchwal znajdujg
si¢ na stronie internetowej Spoldzielni. Wszystkie uchwaty przechodzily jednomys$lnie
lub powyzej 2/3. Na posiedzeniach omawiano réwniez korespondencje do Rady

Nadzorczej, wsrdd kt6rej omawiano donosy Pana Strzabaly o popehieniu
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Protokoét z I czeSci Walnego Zgromadzenia Spétdzielni
Mieszkaniowej ,Lazurowa” w Warszawie z dnia 24.05.2024 r.

Budynki: Lazurowa 4, Lazurowa 6, Lazurowa 12, Rozlogi 3, Rozlogi 4, Rozlogi 7, Sternicza
127, ,,Lazurowe Apartamenty”.

przestgpstwa do prokuratury. Omawiano réwniez kwestie parkingéw na osiedlu, gdzie
czgs¢ parkingéw nie ma pozwolenia na uzytkowanie, poniewaz powstaty nielegalnie.
Stwierdzil, iz na temat parkingéw powie zapewne wiccej Pan Prezes.

® Prezes Zarzadu stwierdzil, iz je$li chodzi o miejsca postojowe dla czlonkéw
spétdzielni, jest to temat, ktory cztonkéw nurtuje i od dawna sie przewija. Generalnie,
parkingi na terenie spéldzielni zajmujg 6 660 m2. Parkingi Lazurowa 4, Rozlogi 2,
Siemiatycka 1, Lazurowa 12 i Rozlogi 9 to sa parkingi spoleczne, ktére zajmuja
wspomniang powierzchni¢, a oplaty roczne za nie ksztaltujg si¢ nastepujgco (sa to
kwoty, ktdre sg placone do Spétdzielni, a nie migdzy soba): parking Lazurowa 4 placi
do Spoldzielni oplatg roczng 11 669,68 zt, co daje 9,35 zt miesiecznie, parking
Roztogi 9 placi 6 511 zt rocznie, co daje 9,69 zt miesigcznie, Siemiatycka 1 placi 9
272 zt rocznie, a oplata od miejsca postojowego miesigczna wynosi 12,75 zl, parking
Lazurowa 12/Rozlogi 9 placi 20 341 zl rocznie, co daje 14,74 zt od osoby. Parkingi
spoleczne wniosly do kasy Spéldzielni rocznie 47 tysigcy zlotych, co jest
niesprawiedliwie ewidentne. Mamy rdéwniez takie parkingi, ktére sa nazywane
komercyjnymi i s3 zarzadzane przez Spolidzielnie, a sg to parkingi Lazurowa 6
i Sternicza 125. Na tych parkingach oplata za stanowisko dla cztonka Spéldzielni
wynosi 75 zl, a dla os6b spoza Spoéldzielni wynosi 150 zt. Mamy jeszcze miejsca
opachotkowane przy Lazurowej 12, Rozlogi 4, Szeligowskiej 10 - oplata za takie
miejsce wynosi 50 zt za stanowisko, a rowniez mamy miejsca opachotkowane, ktére
zajeli cztonkowie Spoldzielni, parkujgcy na parkingu Lazurowa 2/Lazurowa 2A i to
jest parking przy Szeligowskiej 10, gdzie optata wynosi 30,00 zt, jezeli jest wplacona
kaucja, bo tam czlonkowie Spéldzielni w pewnym sensie pokrywali wybudowanie
migjsca postojowego. Przychdd roczny z parkingéw komercyjnych dla Spéldzielni
wynosi 180 000 zi. Parkingi Lazurowa 6 i Lazurowa 4 od poczatku wybudowania
nigdy nie mialy pozwolenia na uzytkowanie. Staraniem Zarzadu wystgpilismy 6 lat
temu o legalizacj¢ tych parkingéw i konczymy postgpowanie przed Powiatowym
Inspektorem Nadzoru Budowlanego. Wydane sa warunki zabudowy, aby
zalegalizowac funkcjonowanie tego parkingu. Zostaly wniesione ostatnie dokumenty
wraz z opinig pozarowa w 2020 roku. Sprawa zostata przekazana do Wojewddzkiego
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Protokoét z 1 czes$ci Walnego Zgromadzenia Spétdzielni
Mieszkaniowej , Lazurowa” w Warszawie z dnia 24.05.2024 r.

Budynki: Lazurowa 4, Lazurowa 6, Lazurowa 12, Rozlogi 3, Rozlogi 4, Rozlogi 7, Sternicza
127, ,,Lazurowe Apartamenty”.

Inspektora i czekamy, czy ten parking zostanie zalegalizowany. Oczywiscie s3
parkingi, ktore maja legalizacje: parking Lazurowa 2, Siemiatycka 1, Lazurowa
12/Roztogi 9 — konczy si¢ jesienig tego roku, i wystgpiliSmy na wniosek zarzadu
parkingu do wlasciciela gruntu Miasta Stolecznego Warszawa poprzez Wydzial
Architektury Miasta Stolecznego Urzedu Gminy Bemowo o zalegalizowanie
funkcjonowania tego parkingu na nastgpne 5 lat. Sa dwa rozwigzania jesli chodzi
o parkingi Lazurowa 4 i 6: jesli parking zostanie zalegalizowany, to trzeba bedzie go
dostosowaé do wymogéw zwiagzanych z ochrong srodowiska i z przepisami, jesli tego
nie uczynimy, to dostaniemy nakaz rozbiorki. Odwiecznym problemem jest brak
miejsc do parkowania. Na parkingu Lazurowa 4 mamy 104 miejsca postojowe, na
parkingu Lazurowa 6 okoto 100 miejsc postojowych, czyli igcznie 200 miejsc
postojowych na tych ptaszczyznowych parkingach.

e Prezes Zarzadu stwierdzil, iz teren Spéldzielni, od momentu kiedy nabylismy
wieczyste uzytkowanie na podstawie aktu notarialnego z 2022 roku, musi by¢
uzytkowany zgodnie z przeznaczeniem, inaczej wilasciciel terenu, czyli Skarb Panstwa
reprezentowany przez Urzad Gminy, moze nam cofnaé prawo wieczystego
uzytkowania. Par¢ lat temu zostal wylozony miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, w ktérym =zostala okre§lona funkcja dla wszystkich terenéow
Spoldzielni. Dla parkingéw Lazurowa 4 i 6 zostala okreslona taka funkcja przez
Miasto, ze tam mogg by¢ zlokalizowane tylko i wylacznie parkingi wielopoziomowe
z lokalami uslugowymi. Zarzad nie dziala tylko w imieniu osdb, ktdre tam sobie
parkuja od 20 lat, tylko my mamy obowigzek dziala¢ w imieniu wszystkich czlonkéw
Spoldzielni. WystapiliSmy o decyzje o uwarunkowaniach $rodowiskowych i organ
wydat takg decyzje, ze funkcjonowanie takiego parkingu nie zakloci funkcjonowania
w Spoldzielni i jest zgodne z zapisanym przeznaczeniem w projekcie planu.
Spoldzielnia wystapila o warunki zabudowy i uzyskaliSmy warunki zabudowy na
wybudowanie parkingu dwukondygnacyjnego i lokale uslugowe w parterze
z wejsSciem od ulicy Lazurowej na 417 miejsc postojowych. Czyli byloby 2 razy
wigcej miejsc niz jest teraz. Wszyscy mowimy, zeby rozwigza¢ problemy parkowania

pojazdow. Jesli panstwo uwazacie, ze stawianie pod katem tak czy tak samochoddw
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Mieszkaniowej , Lazurowa” w Warszawie z dnia 24.05.2024 r.

Budynki: Lazurowa 4, Lazurowa 6, Lazurowa 12, Rozlogi 3, Rozlogi 4, Rozlogi 7, Sternicza
127, ,,Lazurowe Apartamenty”.

W ciggu pieszo-jezdnego Lazurowa 4 oraz 6 rozwigze problemy, to jest blad. Przepisy
idg w tg strong, ze ze wzgledu na zwickszajace si¢ zagrozenie pozarowe zostana
wyznaczone drogi pozarowe, a nasze ulice o szerokoscei 11 m spetniajg wymog drogi
pozarowe]j, wigc prosz¢ nie mie¢ pdzniej pretensji do Zarzagdu. W zwigzku z tym
szukamy jakiego§ rozwigzania, a tym rozwiazaniem jest to, ze chcieliSmy
zaproponowa¢ panstwu opcj¢ parkingu wielopoziomowego. Jest mi bardzo przykro,
bo nikt z pafistwa, doslownie nikt, ani z Lazurowej 4, ani z Lazurowej 6, oprocz
czlonkéw Rady Nadzorczej, nie pofatygowal si¢ do Spoétdzielni i nie zapoznal sig
z wizualizacja oraz z decyzjg o uwarunkowaniach $rodowiskowych. Nikt nie chce
czlonkom zabraé zieleni, zaja¢ droge wewnetrzna. Oczekujecie panstwo, zeby$my
chronili was przed halasem komunikacyjnym od ulicy Lazurowej. Wraz z jednym
z czlonkéw z Lazurowej 4 wspolnie prowadziliSmy postgpowanie przeciwko
wlascicielowi drogi, domagajac si¢ wybudowania ekranéw, ale ekrany nie zostaty
wybudowane i nie bgda wybudowane. Nawet gdyby byly budowane, to ekrany -
zgodnie z zasadami fizyki - nigdy nie beda chroni¢ w spos6b skuteczny przed halasem
komunikacyjnym. Bardziej skuteczny jest kazdy obiekt kubaturowy, a takim obiektem
kubaturowym jest odpowiednio wybudowany budynek wzdtuz ulicy Lazurowej. Niech
pafistwo sobie to w domu przemysla, zaréwno te osoby, ktére maja miejsca na
parkingu, jak i pozostali cztonkéw. My mamy obowigzek wobec wszystkich cztonkéw
spoldzielni, ktérzy godzinami jezdza szukajac miejsc postojowych, a pewna
uprzywilejowana grupa zaanektowata 6 600 m2 i nikogo do tego nie dopuszcza, nie
wnoszgc wkladu do spotdzielni.

Osoba uczestniczagca w zebraniu zadala pytanie: czy wczesniej w miejscu, gdzie maja

powsta¢ domki, nie planowano wybudowa¢ parkingu z lokalami ustugowymi?

Osoba uczestniczaca w zebraniu zadala pytanie: co na czas budowy z osobami, ktore

parkuja na tych parkingach?

Prezes Zarzadu stwierdzil, iz od 8 lat staramy si¢ o warunki i pozwolenie na budowe

centralnej czesci osiedla. Po wybudowaniu centralnej czesci osiedla, co wezesniej czy

pozniej nastapi, bo nie bedzie przeszkéd formalnych - plan miejscowy powstanie -

i dostaniemy pozwolenie na budowe, pod tymi trzema budynkami mieszkalnymi
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w centralnej czeSci powstanie 360 miejsc postojowych w parkingu podziemnym,
a mieszkan bedzie 150.

e Osoba uczestniczgca w zebraniu zadata pytanie: jaka bedzie kwota wynajmu?

e Prezes Zarzgdu stwierdzil, iz na razie nie méwmy o kwotach. 150 miejsc postojowych
musimy zapewni¢ osobom, ktore tam kupuja mieszkania, i zostaje 150 miejsc
postojowych. Te miejsca postojowe cheieliSmy przeznaczy¢ na rotacje dla oséb, ktore
parkujg teraz na parkingach Lazurowa 4 i Lazurowa 6, z oplata ustalong przez Rade
Nadzorcza, nieprzekraczajacg oplaty, ktora jest teraz wnoszona przez czlonkéw
Spoldzielni na parkingach komercyjnych - czyli bylaby to optata rzedu do 80 zt za
miejsce postojowe miesiecznie. Jesli taka bedzie czlonkow wola, bedzie wybudowany
parking wielopoziomowy. Bedziemy réwniez starali si¢ sprzedawaé miejsca postojowe
jako odrebna wlasnosé¢ w garazu wielostanowiskowym, a cze$¢ miejsc postojowych, dla
tych osob, ktére nie beda chciaty kupi¢, bedziemy chceieli wynajg¢. Prosze nie pytaé
o ceng wynajmu, bo to bylyby kalkulacje z ksi¢zyca - nie znamy wielu parametrow,
zeby si¢ do tych cen odnosié. Spoéldzielnia przy inwestycjach, ktére realizujemy,
otrzymuje bardzo wysoki wspélczynnik siggajacy prawie 1:87. W zwigzku z tym, nie
mozna mie¢ do Zarzadu zarzutéw, ze nie dbamy o ilo§¢ wytworzonych miejsc
postojowych — ta ilo§¢ miejsc postojowych, pomimo ze wybudowane zostalo 430
mieszkan, nie zmniejszyla si¢, a ona si¢ zwigkszyla, bo w kazdej inwestycji na jedno
mieszkanie musimy wybudowaé prawie dwa miejsca postojowe, i cze$é czionkdw
Spétdzielni, chege mie¢ miejsca postojowe w garazach podziemnych, moze te miejsca
swobodnie kupi¢.

e Edyta Benesz stwierdzita, iz siggneta do bardzo historycznych dokumentéw, czyli
dokumentéw ustanawiajagcych osiedle Lazurowa. W 1969 roku Plan Ogdlny
z 10.07.1969 r. zostal zatwierdzony Uchwalq nr 4/25 Prezydium Rady Narodowej m.st.
Warszawy. W 1973 roku byla decyzja lokalizacyjna osiedla. Nastepnie w latach 1975 i
1976 byly decyzje o zatwierdzeniu planu realizacyjnego osiedla. Oczywiscie w tym
planie uwzglednione sg budynki mieszkalne, przychodnia, pawilony handlowe, warsztat
i parkingi. Juz w planie wiele lat temu zapisano, ze na terenie I przedsiewziecia
realizowanego osiedla brakowato liczby miejsc parkingowych (mimo bardzo niskich

i
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wskaznikéw obowigzujacych w tym czasie), o czym $wiadczy notatka na rysunku planu
realizacyjnego o koniecznosci przysztego spietrzenia zespoléw parkingowych.
Moéwezyni zaprosila do siebie, jezeli kto$ chcialby zobaczy¢ rysunek, o ktérym méwita.
Sasiednia Spoldzielnia spigtrzyta parking, bo ma parking wielopoziomowy. Pojawiajg
si¢ glosy, ze miejsce postojowe dostalo si¢ w przydziale lokalu mieszkalnego, co jest
nieprawdsa, bo przydziat dotyczyl tylko lokali mieszkalnych. W procedurze odrgbnej
wlasnosci lokalu jedyne, co zostalo dopisane do lokalu, to byly komdrki lokatorskie
i nic wigcej. Dodala, iz w 2012 roku robita pierwszy bilans miejsc postojowych, co
wigzalo si¢ z realizacja pierwszej inwestycji. 1050 miejsc postojowych /1300 lokali,
gdzie wspolczynnik wynosit 0,77. Potem byly kolejne inwestycje i wraz z nimi
wzrastata liczba miejsc postojowych, az doszlismy do bilansu 1:04. Zaznaczyla, ze ma
swiadomos¢, ze tych miejsc brakuje i tego nie podwaza — bo to jest realny problem,
ktory istnieje w Spétdzielni. W miejscu parkingu Lazurowa 12/Roztogi 9 w planie
zagospodarowania mamy jasno okreslone: parking wraz z ustugami, gdzie maksymalna
wysokos¢ parkingu ustalona jest na 20 m — co oznacza, Ze juz w miejscowym planie
przewidziany jest parking wiclopoziomowy z uslugami. Jezeli chodzi o parking
Siemiatycka 1, w miejscowym planie jest on przeznaczony na parking dla samochodow
osobowych. Parking Roztogi 2 réwniez ma przeznaczenie na parking z ustugami wzdhz
ulicy Sterniczej. Parking Lazurowa 4 — przeznaczony jest na parking dla samochoddw
osobowych uzupelniajacy ustugi wraz z adnotacja: ,,nakazuje si¢ realizowanie ciggu
ushug ogoélnodostepnych w parterach budynkéw i nakazuje si¢ realizowanie wej$é do
budynk6w od strony przestrzeni publicznej oraz zagospodarowanie terenu biologicznie
czynnego zielenig.” Identyczna sytuacja jest na parkingu Lazurowa 6, gdzie plan
przewiduje parking i ustugi. Szeligowska 10 jest przyktadem tego, jak Zarzad zadbal o
miejsca postojowe dla parkingu spolecznego Lazurowa 2 i 2A, w momencie kiedy byla
realizowana inwestycja, nikt nie zostal pominiety. Wtascicielem gruntu jest Miasto St.
Warszawy i o tym si¢ zapomina. Spétdzielnia moze planowaé, rozmawiaé, ale de facto
wlasciciel zdecyduje, co tam bedzie. Albo wystapimy o warunki zabudowy troche
wczesniej i zaproponujemy co$, co urzad by chcial, ale nie na tak daleko idgcych

warunkach, jak chcialoby miasto, bo trzeba pamietaé, ze za chwile powstanie obok
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metro i jezeli my si¢ nie wpiszemy w plan miasta, to miasto wypowie nam uzytkowanie
wieczyste, co jest mozliwe zgodnie z zapisami aktu notarialnego podpisanego
z Miastem. W akcie jest zapis, ze jak teren bedzie uzytkowany w sposdb sprzeczny
Z jego przeznaczeniem, umowa moze by¢ rozwigzana przed uplywem jej terminu. Albo
my zdecydujemy, co bedzie na tym terenie, albo zrobi to za nas miasto.

® Prezes Zarzadu stwierdzil, iz opowie kilka szczegblow dotyczgcych planu
zagospodarowania dziatki, bo chcialby zaprzeczy¢ mitom, ktére sa opowiadane. Parking
wielopoziomowy Lazurowa 4/6 jest wpisany w planie zagospodarowania
przestrzennego. Linia zabudowy to nic innego jak linia na granicy naszej dziatki.
Rozumiem, ze sa pewne przepisy dotyczace odsunigcia si¢ od wodociagu, ale prosze nie
moéwié, ze ze wzgledu na to, ze zostal wybudowany wodociag, zostanie przesunieta
linia zabudowy. Nie zostanie przesunigta, bo odlegloé¢ zabudowy od wymienionego
wodociggu zgodnie z warunkami technicznymi wynosi ponad 8 m i nie ma zadnej
potrzeby, zeby przesuwac lini¢ zabudowy. Moéwca przedstawit wizualizacje parkingu
wielopoziomowego przygotowang przez Spéldzielnig. Wskazal, ze komunikacja do tego
parkingu nie bedzie si¢ odbywala ciagiem pieszo-jezdnym przed budynkiem, tylko
bedzie si¢ odbywata lgcznikiem od ulicy Siemiatyckiej do parkingu. Na tym parkingu
bedzie okolo 200 miejsc postojowych. Zielen nie bedzie ruszona, a w niektérych
miejscach moze by¢ ruszona, ale zieleni przybedzie, bo przewidziany jest element jak
duze patio. Tak samo wyglada sytuacja przy budynku Lazurowa 4 - linia zabudowy jest,
dojazd bedzie ,r¢kawem”. Przewidywane jest kilkanascie miejsc postojowych
zewngtrznych, ale one nie musza by¢ koniecznie zrealizowane. Jezeli nie bedziemy
mieli takich potrzeb, te miejsca postojowe zewnetrzne nie muszg byé zrealizowane.
Zeby zamknaé pierzeje ulicy Lazurowej, jako drugi etap planowany jest budynek
handlowo-ustugowy, ktéry bedzie w pewnym sensie zrodlem finansowania
wybudowania parkingu. Parkingi maja mie¢ trzy kondygnacje: parter - lokale ushugowe
plus miejsca postojowe. Wejscie do lokali ustlugowych bedzie tylko i wylacznie od
strony ulicy Lazurowej. Jezeli dobrze sprzedamy miejsca postojowe w tym budynku
i miejsca postojowe w lokalach ustugowych na parterze, mamy w znacznej czesci

sfinansowang budowe parkingu wielopoziomowego. Jezeli czg$¢ cztonkow zdecyduje
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si¢ na kupno, to réwniez bedzie to dodatkowy element. Do zadnych inwestycji nie
przystgpiliSmy, zanim nie wykonaliSmy analizy wykonalnosci, czyli nie policzylismy
efektu, nakladow, mozliwosci finansowych, zysku. Poki co, na tych wszystkich
inwestycjach parametry z analizy wykonalnosci udato nam si¢ zachowaé. Zaznaczyl, iz
nie bedzie ruszany cigg pieszo-jezdny, komunikacja jest od gcznikéw, nie ruszamy
zieleni, nie wychodzimy w ogole poza teren, ktory jest w tej chwili zajmowany przez
parking plaszczyznowy. Podkreslit, iz temat bedzie omawiany na Walnym
Zgromadzeniu i czlonkowie Spoéldzielni zdecyduja, czy budujemy taki parking.
Zaznaczyl, ze nie moze by¢ tak, ze Spoéldzielnia nie ma wgladu, co na parkingach
spolecznych si¢ dzieje. Jak zaczglisémy sprawdzac te rzeczy, to sie okazuje, ze sg osoby,
ktére posiadajg dwa miejsca, ktére nie maja samochodéw, dawno umarly, a miejsca
majg.

e Edyta Benesz stwierdzila, iz na parkingach spolecznych mieszkancy Lazurowa 4 maja
tacznie 67 miejsc, Lazurowa 12 - 56 miejsc (ponad potowa mieszkaricow budynku ma
miejsce postojowe na parkingu spolecznym za ponad 10 zl). Na Rozlogi 2 sg 43
miejsca, Roztogi 9 - 54 miejsca postojowe. Budynki takie jak Roztogi 3 — 2 miejsca,
Rozlogi 5 — 3 miejsca. Jest skrajna niesprawiedliwo$é, ze tylko mieszkancéw tych
budynkéw, przy ktérych te parkingi sa usytuowane, zaspokajane sg potrzeby
mieszkaniowe. Jest to niezgodne z regulaminem, gdyz nie ma w nim zapiséw, ze
parking obsluguje dany budynek, natomiast zapisane jest, ze na réwni obsluguje

budynek, przy ktérym si¢ znajduje, oraz inne budynki Spoétdzielni.

Do Spoldzielni docierajg takie informacje, jak sprzedaz lokali mieszkalnych
z miejscami, podnajem miejsc postojowych. Nie mozna patrze¢ na sytuacje, kiedy
dobro luksusowe, jakim jest miejsce postojowe, w wynajmie kosztuje 10 zt, podczas
gdy kto$, kto chce mie¢ miejsce na wlasno$¢ w nowej inwestycji, musi za nie zaplacié
35 tys. zl, a pozniej placié¢ 100 zt czynszu do Spéidzielni.

® Prezes Zarzadu przedstawil wizualizacj¢ budynku przy ul. Lazurowej/Sterniczej,
w ktorym na parterze znajdowalyby si¢ lokale ustugowe. Na pierwszym pietrze mozna

by zaaranzowa¢ siedzibe Spoldzielni oraz kluh dla mieszkafnicow, a na ostatniej
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kondygnacji rowniez lokale uzytkowe. Moéwca przedstawil réwniez wizualizacje
parkingu wielopoziomowego. Parking mialby oslonigte $ciany, aby zniwelowaé
ewentualny hatas oraz ilo$¢ spalin, ktéra na pewno nie bedzie wicksza niz obecna na
parkingu. Zaapelowal, ze zamiast skupia¢ si¢ na blokowaniu jakiego$ pomyshu, moze
warto popatrze¢ na to z innej strony i postaraé si¢ znalezé jakie§ pozytywy. Jest
mozliwe, ze to rozwigzanie, moze nie czlonkom Spoldzielni czy jemu osobiscie, ale
naszym dzieciom i wnukom zapewni godziwe warunki zamieszkiwania.

e Osoba uczestniczagca w zebraniu zadala pytanie: "Na parkingu Lazurowa 12 jest
mnostwo wolnych miejsc, a przy bloku stoi sznur samochodéw. Dwoch panéw, ktorzy
mieszkajg po drugiej stronie Lazurowej, parkuje przy naszym bloku. Czy nie mozna
tego jakos zaostrzy¢?"

e Prezes Zarzadu stwierdzil, ze jesli chodzi o funkcjonowanie parkingu Lazurowa
12/Rozlogi 9, to on bedzie dzialal, poniewaz nie chcemy dziataé wbrew czlonkom.
W imieniu parkingu wystapiliSmy o przedtuzenie uzytkowania tego terenu. Natomiast
zgodnie z przepisami i warunkami pozarowymi dla osiedli wielorodzinnych, tam gdzie
jest budynek Roztogi 9, powinna by¢ zawrotka strazy pozarnej, i tak naprawde tam nie
powinno by¢ miejsc postojowych. Na parkingu Lazurowa 4 wieczorem jest mnostwo
miejsc postojowych, a wszyscy jezdza i szukaja miejsca. Dodal, iz wraz z zong sa
czlonkami Spéldzielni i zeby parkowaé swoje pojazdy, kupili miejsce postojowe za 35
000 zt i co miesigc placg za nie 120 zt do Spdldzielni. Nie namawia czionkow, zeby
placili 35 000 zl za miejsce postojowe, ale chciatby, zeby wszyscy placili tak samo.
Jezeli jedni placa na Lazurowej 75 zl, a trzy metry dalej ptaci sie¢ 10 zI, to nikt nie
powie, ze to jest sprawiedliwe. Dlatego tuz po wakacjach, wraz z Rada Nadzorcza,
zajmiemy si¢ zmiang regulaminu funkcjonowania parkingu i oplaty zostang
ujednolicone na racjonalnym poziomie. Zarzad odpowiadajacy za majgtek Spoldzielni
musi znalez¢ Srodki, zeby zabezpieczy¢ wlasciwe funkcjonowanie terenow Spotdzielni.

e Ewa Sklodowska stwierdzila, iz jezeli chodzi o inwestycj¢ w centrum, to bysmy stracili,
bo wszystko idzie na wlasno$¢ prywatng, a w tej chwili sg pozytki dla Spoéldzielni
z wynajmu obecnych lokali. W protokole z Rady Nadzorczej w wypowiedzi Pana

Prezesa jest, ze wszystkie lokale wybudowane bylyby na wlasnosé.
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e Prezes Zarzadu stwierdzil, iz w Lazurowym Centrum planowane jest, ze % lokali
zostanie w majatku Spotdzielni i one beda wynajmowane. Obiekty handlowe, ktére sa
eksploatowane, sg zuzyte technicznie i ekonomicznie i generalnie réwniez nie maja
zadnej wartosci ekonomicznej. Koszty utrzymania tych budynkéw sg wysokie. Te 430
000 zi, ktére udaje nam si¢ wygenerowaé z tych lokali ustugowych, ktére mamy na
terenie Spoidzielni, to naprawde bardzo mato. Maksymalna stawka, jakg mozemy
uzyska¢ po negocjacjach za lokal ustugowy, to okolo 38 zt — apteka i Gross. Reszte
lokali maksymalnie mozemy wynajmowaé za kwote 20-25 zl, bo nikt wiecej nie
zaplaci. Przychodzi pewien moment, kiedy trzeba zadaé sobie pytanie, czy inwestowaé

w te mienie, czy nie, gdyz jego zdaniem to jest wyrzucanie pieniedzy w bloto.

e Przewodniczacy WZ poddal pod glosowanie projekt uchwaly w sprawie przyjecia
sprawozdania Rady Nadzorczej z dzialalnosci za okres od 01.01.2023 roku do
31.12.2023 roku.

. Przyjeto uchwale o nastepujacej tresci:

UCHWALA NR 7/2024/Czes¢ |
Walnego Zgromadzenia Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa”
z dnia 24 maja 2024 r. w sprawie przyjecia sprawozdania Rady Nadzorczej
z dziatalnosci za okres od 01.01.2023 roku do 31.12.2023 roku

Na podstawie § 41 pkt 4) Statutu Spotdzielni Walne Zgromadzenie Spétdzielni uchwala, co
nastepuje.

§1.
Przyjmuje sie Sprawozdanie Rady Nadzorczej z dziatalnoéci za okres od 01.01.2023 roku do
31.12.2023 roku, w brzmieniu stanowigcym zatgcznik do niniejszej uchwaty.

§2.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

za podjeciem uchwaly gtosowato: 86 os6b
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przeciwko podjeciu uchwaty gtosowato: 10 osob

Przyjeto uchwale o nastepujacej tresci:

Ad pkt 14) Podjecie uchwaly w sprawie zaopiniowania zaloZeri do planu
rzeczowo—finansowego na 20235 r. (w tym planu remontow na 2025 r.).

* Grazyna Szewczyk stwierdzila, iz jak co roku, zgodnie ze Statutem par. 41 pkt 1,
Walne Zgromadzenie przyjmuje zatozenia do planu rzeczowo-finansowego na 2025
rok. Spétdzielnia, zgodnie ze Statutem, prowadzi dziatalno$¢ statutowa polegajaca na
zarzadzanin i eksploatacji zasobéw mieszkaniowych, prowadzeniu dzialalnosci
inwestycyjnej oraz wykonywaniu remontéw w ramach zgromadzonych srodkéw na
funduszu remontowym. Od 2023 roku wykonuje réwniez prace zwigzane
z termomodemizacja budynkéw i montazem paneli fotowoltaicznych w ramach
srodkéw zgromadzonych na funduszach celowych. Spéidzielnia prowadzi takze
pozostala dzialalnos¢ gospodarcza polegajaca na wynajmie lokali ustugowych.
Mowcezyni stwierdzilta, iz na 2025 rok planowane sa koszty na kwote 53 159 min zt,
gdzie koszty nieruchomo$ci mieszkalnych beda wynosi¢ 20 167 mln 2, za$ koszty
lokali uzytkowych i pozytkéw 1 189 min zl, koszty z dziatalnosci inwestycyjnej 30
000 min 7}, koszty funduszy celowych 1 752 mln zt. Srodki przeznaczone na remonty
wynoszg 1 810 551,72 zt. Srodki te zostang przeznaczone na remonty dZwigow,
ciagéw pieszo-jezdnych, remonty budynkow mieszkalnych.

* Robert Krawczak stwierdzil, iz od 2030 roku wszystkie nowe budynki w Unii
Europejskiej majg by¢ zeroemisyjne. Pafistwa czlonkowskie beda tez musiaty poddaé
do tego czasu termomodernizacji 16 proc. budynkéw niemieszkalnych o najgorsze;
charakterystyce energetycznej, a do 2033 roku 26 proc. takich budynkéw. 25 lipca

2023 roku Unia Europejska przyjela dyrektywe majaca na celu zmniejszenie zuzycia
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energii koncowej w calej Unii o 11,7% do 2030 roku, w poréwnaniu z prognozami
zuzycia energii na 2030 rok sporzadzonymi w 2020 roku. Spéldzielnia wykonata
Swiadectwa charakterystyki energetycznej dla budynkéw na swoim osiedlu,
znajdujacych si¢ w klasach od C do G. To jest bardzo zle. Wykonane przez firme
zewnetrzng odkrywki na elewacjach budynkow wykazaly, Zze na wszystkich
budynkach docieplenia elewacji, ktore mialy miejsce w latach 2001-2008, zostaly
wykonane niezgodnie ze sztuka budowlana, warunkami wykonywania docieplen
zawartymi w instrukcji ITB oraz wytycznymi z projektéw. Przeprowadzone badania
odkrywkowe 1 ocena wizualna wykazaly nieprawidtowosci dotyczace zamocowania
termoizolacji oraz warstw wierzchnich ocieplenia, w tym: W przypadku ,,odkrywki”
nr 1 stwierdzono samoistne odspojenie zaprawy klejacej mocujgcej ocieplenie od
podtoza. Czyli oznacza to, ze plyty trzymaja si¢ tylko na siatce zewnetrznej. Na
budynkach Rozlogi 4, Lazurowa 6 oraz Lazurowa 4 byly takie przypadki, ze cala
Sciana musiala zostaé przekolkowana, dlatego ze wisiala w powietrzu. Ponadto
wykryto nieprawidlowy sposéb klejenia plyt styropianowych do podioza $ciennego -
klejenie plyt styropianowych na tzw. ,placki” bez stosowania pasm obwodowych

kleju. Klejenie na placki bez pasma obwodowego kleju moze skutkowaé brakiem

vzyskania klasyfikacji.
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e Prezes Zarzadu stwierdzil, iz Spoldzielnia przeprowadzala termomodernizacje
w latach 2001-2006. Dodat, iz identyfikuje osoby, ktore wtedy zasiadaly we
wladzach spo6ldzielni i decydowaty. o tym. Spétdzielnia w tamtym czasie przez te 5
lat dzialalnosci przy termomodernizacji wydata 8 187 mln zt - nie uzyskujac ani
ztotowki z premii termomodernizacyjnej, a mozna bylo skorzysta¢ z doskonale
funkcjonujacej wtedy ustawy o termomodernizacji i po wykonaniu robét, jezeli te
roboty bylyby wykonane zgodnie z dokumentacja techniczng i odebrane miedzy
innymi przez przedstawiciela banku, mogta uzyska¢ premie. Wygodniej bylo, jezeli
osoby z zewnatrz nie interesowaly si¢ stanem technicznym tych ocieplen.
Spéldzielnia ocenia wykonanie tych ocieplefi jako bardzo zle. Od kilku lat
podejmujemy jakies tam $rodki zaradcze i niestety jezeli teraz bedziemy chcieli
zrobi¢ kompleksowa termomodemizacjg, to musimy ponies¢ dodatkowe naklady na
wzmocnienie konstrukcji, a w niektérych przypadkach na catkowite zdjecie
ocieplenia i wykonanie ponownego ocieplenia - i to cztonkowie bedg musieli za to
zaplaci€. Od stycznia tego roku obcigzamy czionkéw funduszem na
termomodernizacj¢. W tym roku chcemy przede wszystkim pienigdze przeznaczyé
na takie elementy jak: wykonanie audytéw energetycznych dla kazdego budynku i
wykonanie dokumentacji technicznej na wykonanie rob6t przewidzianych w audycie.
W przysztym roku na Walnym Zgromadzeniu wystapimy z wnioskiem o podjecie
uchwaly w celu umozliwienia zaciagnigcia kredytu z Banku Gospodarstwa
Krajowego na wykonanie rob6t termomodernizacyjnych. Jezeli roboty wykonamy
prawidlowo i zostanie osiagnigty efekt energetyczny, to mozemy skorzystaé z ustawy
remontowej albo z ustawy termomodernizacyjnej. Z tego, co podpowiadajg nam
fachowcy, nam bedzie korzystniej skorzysta¢ z ustawy remontowej. W tej chwili
ustalone sg zwroty na 25% - przepisy ida w tym kierunku, aby zwrot poniesionych
nakladow na termomodernizacj¢ byl wigkszy. Jezeli nie przeprowadzimy prac
termomodernizacyjnych, ktére dla kazdego budynku sg troche inne (bo niektdre
budynki majg juz ocieplone stropy piwnic, maja prawidlowo ocieplone stropodachy,
majg wymieniong zmodernizowang instalacj¢ centralnego ogrzewania lub tez

wykonane inne prace). Dlatego jest ustanowiony indywidualny odpis dla kazdego
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Protokét z I czesci Walnego Zgromadzenia Spétdzielni
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budynku - kazdy budynek bedzie si¢ rozliczal indywidualnie. Na dzien dzisiejszy
wyceniona bez $cian podluznych na  budynkach  warto§é  robét
termomodernizacyjnych dla calej Spoldzielni to jest kwota okoto 17 mln zt, z czego
mozemy uzyskac premie w wysokosci do 25%.

e Prezes Zarzadu stwierdzil, iz kolejny stworzony fundusz na podstawie przyjetej
uchwaly Walnego Zgromadzenia to fundusz na instalacje fotowoltaiki. Bank
Gospodarstwa Krajowego po zlozeniu wniosku i ocenie dokumentacji przez
audytoréw banku przyznaje granty po wykonaniu tych prac. Zeby sprawdzi¢ jak
faktycznie i empirycznie wedlug ukladéw pomiarowych sprawdzajg sie nasze
zalozenia na fotowoltaikg, wykonaliSmy w trybie pilotazowym instalacje
fotowoltaiczng na budynku Rozlogi 2. Zostala ona odebrana w sierpniu tamtego
roku. Zakladano pierwotnie, ze to bedzie pigcioletni okres zwrotu poniesionych
nakladow. Wyprodukowana energia przez instalacj¢ jest wykorzystywana na
oswietlenie czgsci wspdlnych, zasilanie dzwigéw i pompe, ktéra zainstalowana jest
po naszej stronie makiety, a pompa ta podgrzewa zimna wodg¢ z temperatury 8-9°C
do temperatury 18 stopni. Woda o temperaturze 18 stopni jest pobierana do
wymiennikéw i w ten sposdb zuzywamy mniejsza ilo$¢ energii na podgrzanie wody
do celéw centralnego ogrzewania. Wykonaliémy instalacje na tym budynku bez
magazynu energii, czyli bez magazynu, ktéry umozliwialby nam bardziej racjonalng
prace tej instalacji, czyli zasilanie tej pompy byloby réwniez z magazynu. Tutaj
nadmiar energii sprzedajemy na podstawie umowy do dostawcy. Niestety tez na
poczatku tego roku (czy tez na koniec tamtego roku) zmienione zostaly zasady
odkupu i naszym zdaniem ten odkup nie jest ekonomicznie oplacalny. Na
pozostalych budynkach wykonujemy dokumentacje¢ techniczng i sktadamy wnioski
o granty juz z magazynami energii. W zaleznosci od wielkosci tego magazynu,
koszty mogg wzrosng¢ o kwotg rzedu 15 000 do 18 000 zi, ale pompa caly czas
bedzie zasilana energia wyprodukowang przez instalacje fotowoltaiczne. Instalacje
zostang wykonane w pierwszej kolejnosci dla budynkéw, dla ktérych dostalismy
granty, a dla 7 budynkéw w spoéldzielni dostaliSmy zawiadomienia o grantach,

a ustawodawca zapewnial, ze granty si¢gaja do 50%. UzyskaliSmy granty w

0
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wysokosci od 38 do 46%. Wnioski oceniaja audytorzy Banku Gospodarstwa
Krajowego i mogg si¢ jedynie domyslaé, Zze potwierdzaja to osoby wspolpracujace
z Bankiem Gospodarstwa Krajowego, ze na przelomie roku 2023 nie mieli$my
dostatecznych $rodkéw z Unii i banki nie byly takie skore do dofinansowania 50%.
Mamy szans¢ ponownego zlozenia wniosku i to zrobimy, poniewaz chcemy
uzupelni¢ dokumentacje techniczng o element, jakim jest magazyn energii.
W pierwszej kolejnoscei instalacje fotowoltaiczne chcemy wykona¢ na budynkach,
ktére majg najwyzsza stawke za centralne ogrzewanie: Sternicza 131, 129 Lazurowa
4, Lazurowa 6, Lazurowa 12. Po pierwsze tam s3 najwyzsze stawki, a po drugie
budynki majg bardzo niska klas¢ energetyczna, ktéra oceniliSmy na podstawie
wykonanej dokumentacji. W tym roku chcieliby$my to zrobi¢ na budynku Sternicza
1311129,

e Osoba uczestniczaca w zebraniu stwierdzila: do kiedy bedziemy musieli placi¢
i kiedy to si¢ zwroci?

e Prezes Zarzadu stwierdzil, iz tak jak to widzimy po Roztogi 2 po 3,5 roku poniesione
naklady si¢ zwroca. W sierpniu majg by¢ 40% podwyzki cen energii. Jezeli nie
bedziemy szukali takich rozwigzan, to nic innego tylko bedziemy musieli podniesé
cen¢ za energi¢ elekiryczng. Juz zrobilismy kilka lat temu taka prosta operacje
polegajacg na tym, ze zamontowaliSmy na czg$ciach wspélnych (czyli klatki
schodowe, piwnice i r6zne inne miejsca) oswietlenie energooszczedne z czujnikami
ruchu. Dalo nam to taki efekt, ze od 10 lat nie podnosimy stawki za energie na czesci
wspllne, a koszty energii wzrastaly. Minimalny okres zwrotu okreslamy
w zaleznosci od wielkosci instalacji od 3 do 5 lat. Ideg byloby, gdyby czlonkowie
si¢ zgodzili, ze jezeli bedziemy mieli nadmiar energii zmagazynowanej w naszych
magazynach, mozemy sobie wykorzysta¢ ja na instalacje klimatyzacji. Sg teraz
naprawde proste rozwigzania techniczne, zeby zamontowa¢ na dachu duzy zespot
klimatyzatorow i doprowadzi¢ do lokali mieszkaficow. Niekoniecznie trzeba
korzysta¢ z centralnego ogrzewania; mozna si¢ dogrzewaé z klimatyzatora tanig
energig, ktorg sobie sami wyprodukujemy. Po pigciu, szesciu miesigcach pracy tej

instalacji trudno jest wyciagnaé¢ koficowe wnioski, ale rokowania s bardzo dobre.
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Fundusz na termomodernizacj¢ jest rozpisany na 8 lat, na fotowoltaike na 5 lat.
Prositbym o zachowanie spokoju i cierpliwosci, bo w tym pierwszym roku niewiele
zrobimy robét, takich widocznych namacalnie, ale przygotujemy calg dokumentacije
do tego, zeby wystgpic do BGK o wyplatg grantdw i w przyszlosci premii
termomodernizacyjne;.

¢ Osoba uczestniczaca stwierdzita, iz czesto si¢ pala dachy od paneli fotowoltaicznych.

e Prezes Zarzadu stwierdzil, iz jest to nieprawda. Instalacje, ktére bedziemy robié,
bedg prawidlowo wykonane. Przygotowujemy dachy do tego, aby taka instalacja
mogla by¢ eksploatowana w odpowiedni sposob. Gdy instalacja jest prawidlowo
wykonana i odebrana, nic si¢ wtedy nie powinno dziaé. Zeby instalacje zaczely
funkcjonowaé, odbiera jg dostawca energii, a rOwniez sa odbierane z udzialem

inspektorow Panstwowej Strazy Pozarne;j.

e  Przewodniczacy WZ poddal pod glosowanie projekt uchwaly w sprawie zaopiniowania

zalozen do planu rzeczowo-finansowego na 2025 r., w tym planu remontow.

Przyjeto uchwate o nastepujacej tresei:

UCHWALA NR 8/2024/Czes¢ |
Walnego Zgromadzenia Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa”
z dnia 24 maja 2024 r. w sprawie zaopiniowania zatozen do planu rzeczowo-
finansowego na 2025 r., w tym projekt planu remontéw.

Na podstawie § 41 pkt 1) Statutu Spoétdzielni Mieszkaniowej ,Lazurowa” Walne
Zgromadzenie Spétdzielni uchwala, co nastepuje.

§1.
Przyjmuje si¢ zaloZzenia do planu rzeczowo-finansowego Spétdzielni Mieszkaniowej
.Lazurowa” na 2025 rok, w tym projekt planu remontéw w brzmieniu stanowigcym zatacznik
do ninieiszej uchwaly.

§2.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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za podjeciem uchwaty gtosowato: 80 osdéb

przeciwko podjeciu uchwaty gtosowato: 0 osoéb

Ad pkt 15) Podjecie uchwaly w sprawie oznaczenia najwyiszej sumy
zobowiqzan, jakq Spotdzielnia moze zaciggngc w okresie od dnia 01.01.2025 r.
do dnia 31.12,2025 r.

e Grazyna Szewczyk stwierdzila, iz podstaws oznaczenia najwyzszej sumy
zobowigzan s przyjete wezesniej zalozenia planu na 2025 rok. Najwyzsza suma
zobowigzan okreslona jest na kwote 53 159 000,00 zl, na ktorg skladajg sie:

» koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci w kwocie 21 609 000,00 zi

» koszty realizacji inwestycji w kwocie 30 000 000,00 zt

» naklady na montaz instalacji fotowoltaicznej i termomodernizacje w kwocie
1 550 000,00 zt.

e Marek Sklodowski zadal pytanie: dlaczego 30 min na inwestycje musi byé
zaciggnigte w ciagu jednego roku, skoro nie ma jeszcze wszystkich pozwolen.

e Grazyna Szewczyk stwierdzita, iz kontynuowana jest inwestycja Lazurowe
Apartamenty, a rozpoczyna¢ bedzie si¢ inwestycja Lazurowa Oaza. Nie maja one nic
wspolnego z centralng czescig i parkingami.

® Prezes Zarzadu stwierdzil, iz nie jest to zaciagniecie pieniedzy skads, tylko
przewiduje si¢, ze przy tych dwéch zadaniach inwestycyjnych bedziemy obracaé
takg kwota, a ta kwota pochodzi od 0s6b kupujacych lokale w inwestycji. Nie sg to
zadne kredyty.

e Mecenas Piotr Pata stwierdzil, iz jest to wymog wynikajacy z art. 38 ustawy Prawo
Spoldzielcze w zakresie planowanych kosztéw, gdzie oznaczenie najwyzszej sumy
zobowigzan nie rowna si¢ zaciggni¢ciu zobowigzania.

e Przewodniczacy WZ poddal pod glosowanie projekt uchwaly w sprawie oznaczenia
najwyzszej sumy zobowigzan, jaka Spéldzielnia moze zaciggngé w okresie od dnia
01.01.2025 r. do dnia 31.12.2025 r.
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s Przyjeto uchwale o nastepujacej tresci:

UCHWALA NR 9/2024/Czes¢ |
Walnego Zgromadzenia Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa”
Z dnia 24 maja 2024 r. w sprawie oznaczenia najwyzszej sumy zobowiazan, jaka
Spoétdzielnia moze zaciagnaé w okresie od dnia 01.01.2025r.
do dnia 31.12.2025 r.

Na podstawie § 41 pkt 9) Statutu Spotdzielni Mieszkaniowej ,Lazurowa™ Walne
Zgromadzenie Spétdzielni uchwala, co nastepuje:

§1.
Oznacza si¢ najwyzszg sume zobowiazan, jakg Spoétdzielnia moze zaciggngé w okresie od
dnia 01.01.2025 r. do dnia 31.12.2025 r. w kwocie:

1) 21 609 000,00 zt (Dwadziescia jeden milionéw sze$éset dziewie¢ tysiecy ztotych)
w zakresie kosztow eksploatacii i utrzymania nieruchomosci,

2) 30000 000,00 zt (Trzydziesci milionéw ztotych) w zakresie kosztéw realizacii
zabudowy mieszkalno-ustugowo-handlowej z garazami podziemnym wraz z
infrastruktura techniczng i drogowg pod nazwg ,,Lazurowe Centrum” i ,Lazurowa
Oaza” z tym, ze zobowigzania z tego tytutu bedg pokrywane tylko i wytacznie z wptat
os6b uczestniczacych w inwestycji, czyli cztonkéw Spéidzielni i innych oséb, ktére
podpisaly ze Spoéidzielnia umowe o budowe lokalu lub miejsca postojowego,
proporcjonalnie do udziatéw we witasnosci lokali i miejsc postojowych/garazowych w
tej inwestycji.

3) 1550 000,00 zt (Jeden milion pieéset pieédziesiat tysiecy zlotych) w zakresie
termomodernizacji i montazu instalacji fotowoltaicznej wraz z wykonaniem projektéw
finansowanych funduszem celowym.

§ 2.
Podstawe oznaczenia najwyzszej sumy zobowigzan, jakg Spoétdzielnia moze zaciggnaé
w okresie od dnia 01.01.2025 r. do dnia 31.12.2025 r. w tacznej kwocie 53 159 000,00 zt jest
plan gospodarczo finansowy w zakresie kosztéw eksploatacji i utrzymania nieruchomosci
w wysokosci 21 609 000,00 zi, plan realizacji inwestycji w wysokos$ci 30 000 000,00 zi
oraz naktady na termomodernizacje i montaz instalacji fotowoltaicznej w wysokosci
1 550 000,00 zt.

§ 3.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

za podjeciem uchwaty gtosowato: 77 oséb
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przeciwko podjeciu uchwaty gtosowato: 2 os6b

Ad pkt 16) Whnioski zlozone przez cztonkow Spoldzielni.

® Do komisji zostal zlozony na pi$mie wniosek o nast¢pujacym brzmieniu: zeby nastepne
Walne Zgromadzenie odbylo si¢ w czesciach.
e Mecenas Piotr Patka stwierdzil, iz jest to wymodg wynikajacy z par. 3 ust. 3 regulaminu

Walnego Zgromadzenia i nalezy wniosek przeglosowac.

Whniosek: Zeby nastgpne Walne Zgromadzenie odbyto si¢ w czesciach, poddany pod
glosowanie przyjeto, gdzie:

v’ za przyj¢ciem wniosku glosowato 65 oséb.
v’ przeciw przyjeciu wniosku glosowato 29 o0séb.

Tres¢ wszystkich uchwal, ktére byly poddawane pod glosowanie byla wySwietlana na

ekranie.

Ad pkt 17 ) Zamknigcie obrad

o Przewodniczacy WZ w dniu 24 maja 2024 roku o godzinie 21: 58 oglosit zakonczenie posiedzenia
Walnego Zgromadzenia.

W dniu 24 maja 2024 r. na posiedzeniu zrealizowano punkty od 1 do 17 porzadku
obrad. Porzqdek obrad zostal zreali stkich punktach.
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Protokét sporzgdzono na podstawie zapisu dzwigkowego.

Beata Kossak-Chrzanowska
(Specjalista ds. Organéw Statutowych
i Biura Zarzadu)

Lgea/ﬁ »/ﬁm/ ’f/%’/ﬂ/”é

/sporzadzita/

Zaakceptowali:

Sekretarz Zastepca Przewodniczacego Przewodniczacy
Walnego Zgromadzenia Walnego Zgromadzenia Walnego Zgromadzenia

(Wiestaw Biliriski) (Pawel Obidzinski)

Zalgczniki:

Zal. nr1 - Lista obecnosci z posiedzenia I czesci

24 maja 2024 r.

Walnego Zgromadzenia w dniu
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