SPRAWOZDANIE
z prac Komisji Rewizyjnej Rady Nadzorczej Spéldzielni
Mieszkaniowej , LAZUROWA” w Warszawie
Za okres od 01.01.2023 roku do 31.12.2023 roku

W okresie sprawozdawczym od 01.01.2023 roku do 15.06.2023 Komisja Rewizyjna
pracowala w nastepujacym sktadzie:

Marcin Stelmaszynski —Przewodniczacy
Kamil Szewczuk - Vice Przewodniczacy
Malgorzata Sosnowska

Jadwiga Zalisz

Bemadetta Wozniak

Ewa Biliniska

Hanna Gadamska

NownkwN =

W okresie sprawozdawczym ed 16.06.2023 roku do 31.12.2023 Komisja Rewizyjna
pracowala w nastepujgcym skladzie:

Ewa Biliniska —Przewodniczaca

Hanna Gadamska- Vice Przewodniczaca
Bemadetta Wozniak

Jadwiga Zalisz

Izabella Irena Kussy

A

W okresie sprawozdawczym Komisja Rewizyjna odbyta posiedzenia w dniach:
e 26.01.2023;

e 09.03.2023;

e 26.04.2023;
e 24.08.2023:
e 21.09.2023;
e 21.09.2023;
e 23.11.2023;

W okresie sprawozdawczym komisja oméwita ponizsze punkty:
e Kontrola przetargdéw zrealizowanych w I i II poiroczu 2023 roku,
e Omowienie sprawozdania Zarzadu za I poirocze 2023 roku,

e Kontrola umowy na monitoring wizyjny i oplat z tego tytulu dla mieszkancow

nieruchomogci przy ul. Szeligowskiej 6, 6a, 8, 10.
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¢ Omowienie planu wykonania termomodernizacji w budynkach znajdujacych sie w
zasobach Spéldzielni i mozliwo$ci wystgpienia o dofinansowania ze érodkow
budzetowych w ramach ustawy z dnia 21.11.2008 r. o wspieraniu termomodernizacji.

¢ Omowienie wieloletniego Planu Prac Termomodernizacyjnych oraz Montazu Instalacji
Fotowoltaicznych w zasobach Spotdzielni w latach 2023-2031.

¢ Omowienie wniosku Zarzadu w sprawie zmiany wysokosci miesiecznej stawki odpiséw
na fundusz eksploatacyjny dzwigow.

e Oméwienie Raportéw Inzyniera Kontraktu.

e Omoéwienie sprawozdania z dziatalno$ci Zarzadu i Sprawozdania Finansowego
Spoldzielni Mieszkaniowej ,,LLazurowa” za 2023 rok.

e Omoéwienie projektu zatozen do planu rzeczowo-finansowego Spdldzielni
Mieszkaniowej ,,L.azurowa” na 2024 rok.

e Omoéwienie zmiany wysokodci miesi¢cznej stawki odpiséw na fundusz remontowy
dzwigdw w Spoéldzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa”.

e Omowienie zmiany wysokosci miesigcznej stawki odpiséw na fundusz eksploatacyjny
dzwigdéw w Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa.

e Omowienie przyjecia nowych stawek optat za podgrzanie wody.

e Omowienie stawek na fundusz celowy na prace termomodernizacyjne oraz fundusz
celowy na prace zwigzane z montazem instalacji fotowoltaicznych.

e Omoéwienie zmian w regulaminie windykacji zaleglych optat za uzywanie lokali.

e Omoéwienic zmian w regulaminie rozliczania kosztéw dostawy ciepta i gazu do
budynkoéw i dokonywania rozliczen z uzytkownikami lokali za centralne ogrzewanie,
podgrzanie wody i dostawe gazu w zasobach Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa”.

e Omoéwienie zmian w regulaminie kosztéw eksploatacji i utrzymania nieruchomosci oraz
ustalania oplat za uzywanie lokali w Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa”.

e Omoéwienie zmian w regulaminie porzadku domowego i uzytkowania lokali w

Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa”.

Na posiedzeniu w dniu 26.01.2023 roku oméwiono i przyjeto plan pracy Komisji

Rewizyjnej na I poirocze 2023 r.
Do powyzszego punktu nie wplynety zadne uwagi. Wniosek w sprawie przyjecia planu zostal
przyjety jednoglosnie.
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Na posiedzeniu w dniu 09.03.2023 roku oméwiono plan wykonania termomodernizacji

i montazu paneli fotowoltaicznych w budynkach znajdujacych sie w zasobach Spéldzielni i
mozliwosci wystgpienia o dofinansowanie ze §rodk6w budzetowych w ramach ustawy z dnia
21.11.2008 r. o wspieraniu termomodernizacji oraz dokonano kontroli umowy na monitoring
wizyjny i oplat z tego tytutu dla mieszkaficow na nieruchomosci przy ul. Szeligowskiej
6,6a,8,10

Plan wykonania prac termomodernizacyinych i instalacii fotowoltaicznej zostal oméwiony

przez Kierownika Dzialu Techniczno-Eksploatacyinego Roberta Krawczaka.

Plan prac termomodernizacyjnych i montazu instalacji fotowoltaicznej jest rozlozony na lata
2023-2031. Przedstawione koszty projektow termomodernizacyjnych s3 zasadne. Plan
przedstawiony na posiedzeniu Komisji Rewizyjnej miat charakter pogladowy.
Termomodernizacja budynkéw jest bardzo istotna z punktu widzenia wprowadzenia kolejnych
regulacji i przepisow unijnych i bedzie miala priorytetowe znaczenie przy ewentualnej
sprzedazy lokali przez mieszkancow.
Od 28 kwietnia 2023 roku weszla w zycie konieczno$¢ posiadania $wiadectw energetycznych.
Kazda osoba chcaca sprzedaé lokal bedzie zmuszona przedstawié notariuszowi $wiadectwo
charakterystyki energetycznej lokalu. Termin posiadania przez Spéldzielnic wszystkich
swiadectw energetycznych zostat okreslony na 28 kwietnia, a od 12 maja uzyskano mozliwos¢
ich wydawania mieszkancom. Unia Europejska spowodowata, iz wszystkie budynki beda
musialy posiada¢ klas¢ energetyczng - podobnie jak to ma miejsce w przypadku sprzetu AGD
od A do G.

Wniosek w sprawie pozytywnej rekomendacji planu termomodernizacji zostal przyjety
jednoglosnie.
Kontrola umowy na monitoring wizyjny i oplat z tego tytulu dla mieszkancéw na
nieruchomosci przy ul. Szeligowskiej 6, 6a, 8, 10.
Umowy. zasady funkcjonowania zostaly oméwione przez Kierownika Dziatu Inwestvcii i

Zarzadzania Nieruchomos$ciami oraz przedstawiciela firmv Hobus.

W zwigzku ze zgloszeniami od mieszkancow w kwestii zmiany formy monitoringu na osiedlu,
Zarzad podjat odpowiednie dzialania w tym kierunku. Zmiana formy monitoringu z ochrony
fizycznej na monitoring wizyjny wymagata poniesienia znacznych nakladéw inwestycyjnych
zwigzanych ze zmiang systemu p.poz, a takze doloZenia urzagdzen monitorujacych.

Naklady finansowe zamknely si¢ kwota 59 234 zt. Laczne dotychczasowe koszty miesigczne
w zakresie ochrony fizycznej wynosily 16 887 zi. Koszty w drugim potroczu 2022 roku po
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zmianie na monitoring wizyjny wynosity 4 305 zt miesigcznie. Rdznica tych kwot wynosi okoto
12 500 zI miesigcznie. Rocznie jest to oszczgdnos¢ okoto 151 tys. zt. Nowe stawki obowigzujg
od kwietnia 2023 roku, zgodnie z planem rzeczowo- finansowym przyjetym przez Rade
Nadzorcza.

Wniosek w sprawie przyjecia bez uwag kontroli umowy na monitoring wizyjny i oplat

z tego tytulu zostal przyjety jednogtosnie.

Na posiedzeniu w dniu 26.04.2023 roku oméwiono sprawozdanie z dziatalnosci Zarzadu
1 Sprawozdanie Finansowe Spoldzielni Mieszkaniowej ,,.Lazurowa’ za 2022 rok. Plan
eksploatacji zostal wykonany w 98,51%. Powstat niedobor na GZM w wysokosci 1.446.489,78
z1, co zmusito Spéldzielni¢ do podniesienia stawki na eksploatacje. Wséréd zobowigzan
najwigksze bylo wobec VEOLII (1.366.000 z1), ktéra drastycznie podniosta optaty. Zadluzenia
ze strony mieszkancoéw to ok polowa miesiecznych wptywoéw. Wniosek o rekomendowaniu
przez Komisj¢ Radzie Nadzorczej przyjecia Sprawozdania Zarzgdu oraz Sprawozdania
finansowego Spoéldzielni, zostat przyjety przez obecnych cztonkéw Komisji jednogloénie.

Omoéwiono projekt zalozen do planu rzeczowo-finansowego Spétdzielni Mieszkaniowej
»Lazurowa” na 2024 rok. Ogdlny koszt remontow planowany 1.670.782,40, z czego najwieksze
wydatki zostaly poniesione na: wymiane przylaczy wodociggowych Siemiatycka 1 i Lazurowa
4 — 310.000 zI, remont dachu Rozlogi 7 — 300.000 zl, regulacj¢ k. CO na Sterniczej 129 —
295.000 zt i remont kl. IV w budynku Lazurowa 6 — 250.000 zt. Wniosek w sprawie
rekomendacji przyjecia przez Rade Nadzorcza projektu zalozen do planu rzeczowo-
finansowego Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa” na 2024 rok, zostal przyjety przez
obecnych jednoglo$nie.

Ponadto na posiedzeniu oméwiono projekt planu prac termomodernizacyjnych oraz
montazu instalacji fotowoltaicznej. Prezes wskazal, ze Unia Europejska przyjeta dyrektywe w
sprawie zaostrzenia charakterystyki energetycznej budynkéw. Do 2033 r. wszystkie budynki
mialy znalez¢ si¢ w klasie D (co najmniej). Spotdzielnia zrobila charakterystyki dla wszystkich
budynkow i okazato sig, ze budynki znajdujace si¢ w zasobach Spétdzielni sg w wigkszosci sa
w klasach E,F,G i wymagaja termomodernizacji. R6zne wyniki sa skutkiem réznych grubosci
docieplen, ilosci zuzywanego ciepla, ocieplenia stropodachéw itd. Nowe budynki sg w klasie
A. Nie mamy mozliwosci realizacji termomodernizacji ani fotowoltaiki z biezgcych wplat na
fundusz remontowy. Spoéldzielnia zaproponowata rozlozenie kosztéw termomodernizacji na 8
lat, a fotowoltaiki na 3 lata. Wyliczenia stawek zi/m2/m-c podano w tabeli 4 ,Planu
termomodernizacji”. Bez kredytu na termomodernizacj¢ Spodldzielnia musiataby podniesé

stawke na eksploatacj¢ do ok. 5 zZ/m2/m-c, aby wykonaé omawiane przedsiewziecia. Beds,
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wiec tworzone fundusze celowe dla poszczegdlnych budynkéw. Wniosek o rekomendowaniu
przez Komisje Radzie Nadzorczej przyjgcie uchwaly w sprawie zatwierdzenia wieloletniego
planu prac termomodernizacyjnych oraz montazu instalacji fotowoltaicznych w zasobach

SM ,.Lazurowa” w latach 2023-2031 zostal przyj¢ty przez obecnych jednoglosnie.
Na posiedzeniu w dniu 24.08.203 r. poruszono nastepujace tematy:

e Omoéwienie zmiany wysokosci miesiecznej stawki odpiséw na fundusz remontowy
dzwigow w Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa” w zwigzku z koniecznoscia
wykonania zalecen UDT nalezy podnie$¢ stawke.

e Omoéwienie zmiany wysokosci miesigcznej stawki odpiséw na fundusz eksploatacyjny
dzwigéw w Spoéldzielni Mieszkaniowej ,,.Lazurowa - zmiana jest wynikiem wzrostu
kosztéw energii elektrycznej, wzrostu kosztow konserwacji (zwigzanych z inflacjg)
oraz zmniejszong iloscia zadeklarowanych mieszancow.

e Omowienie przyjecia nowych stawek oplat za podgrzanie wody- podwyzka stawek

oplat z Veoli od 1 maja oraz 1 sierpnia 2023 roku.

W dniu 21.09.2023 roku odbyly si¢ dwa posiedzenia Komisji Rewizyjne;j.
Na posiedzeniu w dniu 21.09.2023 roku godz. 18.26 Komisja dokonala kontroli

przetargow, ktore odbyly si¢ w I potroczu 2023 roku. Przebieg i zakres przetargéw zostat
omowiony przez P .Roberta Krawczaka. W pierwszym pétroczu 2023 roku odbyly si¢ 4
przetargi.

* Pierwszy przetarg dotyczyl wymiany pozioméw kanalizacyjnych w piwnicy
budynku Rozlogi 2. Do przetargu zaproszono 4 firmy. Wybrano wykonawce
INSTSAN. Wartosé robot w przetargu wyniosta 278000,00.

* Drugie postgpowanie przetargowe objelto dwa tematy : wymiana legalizacyjna
wodomierzy wraz z montazem modutéw odczytu radiowego w budynkach Rozlogi
3 i 4. W celu realizacji powyzszych prac wybrano firme PIAS-KAN.
Wynegocjowane ceny to 74995,20 zi.

* Trzecie postgpowanie przetargowe dotyczylo ,,wykonania wymiany legalizacyjnej
wodomierzy do pomiaru zuzycia cieplej i zimnej wody wraz z konfigurowaniem
modutdéw odczytu radiowego oraz wymiana cieplomierzy wraz z modutem odczytu
radiowego dla budynkéw Szeligowska 6, 6a, 8, 10. Wybrano firme PIAS-KAN.
Wynegocjowana cena wyniosta 51 094 | 80 zt.

Sprawozdanie z prac Komisji Rewizyjnej Rady Nadzorczej Spétdzielni Mieszkaniowej ,,LAZUROWA?”
w Warszawie za okres od 01.01.2023 roku do 31.12.2023 roku



* Czwarty przetarg dotyczyl wykonania instalacji fotowoltaicznych w budynku
Roztogi 2 oraz opracowania dokumentacji projektowej dla pozostatych budynkow
znajdujacych si¢ w zasobach Spotdzielni..

Poddany pod glosowanie wniosek: ,,Przyjecie kontroli przetargéw, ktére odbyly sic w

I potroczu bez uwag” zostal przyjety jednoglosnie. W glosowaniu brato udzial 3 z 5 cztonkow
Komisji.

Na tym samym posiedzeniu omdéwiono réwniez Raport Inzyniera Kontraktu za okres od
kwietnia do lipca 2023 roku. Na dzien sporzadzenia Raportu czyli na 31.07.2023 roku ogolna
warto$¢ robot netto wyniosta 19 314 815,00 zl, za$ zaawansowanie tych robot wyniosto
2 840 000,00. Sporzadzony raport uznany zostat za przejrzysty i czytelny i czionkowie Komisji
przyje¢li dokument jednoglosnie.

Na posiedzeniu w dniu 21.09.2023 roku godz. 19.04 omoéwiono Sprawozdanie Zarzgdu

Spoldzielni za I potrocze 2023 roku. Sprawozdanie zostato oméwione przez Glowng Ksiegowa
Panig Dorote Dolota oraz Prezesa Zarzadu Spéldzielni Pana Zbigniewa Gaca —Richter. Duzo
uwagi poswiecono programowi termomodernizacji zasobow Spoéldzielni zmierzajacej do
zmniejszenia energochlonnosci, co powinno skutkowaé uzyskaniem wyzszej klasy

energetycznej.

Na tym samym posiedzeniu zostal oméwiony wniosek Zarzadu w sprawie uchwalenia
stawek na fundusz celowy na prace termomodernizacyjne oraz fundusz celowy na prace

zwigzane z montazem instalacji fotowoltaicznych.

P.Robert Krawczak bioracy udzial w posiedzeniu z ramienia Spotdzielni poinformowat, iz
Spotdzielnia zlecita wykonanie audytéw dla czterech budynkéw . Na ich podstawie zostaly
wyliczone kwoty niezbedne do otrzymania dofinansowania. W wyniku tej analizy wyliczono,
iz naklady na prace remontowo termomodernizacyjne winny wynie$¢ 6134,00 na Im2
powierzchni uzytkowej budynku.

Prezes zaznaczyl, iz w celu ubiegania si¢ o dofinansowanie musi by¢ dokumentacja

techniczna.

Glowna Ksiggowa omowila réwniez zmiang zasad stosowania windykacji w celu poprawy

jej skutecznosci.

Na posiedzeniu w dniu 23.11.2023 roku oméwiono zmiany w regulaminie rozliczania
kosztéw dostawy ciepla i gazu do budynkow, kosztoéw eksploatacji i utrzymania nieruchomosci
oraz ustalenie oplat za te czynnosci. Zarzad przekazal informacje w sprawie montazu

podzielnikéw ciepla oraz plan powrotu do rozliczen w cyklach poétrocznych w zakresie
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dostawy ciepla, zimnej i cieplej wody. Ponadto Zarzad omowit projekt regulaminu porzadku
domowego i uzytkowania lokali w Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa’’.

Oméwiono réwniez Raport Inzyniera kontraktu za okres od sierpnia do pazdziernika 2023
roku. Wykonanie robét okreslono na 30% zas realizacja calej budowy przewidziana zostala na
20 miesiecy.

Wszystkie wnioski zostaly przyjete jednoglosnie.

Komisja stwierdza , iz podczas przeprowadzonych kontroli nie zauwazyta zadnych dziatan
Zarzadu, ktore wzbudzilyby watpliwosci co do ich skutecznosci czy uczciwosci. Komisja
Rewizyjna uwaza, ze Zarzad dziala w interesie Sp6idzielni i podejmuje trafne decyzje, ktére

przyczyniajg si¢ do jej rozwoju.

W zwigzku z powyzszym Komisja Rewizyjna zaleca Radzie Nadzorczej rekomendowanie

udzielenia absolutorium Zarzadowi przez Walne Zgromadzenie.

Hanna Gadamska Ewa Bilinska
V -ce Przewodniczaca Komisji Rewizyjnej Przewodniczaca Komisji Rewizyjnej
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