SPRAWOZDANIE
z prac Komisji Technicznej Rady Nadzorczej
Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa” w Warszawie
za okres od 01.01.2023 r. do 31.12.2023 r.

Sktad Komisji Technicznej w dniu 01.01.2023 r. przedstawiat sie nastepujaco:

1. Jerzy Czyzewski PRZEWODNICZACY [Roztogi 7]

2. Tomasz Wojnarowski V-CE PRZEWODNICZACY [Szeligowska 6 a]
3. Krzysztof Marek Bielecki [Roztogi 5]

4. Pawet Piotr Frysztak [Szeligowska 6]
5. Ryszard Bogustaw Jasinowicz [Roztogi 9]

6. Aleksander Miklaszewski [Sternicza 131]
7. Pawet Stefan Runowski [Szeligowska 8]
8. Karolina Staszewska [Lazurowa 4]

W okresie sprawozdawczym Komisja odbyta 4 posiedzenia w dniach: 08.02.2023, 26.04.2023.
21.09.2023, 23.11.2023. Na kazdym posiedzeniu byto quorum a srednia frekwencja na posiedzeniach
wynosita 82%.

Posiedzenie 08.02.2023 r. — Protokét nr 1/2023

1. Oméwienie Planu Termomodernizacji budynkéw w starych zasobach SM ,Llazurowa”
i’mozliwosci uzyskania dofinansowania

Spotdzielnia w latach ubiegtych przeprowadzita termomodernizacje, ale nie skorzystata wéwczas
z zadnych dofinansowan. Termomodernizacje przeprowadzono w sposéb nieudolny, co skutkuje
dzisiaj niebezpieczeristwem odpadania ocieplenia od $cian i ucieczkg ciepta z powierzchni budynkéw.
Ostatnio powstat rzadowy program termomodernizacji z dofinansowaniem, ktére jest dosy¢
korzystne. '

Program obejmuje:

¢ termomodernizacje, tj. ocieplenie $cian, stropéw piwnic, poddaszy
e wzmocnienie konstrukcji budynkéw,

o fotowoltaike.

Z dofinansowania mogg korzysta¢ Spéfdzielnie i Wspéinoty Mieszkaniowe. Zabezpieczeniem
bedzie nasz fundusz remontowy. Od 1. lutego 2023 i mozna juz sktada¢ wnioski do BGK. Warunkiem
uzyskania premii termomodernizacyjnej jest zaciagniecie kredytu w BGK w wysokosci 50% wartosci
inwestycji. Firma IME oferuje pomoc naszej Spétdzielni przy przygotowywaniu wnioskow.

Natomiast przy realizacji instalacji fotowoltaicznej nie jest wymagane zaciggniecie kredytu w BGK,
tylko o wyptate grantu wystepuje sig po wykonaniu instalacji ze $rodkéw wiasnych.

W porozumieniu z Veolig wystgpimy tez o premie z tytutu ,biatych certyfikatéw”.
Kierownik Dziatu Technicznego przedstawit zatozenia do prac termomodermzacyjnych wraz

z orientacyjng wycenga kosztow. ;
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Prezes Zarzadu poinformowat, ze jezeli zostanie zrealizowana fotowoltaike, istnieje szansa,
na wykorzystanie nadmiaru energii na zasilanie instalacji klimatyzacji: Spéfdzielnia wykona instalacje
(takze do odprowadzania skroplin) a lokatorzy zakupujg we wtasnym zakresie same klimatyzatory,
ktére majg funkcje chtodzenia/ogrzewania.

Pod gtosowanie zostat poddany wniosek o rekomendowaniu przez Komisjg Radzie Nadzorczej
przyjecie uchwaty w sprawie skorzystania z dofinansowania w ramach ustawy o termomodernizacji.

Whiosek zostat przyjety.
» za wnioskiem 6 glosow;
> przeciw wnioskowi 0 gfosow;
» wstrzymujqcych sie 0 gfoséw.

2. Whioski i sprawy zgtoszone przez cztonkéw Komisji Techniczneji Zarzadu.

Prezes Spotdzielni przedstawit stan formalno-prawny inwestycji ,Lazurowe Centrum”
Posiedzenie 26.04.2023 r. — Protokét nr 2/2023
1. Oméwienie Sprawozdania Zarzadu oraz Sprawozdania finansowego Spétdzielni za rok 2022.

Prezes poinformowat, ze sprawozdanie zostato sporzadzone w formie analogicznej jak w latach
poprzednich; ogéini osiagneliSmy niezty wynik.

Szczegdty przedstawita Gtéwna Ksiegowa. Plan eksploatacji zostat wykonany w 98,51%, Powstat
niedob6ér na GZM w wysokoséci 1.446.489,78 zi, co zmusito Spotdzielnie do podniesienia stawki
za eksploatacje. Wéréd zobowigzan najwigksze jest wobec VEOLII (1.366.000 zi), ktéra drastycznie
podnosi optaty; Zadtuzenia ze strony mieszkaricow to ok, potowy miesigcznych wptywow. Zastepca
Gléwnej Ksiegowej oméwita stan finansowy zasobow bedgcych w zarzadzie Spotdzielni (Sternicza,
Szeligowska) oraz stan inwestycji. Kierownik Dziatu Technicznego omoéwit wykonanie planu remontow:
koszty planowane - 1.657.642,50 zi, rzeczywiste 1.682.287,35 zt. W sprawozdaniu znalazly sig tez
dane dotyczace planowanych remontéw w najblizszych latach.

Whiosek o rekomendowaniu przez Komisje Radzie Nadzorczej przyjecia Sprawozdania Zarzadu
oraz Sprawozdania finansowego Spofdzielni za rok 2022.

Whiosek zostat przyjety.
> za wnioskiem 6 gfosow;
» przeciw wnioskowi 0 gtosow;
» wstrzymujgcych sie 0 gfosow.

2. Omoéwienie projektu zatozen do planu rzeczowo-finansowego Spotdzielni
Mieszkaniowej ,,Lazurowa’” na 2024 rok.

Prezes poinformowat o korekcie planu rzeczowo-finansowego na rok 2024 wynikajacy
z koniecznoéci uwzglednienia prac zwigzanych z termomodernizacjg i fotowoltaike oraz kosztami
zwigzanymi zinwestycjami ,lazurowe Centrum”, ”Lazurowe Apartamenty: i,lazurowa Oaza”.
W zwigzku z zakoriczeniem zawieszenia postgpowania w/s wydania WZ na ,Lazurowe Centrum”
musimy przystepowa¢ do wykonania Projektu Budowlanego do pozwolenia na budowe — koszt
ok. 1 min zt. Rozpoczeliémy tez budowe :”Lazurowych Apartamentéw” i przewidywane koszty
to 20 min zi. Koszty zakupu dziatki pod ,Lazurowg Oaze” (wspdinie z Budomexem) to ok. 1,5 min zt.
Jezeli Walne Zgromadzenie zgodzi sie na wdrazanie termomodernizacji i fotowoltaiki, potrzebne beda
érodki na te prace (budynki Roztogi 2, Sternicza 129 i 131 oraz Lazurowa 4), - 4.272.000 zi, ktére
musza by¢ ujete w planie na rok 2024. Te korekty s3 niezbedne aby umiesci¢ w/w koszty w oznaczeniu
najwyziszej sumy zobowigzan, ktore zostanie przyjete na Walnym Zgromadzeniu.

Zastepca Gtéwne] Ksiegowe] p. Grazyna Szewczyk omoéwita pozostate zatozenia do planu.
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Plan wydatkéw remontowych oméwit Kierownik Dziatu Technicznego p. Robert Krawczak: ogélny
koszt remontow 1.670.782,40, z czego najwigksze wydatki zostang poniesione na: wymiane przytaczy
wodociggowych Siemiatycka 1 i Lazurowa 4 — 310.000 zt, remont dachu Roztogi 7 — 300.000 zt,
regulacje CO naSterniczej 129 — 295.000 zt i remont kl. IV w budynku Lazurowa 6 — 250.000 zt.
Realizacja przytaczy wodociggowych pozwoli na likwidacje ostatnich hydroforni na osiedlu.

Wniosek o zarekomendowanie przez Komisje Radzie Nadzorczej przyjecie projektu zatozen
do planu rzeczowo-finansowego Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa’” na 2024 rok.

Whiosek zostat przyjety.
> za wnioskiem 6 glosow;
> przeciw wnioskowi 0 gtosow;
> wstrzymujgcych sie 0 gfosow.

3. Oméwienie wieloletniego planu prac termomodernizacyjnych oraz montazu instalacji
fotowoltaicznych w zasobach Spétdzielni w zasobach SM , Lazurowa” w latach 2023-2031

Prezes Z. Gaca-Richter przypomniat, ze Unia Europejska przyjeta dyrektywe w sprawie zaostrzenia
charakterystyki energetycznej budynkéw. Do 2033 r. wszystkie budynki majg sie znalezé w klasie D
(co najmniej).

Zrobilismy jako Spéfdzielnia charakterystyki dla wszystkich budynkéw i okazato sie, ze nasze
budynki w wiekszoéci s3 w klasach E,F,G i wymagaja pilnej termomodernizacji. Rézne wyniki sg
skutkiem réznych grubosci dociepler, ilosci zuzywanego ciepta, ocieplenia stropodachéw itd. Nowe
budynki sg w klasie A. Nie mamy mozliwosci realizacji termomodernizacji ani fotowoltaiki z biezgcych
wpftat na fundusz remontowy.

Proponujemy roztozenie kosztéw termomodernizacji na 8 lat, a fotowoltaiki na 3 lata. Wyliczenia
stawek zt/m2/m-c podano w tabeli 4 ,,Planu termomodernizacji”.

Bez kredytu na termomodernizacje musieliby$Smy podnies¢ stawke na eksploatacje do ok. 5 zt/m2/
m-c, aby sfinalizowa¢ w/w prace. Beda wiec tworzone fundusze celowe dla poszczegdinych budynkéw.

Od 1. stycznia 2024 powinnismy wprowadzi¢ oplaty na fundusze celowe. Decyzje w tej sprawie
nalezy podjaé jeszcze w tej kadencji Rady Nadzorczej

Wniosek o rekomendowaniu przez Komisje Radzie Nadzorczej przyjecie uchwaly w sprawie
zatwierdzenia wieloletniego planu prac termomodernizacyjnych oraz montazu instalacji
fotowoltaicznych w zasobach Spétdzielni w zasobach SM ,,Lazurowa” w latach 2023-2031.

Whiosek zostat przyjety.
» za wnioskiem 6 gtoséw;
> przeciw wnioskowi 0 glosow;
> wstrzymujgcych sie 0 gloséw.
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W dn. 26. i 27 maja 2023 r. odbyto sie (w dwdch czesciach) Walne Zgromadzenie
cztonkéw Spétdzielni Mieszkaniowej Lazurowa, na ktérym przeprowadzono wybory do Rady
Nadzorczej Spotdzielni kadencji 2023-2026.

Nowo powofana Rada Nadzorcza powotata Komisje Techniczng, ktéra ukonstytuowata sig
w nastepujgcym sktadzie:

=

Jerzy Czyzewski
Krzysztof Marek Bielecki
Agnieszka Grabowska
Barbara Mulinska
Marcin Nestorowicz
Marek Owsianko
Piotr Runowski
Marek Snopiriski
Krzysztof Socko

10 Pawet Urbanski

11. Teresa Wectawska
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PRZEWODNICZACY
V-CE PRZEWODNICZACY

[Roztogi 7]
[Roztogi 5]
[Sternicza 131}
[Lazurowa 2]
{Roztogi 9]
[Roztogi 2]
[Roztogi 3]
[Siemiatycka 1]
[Lazurowa 12]
[Szeligowska 10]
[Lazurowa 6]

Posiedzenie 21.09.2023 r. — Protokét nr 3/2023
1. Omoéwienie sprawozdania Zarzadu Spétdzielni za | pétrocze 2023 roku.

Prezes poinformowat, Ze sprawozdanie zostato sporzadzone w ukfadzie przyjetym jak w latach
poprzednich. Ogélnie kondycja Spoétdzielni jest dobra i aktualnie nie wystepujg okolicznosci, ktore
moga skutkowaé zagrozeniami dla dziatalnosci Spétdzielni. Na prosbe Przewodniczacego Komisji
Prezes objasnit zasady termomodernizacji budynkéw w starych zasobach, o czym jest mowa
w Sprawozdaniu. Zakres rodzaj i koszt robdt okresla audyty, ktérych sporzadzenie lezy po stronie
Spétdzielni. Po wykonaniu robdt bedziemy mogli wystapic, zgodnie z obowigzujacg Ustawa, o premig
termomodernizacyjna.

Szczegéty Sprawozdania przedstawita Giéwna Ksiegowa i  objasnita po kolei zawartosc
zatacznikdw. Zwrécita uwage na stan windykacji i zwigzang z tym propozycje zmiang regulaminu
windykacji. Zwrdcita tez uwage na gwattownie rosngce koszty ogrzewania.

Nawiazujac do tego problemu, Prezes poinformowat, ze po instalacji przez Veolig tzw. pogodynki,
jest mozliwoé¢ sterowania przez Spotdzielnie nastawa temperatury zatgczania ogrzewania. Kiedys
te sprawe regulowata Ustawa. W zwigzku z tym zostata obnizona temperatura zatgczania ogrzewania
212°C do 10°C, co zaowocowalo ogromng obnizkg kosztéw ogrzewania i protestami nielicznych,
acz zawsze konfrontacyjnymi mieszkafncow.

P. Gtdowna Ksiegowa zwrécita tez uwage na nieoptacalnos¢ utrzymywania lokali ustugowych
w pawilonach: koszty eksploatacji przewyiszajg wplywy z opfat czynszowych. Prezes zasugerowat
analize mozliwoéci wytgczenia z eksploatacji niektérych obiektéw. Zwtaszcza dachy sg w ztym stanie
technicznym i wieksze opady $niegu groza katastrofg. Bedziemy prébowali podnies¢ stawki opfat,
ale sg trudnosci prawne.

W odniesieniu do wydatkéw wyszczegdinionych w zatgczniku nr 10 Sprawozdania, Prezes wyjasnit,
7e obejmujg one. m. in. rdéine koszty zwigzane z analizg chtonnosci dziatek, kosztami przygotowania
wystapien o warunki zabudowy itp., w zwigzku ze spodziewanymi zmianami w zakresie ustaw
o planowaniu przestrzennym. Musimy by¢ gotowi na nadchodzace zmiany niejako ,,zaklepu;ac
miejsca pod przyszte inwestycje. -
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Prezes zwrécit uwage, ze aktualnie wszystkie budynki (poza Lazurowg 2A, ktéra ma reklame
Castoramy, oprotestowywang przez lokatoréw!} majg ujemne salda na funduszu remontowym.
Aktualna stawka wynosi 1,40 zt/m?/m-c, a powinna by¢ dwa razy wyisza. Remonty mozemy zrobié
po uzyskaniu zyskéw z inwestycji. Fundusz remontowy jest jeden dla catej Spotdzielni robimy remonty
na poszczegolnych budynkach ,poiyczajac” fundusz z jednego budynku na drugi.

Wykonanie planu remontéw omoéwit P. R. Krawczak. Ogélnie wykonanie planu wyniosto ok. 50%.
Omowit takie potrzeby remontowe osiedla zawarte w zal. 14. Sprawozdania, ktérych koszt jest
obecnie szacowany na ok. 24,65 min zt.

Whniosek o rekomendowaniu przez Komisje Radzie Nadzorczej przyjecia Sprawozdania Zarzadu
oraz Sprawozdania finansowego Spétdzielni za | pdtrocze roku 2023.

Whiosek zostat przyjety.
> za wnioskiem 9 gfosow;
> przeciw wnioskowi 0 gfosow;
» wstrzymujgcych sie 0 gfosow.

2. Oméwienie wniosku Zarzadu w sprawie uchwalenia stawek na fundusz celowy na prace
termomodernizacyjne oraz fundusz celowy na prace zwigzane z montaiem instalacji
fotowoltaicznych.

Prezes oswiadczyl, ze zostaty wykonane audyty dla niektérych budynkéw i naich podstawie
mozna juz okresli¢ w przyblizeniu stawki na fundusz termomodernizacyjny. Bedziemy je wprowadza¢
stopniowo dla poszczegdlnych budynkéw, po uzyskaniu zgody Walnego Zgromadzenia w 2024 r.

P. R. Krawczak poinformowat, ze audyty zostaly wykonane dla Budynkéw Roztogi 2,
Sternicza 129 i 131" oraz Lazurowa 4. Aby uzyska¢ premie, wymagane jest poniesienie nakfadow przez
Spotdzielnie w wysokosci 6134 zt/m? powierzchni uzytkowej budynku. Aby rozpoczaé prace nad
dokumentacja, ktdra jest niezbedna proponuje sie wprowadzenie od 2024 r. stawki przyjetej przez
Walne Zgromadzenie (kolumna 7, zat. 1. wniosku). Stawka przy obecnie wymaganych naktadach
powinna wynosi¢ $rednio dla osiedla 2,56 zt/m?*/m-c. Ale zeby uczestniczyé w programie rzadowym,
musimy mie¢ dokumentacje, na kazdy element termomodernizacji, co wymaga nakfadéw, stad jako
pierwszy etap — wprowadzenie stawek na fudusz w wysokosci zatwierdzonej przez Walne
Zgromadzenie.

Nastepnie P. R. Krawczak omoéwit zawarte we wniosku, zestawienie kosztéw fotowoltaiki.
Proponujemy pozostawienie stawek uchwalonych na Walnym Zgromadzeniu. Obecnie zostafa
uruchomiona instalacja fotowoltaiki na bud. Roztogi 2. Czekamy na efekty. Instalacja bedzie zasilaé
dzwigi i oswietlenie zewnetrzne a nadmiar ,zielonej energii” bedzie wykorzystywana na podgrzew
wody przed instalacjg cieptej wody uzytkowej. Mamy nadzieje nauzyskanie zgody Veolii w tym
zakresie. Optacalno$¢ fotowoltaiki bedziemy testowa¢ zwtaszcza biorgc pod uwage prognozy wzrostu
cen energii w roku 2024 o 370%.

Prezes poinformowat, ze nie bedziemy wchodzili w instalacje kolektoréw solarnych na ciepta
wode czy pompy ciepta, ktdre w naszych warunkach s3 nieoptacalne. Bedziemy natomiast zacheca¢
mieszkaicow matych blokéw aby energie zfotowoltaiki wykorzysta¢ na klimatyzacje z funkcjg
ogrzewania w zimie a chtodzenia latem. Taki uklad pozwala na praktycznie wytgczenie centralnego
ogrzewania. Potrzeba na to (tylko i az) zgody lokatoréw danego bloku.

Whniosek o rekomendowaniu przez Komisje Radzie Nadzorczej przyjecie wniosku Zarzadu
w sprawie uchwalenia stawek na fundusz celowy na prace termomodernizacyjne oraz fundusz celowy
na prace zwigzane z montazem instalacji fotowoltaicznych:
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Whiosek zostat przyjety.

» za wnioskiem 8 gfosow;
» przeciw wnioskowi 0 gtosow;
» wstrzymujqcych sie 0 gfosdéw.

3. Oméwienie zmian w regulaminie windykacji zaleglych optat za uzywanie lokali w Spétdzielni
Mieszkaniowej ,,Lazurowa”.

Whniosek oméwita p. D. Dolota . Zmiana polega na skréceniu terminu przekazania upomnienia
o zaleganiu z optatami z dwoch miesiecy do 1 miesigca. Inne terminy upomnien i ponaglen tez sg
skrocone. Dtuznika bedzie sie tez obcigzaé kosztami administracyjnymi jak np. koszty wysytki listow
poleconych i innych optat. Na dzieri dzisiejszy jest spore zadtuzenie zwigzane z przesunigciem terminu
whniesienia optaty z korica miesigca na 20. kazdego miesigca.

Whniosek o rekomendowaniu przez Komisje Radzie Nadzorczej przyjecie uchwaty w sprawie zmian
w regulaminie windykacji zaleglych opfat za uzywanie lokali w Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa”.

Whiosek zostat przyjety.
» za wnioskiem 7 glosow;
» przeciw wnioskowi 0 gtosow;
» wstrzymujqcych sie 1 gloséw.

4. Omoéwienie decyzji nr 73/2023 stanowigcej odmowe wydania warunkéw zabudowy izasad
zagospodarowania dla terenu dla planowanie inwestycji ,,Lazurowe Centrum”.

Prowadzacy obrady J. Czyzewski podzigkowat Cztonkom Komisji Rewizyjnej za udziat w pracach
potaczonych Komisji i poinformowal o decyzji odmawiajgcej wydania Warunkéw Zabudowy
na budynki B i C ,Lazurowego Centrum” z absurdalnym uzasadnieniem odwotujacym sig do koncepgcji
urbanistycznych z lat 50-tych i 70-tych ubiegtego wieku!

Prezes stwierdzit, ze wyczerpane zostaty przez Urzad Gminy Bemowo wszystkie formalne preteksty
do odmowy, wiec na kilka dni przed wydaniem decyzji sporzadzono analize urbanistyczng, w ktorej
stwierdzono naruszenie ,zasad dobrego sasiedztwa” Formalnie takq analize powinien sporzadzic
Urzad na wstepnym etapie procedowania wniosku.

Decyzja zostata podjeta na 1 dzied przed uplywem terminu, po otrzymaniu trzech protestow
od uzytkownikéw lokali ustugowych i jednego mieszkarica. mieszkar cow.

Innym powodem odmowy jest niezgodnosé naszej koncepdji z linig zabudowy wyznaczong przez
Urzad w odlegloéci 100 m od ulicy Lazurowej (po przeciwnej stronie Dom Dewelopment buduje
w odlegloéci 12 m od Lazurowej) oraz przeznaczenie na tereny zielone ok. 32% terenu a nie 43%
(przepisy wymagaja min. 25%, a 45% to tereny zielone catych Jelonek Potudniowych).

Prezes poinformowat, e skierowane zostalo odwotanie do SKO i nasz prawnik przygotowuje
pozew przeciwko Naczelnikowi Wydziatu Architektury Urzedu Gminy Bemowo, w zwigzku
z narazeniem Spétdzielni na straty, polegajagce na poniesieniu kosztéw przegotowania roznych
dokumentacji na zadanie Urzedu.

Nie ma zadnych oznak ze strony Urzedu do wspétpracy z nami.

Prezes poinformowal, ze Przewodniczacy Komisji przygotowuje w tej sprawie w imieniu Rady
Nadzorczej pismo z protestem do pani Burmistrz Gminy Bemowo.
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Posiedzenie 23.11.2023 r. -~ Protokét nr 4/2023

Ze sktadu Komisji ubyt Pawet Urbariski, ktéry reprezentowat mieszkaricéw budynku
Szeligowska 10, a w zwigzku z powstaniem tam wspdinoty mieszkaniowej, wygasto jego cztonkostwo
w SM , Lazurowa”.

1. Oméwienie zmian w regulaminie rozliczania kosztéw dostawy ciepta i gazu do budynkéw
i dokonywania rozliczei z uzytkownikami lokali za centralne ogrzewanie, podgrzanie wody
i dostawe gazu w zasobach Spétdzielni Mieszkaniowej ,Lazurowa”

Zmiany w Regulaminie omoéwita Giéwna Ksiegowa p. D. Dolota. Dotycza one okresu
rozliczeniowego: okresem rozliczeniowym kosztéw dostawy ciepta na cele CO pozostaje rok
katendarzowy, ale koszty ciepta na potrzeby CWU beda rozliczne w okresach pétrocznych. Optaty
zaw/w dostawy ciepta nalezy wnosi¢ do 20-go kazdego miesiaca, zgodnie z aktualnym Statutem
Spoétdzielni. P. Grazyna Szewczyk oméwita tryb rozliczenia ciepta w budynkach posiadajacych
cieptomierze.

Wniosek o rekomendowaniu przez Komisje Radzie Nadzorczej przyjecia Regulaminu rozliczania
kosztow dostawy ciepta igazu dobudynkéw i dokonywania rozliczed z uzytkownikami lokali
za centralne ogrzewanie, podgrzanie wody i dostawe gazu w zasobach Spétdzielni Mieszkaniowej
»Lazurowa”.

Whniosek zostat przyjety.
» za wnioskiem 7 gfosow;
» przeciw wnioskowi 0 glosow;
» wstrzymujqceych sie 0 gfosow.

2. Oméwienie zmian w regulaminie kosztéw eksploatacji i utrzymania nieruchomosci
oraz ustalania opfat za uzywanie lokali w Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa”.

Wniosek przedstawita Zastgpca Gtéwnego Ksiegowego pani Graiyna SZEWCZYK.
Wprowadzono definicje powierzchni lokalu jako warto$¢ zgodng z kartg katalogowa lokalu — chodzi o
to, e lokator, wybuduje sobie Scianki dzialowe i uwaza, ze zmniejszyt powierzchnie lokalu. Skreslony
zostat zapis o wprowadzaniu podwyzek optat nie czesciej niz co 6 miesiecy: lawinowo rosnace koszty,
zwtaszcza niezalezne od Spéidzielni, nie moga powodowaé utraty ptynnosci finansowej. Dodane
zostaly w rozdziale Hl punkty 5 — 7 zmieniajace sposéb rozliczania stawki optaty eksploatacyjnej
dla wtascicieli lokali (po okresie rozliczeniowym). Zmiana stawki bedzie wynikaé z réznicy pomiedzy
przychodami a kosztami eksploatacji w danym okresie rozliczeniowym. Ta zmiana ma réwniez
umozliwic polepszenie ptynnosci finansowej Spétdzielni i jednoczesnie zmniejszy¢ skokowosé zmiany
optat dla Mieszkarcéw.

Wniosek o rekomendowaniu przez Komisje Radzie Nadzorczej przyjecie wniosku Zarzadu

w sprawie zmian w regulaminie kosztéw eksploatacji i utrzymania nieruchomosci oraz ustalania opfat
za uzywanie lokali w Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa”.

Whniosek zostat przyjety.
» za wnioskiem 7 gloséw;
» przeciw wnioskowi 0 gfosow;
» wstrzymujgcych sie 0 gfosdw.

3. Oméwienie zmian w regulaminie porzadku domowego i uizytkowania lokali w Spotdzielni
Mieszkaniowej ,,Lazurowa”.

Prowadzacy zebranie J. Czyzewski zwrdcit uwage, ze poprzedni regulamin zostat uchwalony w roku
2003 i jest nieodpowiadajgcy wspéliczesnej rzeczywistosci. Proponowany regulamin jest catkowicie
nowy, zgodny ze Statutem Spotdzielni i uwzgledniajacy obecny stan prawny. . %- :
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Pan Robert Krawczak poinformowal, ze nowy Regulamin stanowi uaktualnienie i scalenie dwdch
dotychczasowych regulaminéw: porzadku domowego i regulamin uzytkowania lokali, uchwalonych
17.07.2003 r. W nowym regulaminie zostaly uwzglednione uwagi zgtaszane przez mieszkancéw oraz
wykorzystano rozwigzania regulaminowe z innych spétdzielni. J. Czyzewski zapytat, czy nowy
regulamin wygasza dziatanie odrebnego regulaminu udostepniania lokalu nawypadek awarii?
Pan R. Krawczak odpowiedzial, Ze nie, tamten regulamin pozostaje w mocy.  J. Czyzewski
zaproponowat poprawke, polegajacg na dopisaniu do & 3 p. 4 podpunktu ¢} ,W razie wystgpienia
awarii, obowiagzuje tryb udostepniania lokalu zgodnie z obowigzujgcym Regulaminem w sprawie
udostepniania lokali na zadanie Spétdzielni oraz postepowania w razie zaistnienia okolicznosci
zagrazajacych powstaniem szkody w mieniu Spoétdzielni lub jej cztonkéw w Spétdzielni Mieszkaniowe;
,Lazurowa” w Warszawie uchwalonym w 2017 r”

Whiosek o rekomendowaniu przez Komisje Radzie Nadzorczej przyjecie uchwaty w sprawie zmian
Regulaminu porzadku domowego i uzytkowania lokali w Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa”.

Whiosek zostat przyjety.
» za wnioskiem 9 gfosow;
» przeciw wnioskowi 0 glosow;
» wstrzymujgcych sie 1 gtosow.

4. Informacja Zarzadu w sprawie montazu podzielnikbw w Spétdzielni Mieszkaniowej
»Lazurowa”.

Prowadzacy obrady J. Czyzewski poprosit p. R. Krawczaka o aktualne informacje. P Krawczak
poinformowat, ze na stronie internetowej Spdétdzielni jest artykut ,Racjonalne gospodarowanie
cieptem w mieszkaniu, a montaz podzielnikéw kosztéw ogrzewania” i zaproponowat cztonkom Komisji
zapoznanie sie z jego trescig. W S$wietle obowigzujgcego prawa montaz podzielnikow jest
obligatoryjny. Niezainstalowanie podzielnikéw ciepta grozi Spéidzielni karami finansowymi,
na szcze$cie nie ma obligatoryjnych terminéw montazu, ale Spétdzielnia te podzielniki montuje.

Zamontowalidmy na budynku Roztogi 2 panele fotowoltaiczne i aktualnie montujemy pompe
ciepfa, ktéra bedzie zasilana ,nadmiarowym” pragdem do wstepnego podgrzewania wody przed
wymiennikiem ciepta w wezle Veolii. Instalacja PV w ciggu miesigca wyprodukowata 3500 kWh.
Bedziemy monitorowali instalacje, ale juz wida¢, ze instalacja bedzie ekonomicznie uzasadniona.

Cztonkowie Komisji Technicznej desygnowani do Komisji Przetargowej:
1. Krzysztof Marek Bielecki
2. lJerzy Czyzewski
3. Ryszard Bogustaw Jasinowicz
brali udziat w posiedzeniach tej Komisji przy rozstrzyganiu konkurséw i przetargéw:

* Komisja przetargowa- przetarg ograniczony w dniu 23.02.2023 r.
Wykonanie wymiany poziomdw kanalizacyjnych w budynku Roztogi 2
Wybrano wykonawce: INSTSAN Andrzej Siemla, Cegielnia Psucka 66A 05-190 Nasielsk
Wartos¢ prac: 278 000,00 zt (brutto)

¢ Komisja przetargowa- przetarg ograniczony w dniu 16.03.2023 r.
Wybér Generalnego Wykonawcy inwestycji, polegajacej na budowie budynku mieszkalnego
wielorodzinnego z garazem podziemnym i ustugami wraz z infrastrukturg techniczng i drogowa
na nieruchomaosci potozonej przy ul. Sterniczej 125A w Warszawie
Wybrano wykonawce: Przedsigbiorstwo Wielobranzowe ,BUDOMEX” Sp. z o.0,
ul. Brzeska 156 21-500 Biata Podlaska

Warto$¢ prac: 19.316.815 zt (netto) —7//___—_/ ;
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e Komisja przetargowa- przetarg ograniczony w dniu 23.03.2023 r.
Wykonanie wymiany legalizacyjnej wodomierzy do pomiaru zuiycia cieptej i zimnej wody
w lokalach mieszkalnych wraz z przetozeniem i skonfigurowaniem istniejacych modutéw
odczytu radiowego oraz wymiana cieplomierzy wraz modutem odczytu radiowego
w budynkach ul. Szeligowskiej 6, ul. Szeligowskiej 6a,ul.Szeligowskiej 8, ul. Szeligowskiej 10
w zasobach SM ,,Lazurowa” w Warszawie.
Wybrano wykonawce: ,PIAS-KAN” sp. z 0.0. Al. Prymasa Tysiaclecia 78 D, 01-424 Warszawa
Wartos¢ prac: 439.302,66 zt (brutto)

e Komisja przetargowa- przetarg ograniczony w dniu 30.03.2023 r.
Wykonanie instalacji fotowoltaicznych w budynku przy ul. Roztogi 2 znajdujgcego sie
w zasobach Spdtdzielni  Mieszkaniowej ,lazurowa” oraz opracowanie dokumentacji
projektowe]j dla pozostatych budynkéw Spétdzielni: Lazurowa 2a, Lazurowa 2, Lazurowa 4,
Lazurowa 6, Lazurowa 12, Roztogi 3, Roziogi 4, Roziogi 5, Roztogi 6, Roztogi 7, Roztogi 9,
Siemiatycka 1, Sternicza 129, Sternicza 131 celem ztozenia wnioskéw do Banku Gospodarstwa
Krajowego w zakresie uzyskania Grantu OZE
Wybrano wykonawce: Flexipower group Sp. z o0.0. Spétka komandytowa Kudrowice 12
95-200 Pabianice
Warto$¢ prac:  114.297,51 zt (brutto)

Czonkowie Komisji Technicznej uczestniczyli takie w odbiorach technicznych
przeprowadzanych remontéw obiektéw i modernizacji instalacji.

Szczegbtowe dane zawierajg Protokoly Komisji Przetargowej oraz Protokoly Komisji
Odbiorowych.

Sprawozdanie sporzadzit
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Warszawa, dn. 11.04.2024 r.
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