Sprawozdanie z prac Rady Nadzorczej
Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa” w Warszawie
za okres od 01. stycznia 2023 roku do 31. grudnia 2023 roku

Sktad Rady Nadzorczej Rady Nadzorczej Spoéldzielni Mieszkaniowe] ,Lazurowa” w Warszawie,

reprezenfujgcymi poszczegdlne budynki bedace w zasobach Spoldzielni

przedstawiat sie nastepujgco:

Bielecki Marek

Bilinska Ewa

Czyzewski Jerzy

Frysztak Pawet Piotr
Gadamska Hanna

Jasinowicz Ryszard Bogustaw
Miklaszewski Aleksander Lech
Rojek Konrad

Runowski Pawet Stefan

10. Sosnowska Malgorzata

11. Staszewska Karolina

12. Stelmaszynski Marcin

13. Szewczuk Kamil

14. Wojnarowski Tomasz

15. Wozniak Bernadetta

16. Zalisz Jadwiga
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wdniu 01.01.2023 r.

[Roziogi 5]
[Siemiatycka 1]
[Roztogi 7]
[Szeligowska 6]
[Sternicza 129]
[Roziogi 9]
[Sternicza131]
[Lazurowa 6]
[Szeligowska 8]
[Roziogi 2]
[Lazurowa 4]
[Lazurowa 2]
[Szeligowska 10]
[Szeligowska BA]
[Roziogi 6]
[Roztogi 4]

Rada Nadzorcza ukonstytuowata sie w skiadzie:

1. Ryszard Jasinowicz Przewodniczacy
2. Tomasz Wojnarowski Wiceprzewodniczacy
3. Ewa Bilinska Sekretarz

Komisja Techniczna pracowata w skiadzie:

Jerzy Czyzewski

Tomasz Wojnarowski
Krzysztof Marek Bielecki
Pawel Piotr Frysztak

Ryszard Bogustaw Jasinowicz
Aleksander Miklaszewski
Pawet Stefan Runowski
Karolina Staszewska
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Komisja Rewizyjna pracowata w skitadzie:

Marcin Stelmaszynski
Kamil Szewczuk

Ewa Bilinska
Matgorzata Sosnowska
Jadwiga Zalisz
Bernadetta Wozniak
Hanna Gadamska
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Przewodniczacy
Wiceprzewodniczacy

Przewodniczacy
Wiceprzewodniczacy

Sprawozdanie z prac Rady Nadzorczej Spotdzielni Mieszkaniowej ,, Lazurowa” w Wc’ﬁ%’ //f (2 / g -

za okres od 01.01.2023 roku do 31.12.2023 roku

Strona 1 z7



Komisja Przetargowa pracowata w skfadzie:

Krzysztof Bielecki
Jerzy Czyzewski
Ryszard Jasinowicz
Konrad Rojek
Bernadetta Wozniak
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Prezes Zarzadu Przewodniczacy —
Pracownik Spdldzielni Sekretarz-

Komisja Statutowa pracowata w skiadzie:

. Jerzy Czyzewski —Przewodniczacy
. Krzysztof Bielecki

. Ewa Bilinska

. Kamil Szewczuk

. Bernadetta Wozniak

. Jadwiga Zalisz
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W dn. 26. i 27 maja 2023 r. odbyto sie (w dwdch czesciach) Walne Zgromadzenie czionkéw
Spoéidzielni Mieszkaniowej Lazurowa, na ktérym przeprowadzono wybory do Rady Nadzorczej
Spoétdzielni kadencji 2023-2026. Do nowo powotanej Rady wybrani zostali:

1. Ewa Bilinska

Krzysztof Marek Bielecki
Jerzy Czyzewski

Hanna Gadamska
Agnieszka Grabowska
izabella irena Kussy
Barbara Mulinska
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Marcin Nestorowicz
9. Marek Owsianko
10.Piotr Runowski
11.Marek Snopinski
12.Krzysztof Socko
13.Pawet Urbariski

14 Teresa Wectawska

15.Bernadetta WozZniak [Roztogi 6]
16.Jadwiga Zalisz [Roztogi 4]
Rada Nadzorcza ukonstytuowata sie w skfadzie:
1. Jerzy Czyzewski Przewodniczacy
2. Marek Owsianko Wiceprzewodniczgcy
3. Bernadetta Wozniak Sekretarz

[Sternicza 127]
[Roziogi 5]
[Roziogi 7]
[Sternicza 129]
[Sternicza 131]
[Lazurowa 4]
[Lazurowa 2]
[Roztogi 9]
[Roztogi 2]
[Roztogi 3]
[Siemiatycka 1]
[Lazurowa 12]

[Szeligowska 10]

[Lazurowa 6]
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za okres od 01.01.2023 roku do 31.12.2023 roku

w Warszawie

/
s i

ﬁ/ ) .
pa@y L )
e / Vi

/ /

f r/

/ Strona/ 227



Nowo powotana Rada Nadzorcza powotata Komisje Techniczng, ktéra ukonstytuowata sie
w nastepujgcym skfadzie:

Jerzy Czyzewski Przewodniczgcy
Krzysztof Marek Bielecki Wiceprzewodniczacy
Agnieszka Grabowska

Barbara Mulinska

Marcin Nestorowicz

Marek Owsianko

Piotr Runowski

Marek Snopirski

Krzysztof Socko

10 Pawet Urbanski

11. Teresa Wectawska

CONOOELON=

Powotana zostata takze Komisja Rewizyjna w skiadzie:

Ewa Bilinska Przewodniczgca
Hanna Gadamska Wiceprzewodniczgca
I1zabella Irena Kussy

Bernadetta Wozniak

Zalisz Jadwiga
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Do Komisji Przetargowej Rada Nadzorca desygnowata nastepujace osoby:

Krzysztof Marek Bielecki
Jerzy Czyzewski
Agnieszka Ewa Grabowska
Jan Piotr Runowski

Marek Tomasz Owsianko
Teresa Maria Wectawska
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W skiad Komisji Przetargowej, zgodnie ze Statutem Spétdzielni wchodzg takze:

1. Prezes/Czionek Zarzadu - Przewodniczacy Komisji
2. Inspektor Nadzoru Spétdzielni lub osoba wyznaczona przez Zarzad sposrdd pracownikow
(z gtosem doradczym)

Ze skiadu Rady Nadzorczej i jej Komisji w pazdzierniku 2023 r. ubyt Pawet Urbanski, ktéry
reprezentowat mieszkancéw budynku Szeligowska 10, a w zwiazku z powstaniem tam wspdinoty
mieszkaniowej, wygasto jego cztonkostwo w SM ,Lazurowa”.

Rada Nadzorcza odbyla w 2023 r. 12 posiedzer (w tym 2 w trybie korespondencyjnym) w dniach:
26.01.,28.02., 16.03., 18.04., 27.04., 18.05., 19.06., 31.08,, 28.09., 12.10,, 30.11.i 14.12.

Frekwencja na posiedzeniach, Rady Nadzorczej byta bardzo wysoka i wynosita Srednio 85 %.

Protokoly z posiedzen Rady Nadzorczej oraz peine teksty podjetych uchwat znajdujg sie
na stronie internetowej Spétdzielni pod adresem: www.smlazurowa.pl..

W okresie sprawozdawczym Komisja Techniczna odbyta 4 posiedzenia w dniach: 08.02., 26.04..
21.09. i 23.11.2023 r., Komisja Rewizyjna odbyta 7 posiedzen w dniach: 26.01., 9.03., 26.04., 24.08,
21.09. (dwa posiedzenia) i 23.11.2023 r. Komisja Statutowa odbyta 1 posiedzenie w dniu 9.02.2023 r.

Protokoly z posiedzer i sprawozdania z prac Komisji Rewizyjnej, Technicznej i Statutowej
sg do wgladu w siedzibie Spofdzielni.
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W okresie sprawozdawczym podczas 12 posiedzen Rady Nadzorczej rozpatrywane byly

zagadnienia z zakresu spraw organizacyjnych zwigzanych z funkcjonowaniem Spoéidzielni, organizacii
pracy, gospodarki zasobami Spdidzielni oraz spraw inwestycyjnych. Na posiedzeniach podjeto
zdecydowang wiekszoscig gloséw 55 uchwat.

1.

y—

10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.
19.
20.
21.

22.

23.

24.
25.
26.
27.
28.

29.

Sprawy organizacyjne:

Uchwata nr 2/2023 w sprawie wyznaczenia przedstawiciela na zjazd przedkongresowy

Uchwala nr 7/2023 w sprawie ustalenia zasad zaliczenia czionkéw do poszczegdinych czgsci
Walnego Zgromadzenia

Uchwata nr 8/2023 w sprawie zaakceptowania porzadku obrad Walinego Zgromadzenia
zwolywanego w dwoch czesciach, ktére odbedg sig24 i 31 marca 2023 r.

Uchwata nr 9/2023 w sprawie rekomendacji Wainemu Zgromadzeniu przyjecia zmiany w Statucie
Spoétdzielni Mieszkaniowej "Lazurowa".

Uchwata Nr 12/2023 w sprawie ustalenia zasad zaliczenia czlonkéw do poszczegdlnych czesci
Walnego Zgromadzenia.

Uchwata Nr 13/2023 w sprawie zaakceptowania porzadku obrad Walnego Zgromadzenia
zwolywanego w dwach czesciach, ktdre odbedg sig 26 i 27 maja 2023 r.

Uchwata Nr 15/2023 w sprawie przyjecia sprawozdania finansowego oraz sprawozdania Zarzadu
z dziatalnosci za 2022 rok.

Uchwata Nr 16/2023 w sprawie zatwierdzenia Projektu Zalozen do planu rzeczowo-finansowego
Spoidzielni Mieszkaniowej ,Lazurowa” na 2024 rok, wigcznie z planem remontow.

Uchwata Nr 19/2023 w sprawie przyjecia wnioskéw po lustracyjnych z lustracji petnej dziatalnosci
Spétdzielni za okres od 01.01.2021 r. do 31.12. 2021 r. oraz dziatalnosci inwestycyjnej za okres
01.01.2022r. — 31.03.2022 r.

Uchwata Nr 20/2023 w sprawie przyjecia sprawozdania Komisji Technicznej Rady Nadzorczej
Spoétdzielni Mieszkaniowej Lazurowa” za okres od 20.05.2022 r. do 28.04.2023 r.

Uchwata Nr 21/2023 w sprawie przyjecia sprawozdania Komisji Rewizyjnej Rady Nadzorczej
Spotdzielni Mieszkaniowej ,Lazurowa” za okres od 20.05.2022 r. do 28.04.2023 r.

Uchwata Nr 22/2023 w sprawie przyjecia sprawozdania z dziatalno$ci Rady Nadzorczej za okres
od 01.06.2022 r. do 28.04.2023 1.

Uchwata Nr 23/2023 w sprawie oceny dziatainosci Prezesa Zarzgdu Pana Zbigniewa
Gaca Richter w roku 2022.

Uchwata Nr 24/2023 w sprawie oceny dziatalnosci Czionka Zarzgdu Pani Doroty Dolota w roku
2022.

Uchwata Nr 25/2023 w sprawie zmiany wysokosci wynagrodzenia Prezesa Zarzadu Zbigniewa
Gaca-Richter.

Uchwata Nr 26/2023 w sprawie zmiany wysokos$ci wynagrodzenia Czionka Zarzadu Doroty
Dolota.

Uchwata Nr 29/2023 w sprawie wyboru Komisji Skrutacyjnej

Uchwata nr 30/2023 w sprawie wyboru przewodniczgcego Rady Nadzorczej

Uchwata nr 31/2023 w sprawie wyboru wiceprzewodniczgcego Rady Nadzorczej

Uchwata nr 32/2023 w sprawie wyboru sekretarza Rady Nadzorczej

Uchwata nr 33/2023 w sprawie wyboru skladu Komisji Techniczne;j
Uchwata nr  34/2023 w sprawie desygnowania czionkéw Rady Nadzorczej do Komisji
Przetargowej

Uchwata nr 35/2023 w sprawie desygnowania cztonkéw Rady Nadzorczej do Komisji

Przetargowej

Uchwata nr 40/2023 w sprawie uzupeinienia skiadu Komisji Technicznej

Uchwata nr 41/2023 w sprawie uzupeinienia skladu Komisji Rewizyjnej

Uchwata nr 42/2023 w sprawie przyznania nagrody za 2022 rok Prezesowi Zarzgdu Zbigniewowi
Gaca - Richter

Uchwata nr 43/2023 w sprawie przyznania nagrody za 2022 rok Czlonkowi Zarzgdu Dorocie
Dolota

Uchwata nr 44/2023 w sprawie przyjecia sprawozdania z dziatalno$ci Zarzadu Spotdzielni
za | pélrocze 2023 roku

Uchwata nr 47/2023 w sprawie wyrazania zgody na ustanowienie stuzebno$ci przedsyg{g
ek
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30. Uchwata nr 49/2023 w sprawie wyboru podmiotu do przeprowadzenia lustracji obejmujgcej peing
dziatalnos¢ Spéidzielni oraz lustracji w zakresie realizowanych inwestyciji za 2022 rok.

31.Uchwata nr 50/2023 w sprawie wyboru firmy audytorskiej do przeprowadzenia badania
sprawozdania finansowego Spéldzielni Mieszkaniowej ,Lazurowa” za 2022 i 2023 rok.

32. Uchwata nr 54/2023 w sprawie nawigzania wspétpracy z Polskim Zwigzkiem Firm Deweloperskich

33. Uchwala nr 55/2023 w sprawie zatwierdzenia nowego schematu organizacyjnego Spoétdzielni
Mieszkaniowej ,Lazurowa”

2. Zmiany regulaminéw i Statutu:

1. Uchwata nr 1/2023 w sprawie zmiany Regulaminu Organizacyjnego Spétdzielni Mieszkaniowej
"Lazurowa"

2. Uchwata nr 11/2023 w sprawie uchwalenia Regulaminu organizowania i funkcjonowania
parkingbw spolecznych w Spdldzielni Mieszkaniowej "Lazurowa" oraz stawek oplaty
eksploatacyjnej za uzytkowanie miejsc postojowych na parkingach spolecznych.

3. Uchwata nr 39/2023 w sprawie uchwalenia regulaminu tworzenia i gospodarowania funduszem
celowym w spétdzielni mieszkaniowej ,Lazurowa”

4. Uchwata nr 48/2023 z w sprawie uchwalenia Regulaminu windykaciji zalegtych opfat za uzywanie
lokali w Spéidzielni Mieszkaniowej L azurowa”.

5. Uchwata nr 51/2023 w sprawie uchwalenia Regulaminu rozliczania kosztéw dostawy ciepta i gazu
do budynkéw i dokonywania rozliczen z uzytkownikami lokali za centralne ogrzewanie,
podgrzanie wody i dostawe gazu w zasobach Spéldzielni Mieszkaniowej ,Lazurowa”

6. Uchwata nr 52/2023 w sprawie uchwalenia Regulaminu rozliczania kosztéw eksploatacii
i utrzymania nieruchomosci oraz ustalania optat za uzywanie lokali w Spétdzielni Mieszkaniowej
SLazurowa”.

7. Uchwata nr 53/2023 w sprawie uchwalenia Regulaminu porzadku domowego i uzytkowania iokali
w Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa” w Warszawie.

3. Sprawy gospodarki Spéldzielni:

1. Uchwata nr 3/2023 w sprawie przyjecia planu rzeczowo-finansowego Spéldzielni Mieszkaniowej
"Lazurowa" na 2023 rok

2. Uchwata nr 4/2023 w sprawie zmiany stawek optat eksploatacyjnych lokali i nieruchomoéci
wspoéinej w 15 budynkach znajdujacych sie w zasobach Spéidzielni

3. Uchwata nr 5/2023 w sprawie zmiany stawek optat eksploatacyjnych lokali i nieruchomosci
wspodinej w budynkach przy ulicy Szeligowskiej 6, 6a, 8 i 10 w Warszawie

4. Uchwata nr 6/2023 w sprawie zmiany stawek opiat eksploatacyjnych lokali i nieruchomosci
wspdinej 15 budynkach przy ulicy Sterniczej 127 w Warszawie.

5. Uchwata nr 14/2023 w sprawie wysoko$ci oplaty za zrzut wody z pionu centralnego ogrzewania.

6. Uchwala nr 17/2023 w sprawie zatwierdzenia Projektu Planu Prac Termomodernizacyjnych oraz
Montazu Instalacji Fotowoltaicznych w zasobach Spétdzielni Mieszkaniowej ,Lazurowa” w latach
2023-2031

7. Uchwata nr 28/2023 w sprawie przyjecia nowych stawek optat za centralne ogrzewanie oraz
podgrzania wody

8. Uchwala nr 36/2023 w sprawie uchwalenia wysokosci miesiecznej stawki odpiséw na fundusz
remontowy dzwigow.

9. Uchwata nr 37/2023 w sprawie uchwalenia wysokoéci miesigcznej stawki na eksploatacje
dzwigow.

10. Uchwata nr 38/2023 w sprawie przyjgcia nowych stawek optat za podgrzanie wody dla lokali
mieszkalnych i uzytkowych.

11. Uchwata nr 45/2023 w sprawie uchwalenia funduszu celowego na prace remontowe
termomodernizacyjne oraz wysoko$ci stawek optat na fundusz celowy prac remontowych
termomodernizacyjnych dla poszczegbinych nieruchomosci w Spétdzielni
Mieszkaniowej ,,Lazurowa”.

12. Uchwata nr 46/2023 w sprawie uchwalenia funduszu celowego na montaz instalacii
fotowoltaicznej oraz wysokoséci stawek optat na fundusz celowy montazu instalacji fotowoltaicznej
dla poszczegélnych nieruchomosci w Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa”.
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Sprawy dotyczace Inwestycji: ,Lazurowa Przystai”, Lazurowe Apartamenty”
i ,,Lazurowe Centrum’’:

Uchwata nr 10/2023 w sprawie podjecia dziatan celem uzyskania dofinansowania
na termomodernizacje i grantéw na OZE z Banku Gospodarstwa Krajowego.

Uchwata nr 18/2023 w sprawie okreélenia sposobu realizacji inwestycji pn. Lazurowe Centrum
z udziatem generalnego realizatora inwestycji.

Uchwata nr 27/2023 w sprawie zaakceptowania warunkéw umowy nabycia prawa uzytkowania
wieczystego zabudowanej dziatki ewidencyjnej 22/1.

Cztonkowie Rady Nadzorczej przy podejmowaniu decyzji kierowali sie bezpieczeristwem

mieszkancéw oraz dbatoscia o wspolny majatek Spétdzielni.

Poza podejmowaniem uchwat dotyczacych statutowych zadan Rady Nadzorczej i Spotdzielni

Mieszkaniowej, podczas obrad Rady Nadzorczej poruszane byly takze sprawy dotyczace m. in.:

A2 4

v

omoéwienia realizowanej inwestycji ,Lazurowe Apartamenty”.
omoéwienia planowanych inwestycji: ,Lazurowe Centrum”; i ,Lazurowa Oaza”.

omowienia skorzystania z dofinansowania w kwestii podjgcia dziatar termomodernizacyjnych
i fotowoltaiki.

Rada Nadzorcza zgodnie z uchwatami podjetymi w dniu 27 kwietnia 2023 r. zarekomendowata

Walnemu Zgromadzeniu podjgcie nastgpujgcych uchwat w sprawach:

»
>
>
>
>
»
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v

zatwierdzenia sprawozdania Zarzadu Spéidzielni z dziatainosci za 2022 rok;

zatwierdzenia sprawozdania finansowego Spétdzielni za 2022 rok;

podziatu nadwyzki bilansowej Spétdzielni za 2022 rok;

udzielenia absolutorium Prezesowi Zarzgdu Spétdzielni Zbigniewowi Gaca-Richter za 2022 rok;
udzielenie absolutorium Cztonkowi Zarzadu Spoétdzieini Dorocie Dolota za 2022 rok;

zatwierdzenia sprawozdania Rady Nadzorczej z dziatalnosci za okres od 01.06.2022 r.
do 28.04.2023 r;

zatwierdzenia wieloletniego Planu Prac Termomodernizacyjnych oraz Montazu Instalacji
Fotowoltaicznych w zasobach Spoétdzielni Mieszkaniowej Lazurowa” w latach 2023-2031;

zaopiniowania zafozen do planu rzeczowo-finansowego na 2024 rok (w tym planu remontéw
na 2024 rok);

oznaczenia najwyzszej sumy zobowigzan, jakg Spoldzieinia moze zaciggnac
w okresie od 01.01.2024 roku do 31.12.2024 roku.

Walne Zgromadzenie w dn. 26. i 27 maja 2023 r. przyjeto wszystkie w/w uchwaty.

T /7
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Podsumowanie

W zwigzku z inwestycjg , Lazurowa Przystaf” uzyskano dodatkowe przychody (zysk) w kwocie
ponad 2,5 min ziotych, ktére zasilty fundusz remontowy, eksploatacje i konserwacje zasobow
Spdldzielni. Inwestycja umozliwita réwniez odpisywanie czeSci kosztéw zwigzanych z biezacg
eksploatacja w ciezar inwestycji, co skutkowalo tym, Zze mieszkancy pilacili mniejsze oplaty
eksploatacyjne.

Podstawowym problemem zwigzanych z biezgcg dziatalnoscig Spéidzielni jest notoryczny wzrost
optat przez dostawcdéw mediow, dotyczy to zwilaszcza dostawcy ciepla — Veolii, co przektada sie
na wzrost miesigcznych optat mieszkaricdw — na co Spéidzielnia nie ma wplywu. Ponadto w tym zakresie
Spétdzielnia nie moze wesprze¢ sie zyskiem z inwestyciji.

Dziatania podejmowane przez Zarzad Spétdzielni, przy wspoipracy z Rada Nadzorcza maja
na celu przede wszystkim dbato$¢ o dobro mieszkaricow naszej Spétdzielni oraz jej dalszy rozwéj
inwestycyjny. Rada Nadzorcza rekomenduje, zatem Walnemu Zgromadzeniu udzielenie za okres
sprawozdawczy absolutorium Prezesowi Zarzadu p. Zbigniewowi Gaca-Richter oraz Cztonkowi
Zarzadu p. Dorocie Dolota.

Podpisy cztonkéw Prezydium Rady Nadzorczej
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Przewgdriczacy RN Wiceprzewodniczacy RN Sekretarz RN
_,’Je y Czyzewz( Marek Owsianko Bernadetta Wozniak
/ /

Warszawa, dn. 18.04.2024 r.
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