Protokél nr 3/2024 r.

z posiedzenia Rady Nadzorczej Spo6ldzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa” z dnia
19 marca 2024 r.

1. Miejsce i czas posiedzenia:
. Siedziba Spétdzielni Mieszkaniowej — ul. Rozlogi 8, Warszawa.

. Obrady rozpoczgto w dniu 19.03.2024 1. o godzinie 19:04 a zakonczono o godzinie
20.50.

II. Obecnos¢:
e W posiedzeniu uczestniczylo trzynastu z pigtnastu cztonkdéw Rady Nadzorczej

w skladzie: Mulinska Barbara, Kussy Izabella, Weclawska Teresa, Socko Krzysztof,
Owsianko Marek, Zalisz Jadwiga, Bernadetta Wozniak, Czyzewski Jerzy, Nestorowicz
Marcin, Snopinski Marek, Agnieszka Grabowska, Gadamska Hanna, Bilifiska Ewa. Liczba
obecnych stanowi kworum do podjecia wigzacych decyzji. Lista obecnosci stanowi zalgcznik

do protokotu.
Dodatkowo w posiedzeniu uczestniczyli:

- Zbigniew Gaca — Richter (Prezes i Czlonek Zarzadu Spéidzielni Mieszkaniowej

2
,Lazurowa’’),

- Dorota Dolota (Glowna Ksiegowa i Czlonek Zarzadu Spoéldzielni Mieszkaniowej

,Lazurowa’’)
- Bohdan Bieganski -Lustrator Zwigzku Rewizyjnego Spotdzielni Mieszkaniowych RP
- Robert Swigtek -Lustrator Zwigzku Rewizyjnego Spétdzielni Mieszkaniowych RP

-Tomasz Przygoda — Przewodniczacy Rady Budynku Lazurowa 12

II1. Prowadzenie obrad i przyje¢cie porzadku obrad:
1



i

9.

Przyj¢to nast¢pujacy porzadek obrad:

Otwarcie zebrania.

Przyjecie porzadku obrad.

Przyjecie protokohu z posiedzenia Rady Nadzorczej nr 2/2024.

Omowienie z lustratorami przeprowadzone;j lustracji z pelnej dziatalnosci
Spoldzielni Mieszkaniowej za okres 01.01.2022 r. — 31.12.2022 r. oraz
dziatalno$ci inwestycyjnej za okres 01.01.2022 r. — 31.12.2022 r. Podjecie
uchwaly w sprawie wnioské6w polustracyjnych z lustracji pelnej
dzialalnosci Spéldzielni za okres od 01.01.2022 r. do 31.12.2022 r. oraz
dzialalnosci inwestycyjnej w okresie od 01.01.2022 r. do 31.12.2022 r.
Podjecie uchwaly w sprawie ustalenia zasad zaliczenia czlonkdéw do
poszczegdlnych cze§ci Walnego Zgromadzenia.

Podjecie uchwaly w sprawie zaakceptowania porzadku obrad Walnego
Zgromadzenia zwolywanego w dwdch cz¢sciach, ktore odbedg si¢ 24 1 25
maja 2024 r.

Informacja w kwestii postgpowan sadowych w przedmiocie optaty za
uzytkowanie wieczyste gruntow.

Omowienie wniosku Zarzadu Parkingu Spotecznego Lazurowa 12/Roztogi
9 oraz stanowiska Zarzadu Spoéldzielni w sprawie sposobu zarzadzania
terenami Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa”.

Omowienie korespondencji skierowanej do Rady Nadzorcze;.

10. Zamknigcie posiedzenia.

Ad pkt 2) Przyjecie porzadku obrad.

Obrady posiedzenia otworzyl Przewodniczgcy Rady Nadzorczej Jerzy Czyzewski.



e Przewodniczacy RN poddat pod glosowanie wniosek: przyje¢cie porzadku obrad. Wniosek
przyjeto, gdzie:

= za przyjeciem wniosku glosowato 12 cztonkéw RN Mulinska Barbara,
Wectawska Teresa, Socko Krzysztof, Owsianko Marek, Zalisz Jadwiga,
Bemadetta Wozniak, Czyzewski Jerzy, Nestorowicz Marcin, Snopinski Marek,

Agnieszka Grabowska, Gadamska Hanna, Biliiska Ewa.
s przeciwko przyjeciu wniosku glosowato 0 czlonkéw RN

% wstrzymalo si¢ od glosowania 0 czlonkéw RN

Ad pkt 3) Przyjecie protokolu z posiedzenia Rady Nadzorczej nr 2/2024.

Przewodniczacy RN poddat pod glosowanie wniosek: przyjecie protokolu nr 2/2024.
Whiosek przyjeto, gdzie:

% za przyjeciem wniosku glosowalo 12 czlonkéw RN Mulinska Barbara,
Weclawska Teresa, Socko Krzysztof, Owsianko Marek, Zalisz Jadwiga,
Bemadetta Wozniak, Czyzewski Jerzy, Nestorowicz Marcin, Snopinski Marek,

Agnieszka Grabowska, Gadamska Hanna, Bilinska Ewa.
% przeciwko przyjeciu wniosku glosowato 0 czlonkéw RN

s wstrzymalo sie od glosowania 0 cztonkéw RN

Ad pkt 4) Omoéwienie z lustratorami przeprowadzonej lustracji z pelnej
dzialalnosci Spéldzielni Mieszkaniowej za okres 01.01.2022 r. — 31.12.2022
r. oraz dzialalno$ci inwestycyjnej za okres 01.01.2022 r. — 31.12.2022 r.
Podjecie uchwaly w sprawie wnioskéw polustracyjnych z lustracji pelnej
dzialalnosci Spoéldzielni za okres od 01.01.2022 r. do 31.12.2022 r. oraz
dzialalnoS$ci inwestycyjnej w okresie od 01.01.2022 r. do 31.12.2022 r.



O godz. 19:11 przyszta Kussy Izabella

Lustratorzy Bohdan Bieganski i Robert Swigtek przedstawili sie¢ czlonkom Rady
Nadzorczej. Lustrator Bogdan Bieganski stwierdzil, iz dzialalno$é lustratoréw byla
oparta na umowie, ktora byla zawarta migdzy spoldzielnia ,,Lazurowa’” a Zwigzkiem
Rewizyjnym Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa”. Lustrator stwierdzit, iz nie b¢dzie
si¢ odwotywat do protokotu z lustracji, ktéry ma bardzo duzo stron, tylko odniesie si¢
do dokumentu podsumowujacego dziatalno$¢ lustracyjng a tym dokumentem jest list
polustracyjny. Zaznaczy! iz chcialby skupi¢ si¢ na kilku istotnych elementach, ktore sg
zawarte w tym lidcie polustracyjny, ktory podsumowuje dzialalno$é¢ lustratorow, ktora
zostala wyrazona w postaci protokotu i na bazie tego co zostalo zawarte w protokole
zostal opracowany list przez Zwiazek Rewizyjny. List polustracyjny jest to dokument
ktéry podsumowuje dzialalno$¢ lustracyjna 1 zawiera jakby samo kwintesencj¢ i
dlatego nie mozna rozpatrywaé dziatalnoéci lustracyjnej w jakim§ oderwaniu od
protokotu. Zaznaczyt, iz ilustracja obejmuje wszystkie dziedziny dziatalnosci
Spoldzielni, czyli:
Organizacja Spoldzielni
Stan prawny gruntow bedacych we wiadaniu Spotdzielni
(i budynkéw z nimi zwigzanych oraz racjonalnos¢ ich wykorzystania).
Sprawy cztonkowskie i dyspozycja lokalami.
Gospodarka zasobami mieszkaniowymi.

Gospodarka remontowa w zasobach mieszkaniowych.

Gospodarka finansowa.

Dziatalno$§¢ inwestycyjna. -

Lustracja byla przeprowadzana na podstawie prowadzonej dziatalnoéci w 2022 roku.
Ustawa méwi o tym, ze Spoéltdzielnie, ktore prowadzg dzialalno$é majg konieczno$é
corocznego poddawania si¢ badaniu lustracyjnemu. Obowiazek taki zrodzit si¢ przez
ustawodawcg w wyniku pewnych perturbacji spétdzielni, kiedy to spéldzielnie
rozpoczynaly dzialalno§¢ inwestycyjna. Wszystkie elementy sktadajace sie na
organizacj¢ Spoldzielni - zardwno statutu spotdzielni i dziatalnoéci organdw, struktury
organizacyjnej (shuzb etatowych) sa prawidlowe. Byt badany réwniez stan gospodarki,

stan prawny gruntéw oraz obiektéw i budynkéw z nimi zwigzanych. Jezeli chodzi o



sprawy czlonkowskie i dyspozycje lokalami nie dostrzezono tutaj zadnych uchybieh w
kontekscie tego w jaki sposéb obshugiwani sa czlonkowie, podpisywanych uméw na
podstawie ktorych osoby staja si¢ czlonkami. Jezeli chodzi o dzial gospodarki zasobami
mieszkaniowymi - tutaj stwierdza si¢ poprzez lustracje, co zostalo udokumentowane
protokolami z wizji lokalnych dbato§¢ spéldzielni o stan zasobéw mieszkaniowych i
dotyczy to zardwno wygladu estetycznego i stanu technicznego a takze
bezpieczenstwa, ktére poprzez monitorowanie ma istotny w dzisiejszych czasach
odzew bo mamy $§wiadomos¢ Ze ten problem staje si¢ powoli powaznym problemem.
To wszystko co do tej pory Spoldzielnia robita, gdzie lustratorzy siggali do
dokumentoéw z poprzedniej lustracji z dziedziny eksploatacji zwigzanych z zasobami to
Spéldzielnia wykazuje ciagly postep i bardzo dobrze, bo tego powinno si¢ oczekiwaé od
dobrze pracujacego zarzadu spoldzielni jak réwniez i calego zespotu pracownikéw.
Nastgpnym dzialem, ktéry byl poddany badaniu lustracyjnemu byla gospodarka
remontowa - wszystkie czynnosci, ktére Spoéldzielnia czynita na rzecz utrzymania we
wlasciwym stanie zasobéw mieszkaniowych. Wszystkie prace, ktore trzeba bylto
wykona¢, ich celowos¢, ich zakres, ich sposob wykonania byly badane i uznano, ze
Spoéldzielnia w sposob wlasciwy postgpowata. Jezeli chodzi o gospodarke finansowa to
uznano, z¢ prowadzona jest w sposOb wiasciwy, gospodarka finansowa jest
prowadzona w sposob rzetelny, bez uchybien, co jest bardzo istotne. Rozliczenia sa
prowadzone odrebnie na poszczegélnych nieruchomosciach w sposéb wlasciwy z
podzialem na koszty i przychody. Oczywiscie roéznice, ktore niekiedy powstajg a
takowe powstaja, sa wyréwnywane decyzjami organu najwyzszego, to znaczy
decyzjami Walnego Zgromadzenia. Takie decyzje zapadaty na walnym zgromadzeniu
w 2023 roku. Ostatnia badana dziedzina to dzialalno§¢ inwestycyjna, ktéra jest
prowadzona od dluzszego czasu i przynosi okreslone efekty rzeczowe i efekty
finansowe. Rzeczowe, ktore daja mozliwos¢ rozbudowy rozwoju spotdzielni Lazurowa
a efekty finansowe to s3 finanse — gdyz koszty inwestycji sg nizsze od przychodow z
tej inwestycji i jezeli roznica jest spozytkowana na potrzeby zasoboéw spoétdzielni na
rzecz cksploatacji, dzialalno§¢ remontows - to jest to bardzo wazne dla czionkdw.
Proces inwestycyjny jest czesto bardzo trudny, wymaga podejmowania wielu decyzji,
ale warto inwestowac. W tej chwili inwestycja jest w obszarze juz zamykania, natomiast

przygotowywane sa nastgpne zadania inwestycyjne przynajmniej trzy zadania i one



takZe w perspektywie przyniosa okre$lone efekty. Ze strony lustratoréw , jak i Zwigzku
Rewizyjnego jest jedno zalecenie, ktére wskazano w liScie polustracyjnym, aby
domena strony internetowej nie byta otwartag w kontekscie dostepu.

Robert Swigtek stwierdzit, iz chodzi o to, zeby w sytuacji kiedy kto$ pozyskat dostep do
strony internetowej i przestaje nagle by¢ cztonkiem, to zeby nie miat dostgpu juz do
uchwal, regulaminéw. Spoéldzielnia ma system, gdzie czlonkowie sprawdzajg swoje
rozliczenia i jest to system spersonalizowany i jest tutaj sugestia, zeby dwa systemy
polaczy¢. Osoby ktore nie sa juz czlonkami nie powinny mie¢ po prostu dostepu do
takich dokumentow, ktore juz ich nie dotycza. Wiadomo, zZe to sg koszty wiec tez nie
ma nacisku, ale docelowo dobrze by bylo, Zeby czlonkowie mieli wszystko w jednym
systemie spersonalizowanym.

Bohdan Bieganski stwierdzil, iz warto wskaza¢, ze w aspekcie windykacji, zarowno
na lokalach mieszkalnych, jak uzytkowych w kontekscie poprzednich lat, patrzac na
wskaznik, to jest element pokazujacy poprawe. Moze to kwotowo wyglada troszeczke
inaczej, gdzie zadluzenia na lokalach mieszkaniowych rosng w poréwnaniu z
poprzednim rokiem, natomiast maleja na lokalach uzytkowych - ale generalnie jak
patrzymy wskaznikowo -czyli oplaty do zadtuzen — to uzyskuje si¢ poprawe w stosunku
do lat poprzednich. Wskazniki te s3 w przedziale wskaznikow najnizszych wéréd
Spoldzielni. Lustrator wyrazit stowa uznania jezeli chodzi o dzialalno§é i
zaangazowanie Zarzadu.

Czyzewski Jerzy zadal pytanie: na stronie 30 protokotu jest zapis, ze rejestr cztonkow
nie zawiera wszystkich danych wskazanych w statucie tzw. liczby zadeklarowanych
udzialéw, wnoszonych udzialéw, wysokosci wkladow budowlanych, czyli jest
niezgodny z postanowieniami Statutu. Przewodniczacy zadal pytanie: co Spoéldzielnia
ma zrobi¢ w tej kwestii?

Robert Swiatek stwierdzil, iz jest rejestr cztonkéw, ktoéry obecnie jest prowadzony w
formie papierowej. Z rozméw z Zarzadem wynika, ze bedzie prowadzony rejestr
elektroniczny i wtedy ten problem zostanie rozwiazany. Spoéldzielnia miata do$¢ duzy
problem ze Statutem na co w zeszlym roku lustracja zwracala uwage, gdyz nie
odpowiadal normom prawnym. Statut zostal poprawiony i przy tym poprawionym
Statucie, trzeba zadba¢ o to, zeby rejestr czlonkdéw zawieral wszystkie wymagane

Statutem dane. Nawigzujac do wniosku w liScie polustracyjnym, aby udostepni¢ komus



dost¢p do dokumentdéw na stronie najpierw trzeba zweryfikowac, czy dana osoba jest
cztonkiem Spéldzielni. O tej kwestii rozmawiano juz od kilu lat, ale sg to kosztowne
rzeczy 1 zaklada si¢, ze przy kolejnej lustracji problem ten bedzie rozwigzany. Bedzie to
réwniez transparentne dla czlonkéw i w momencie kiedy kto$§ przestanie by¢ cztonkiem
Spoldzielni, to nie bedzie moght juz zapoznawaé si¢ z danymi dedykowanymi dla
czionkow. Czlonkowie spoldzielni maja prawo dostepu do takich dokumentéw jak
uchwaly itp. i mogg to pobra¢, ale to nie oznacza, Ze mogg gdzie$ to publikowaé np. na
youtubie. Czlonkowie Spéidzielni maja prawa, ale maja takze obowiazki, ktére nie
musz3 by¢ zapisane w Statucie, ale méwig o tym przepisy Rodo.

e Prezes Zarzadu stwierdzil, ze wigkszo§¢ dokumentoéw jest poskanowana i wszystko
bedzie przechowywane na serwerze. Zapewne bedzie to kwestia miesigca, trwato to
troche, gdyz teczek czlonkowskich jest duzo.

e Lustrator Rober Swiatek stwierdzil, iz pierwsza kwestig jest przygotowanie sytemu, a
nastgpnie wprowadzenie wszystkich danych a to czasami trwa latami, gdyz z kazdej
teczki czlonkowskiej trzeba wybra¢ odpowiednie dokumenty i wprowadzi¢ do systemu.
Najpierw trzeba bylo zmieni¢ statut, aby mozna byty dokonywaé pewnych czynnosci,
bo nie mozna robi¢ operacji, ktore nie sa zapisane w Statucie.

e Prezes Zarzadu stwierdzil, iz jezeli chodzi o dostgp do rdéznych informacji, uchwaty i
sprawozdania i inne dokumenty, to s3 one dostgpne na stronie internetowej. Ponadto
Zarzad wprowadzit aplikacje - platforma wymiany informacji i ona jest naprawde
bardzo nowoczesna jak na warunki spoldzielni, ktéra pozwala na wymiang informacji
we wszystkich dziedzinach dzialalnosci Spoéldzielni, ale niestety na ponad 2 tys.
cztonk6éw hasto dostepu pobrato okoto 200 osob.

e Dorota Dolota stwierdzila, iz poprzez aplikacje mozna skladaé rbézne wnioski,
sprawdzac oplaty eksploatacyjne, zapozna¢ si¢ z dokumentami.

o Czyzewski Jerzy stwierdzil, iz warto ponownie wywiesi¢ informacje o aplikacji na
klatkach budynkow.

O godz. 19:40 sale opuscili lustratorzy.



e Przewodniczacy RN odczytal projekt uchwalty w sprawie przyjecia wnioskow

polustracyjnych z lustracji pelnej dzialalnosci, w tym dziatalnoéci inwestycyjnej
Spoéldzielni Mieszkaniowe]j za okres 01.01.2022 r. —31.12.2022 r.

¢ Przyjeto uchwalg o nastgpujace;j tredci:

Uchwata Nr 3/2024

Rady Nadzorczej Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa” w Warszawie podjeta

w dniu 19 marca 2024 roku w sprawie przyjecia wnioskdw polustracyjnych z

lustracji petnej dziatalnosci, w tym dzialalnosci inwestycyjnej Spétdzielni
Mieszkaniowej za okres 01.01.2022 r. — 31.12.2022 r.

Na podstawie § 49 pkt 7) Statutu Spoétdzielni Mieszkaniowej ,Lazurowa” w

Warszawie, Rada Nadzorcza uchwala, co nastepuije.

Rada Nadzorcza przyjmuje do wiadomosci wnioski polustracyjne z lustracji petnej

dziatalnosci, w tym dziatalnosci inwestycyjnej Spéldzielni Mieszkaniowej za okres

01.01.2022 r. — 31.12.2022 r. zawarte w liScie polustracyjnym, stanowigcym

zatgcznik do niniejszej uchwaty oraz przekazuje walnemu zgromadzeniu celem

rozpatrzenia.

§ 2.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem jej podjecia.

Za przyjeciem uchwaly glosowato:

13 oséb Mulinska Barbara, Kussy Izabella,
Wectawska  Teresa, Socko  Krzysztof,
Owsianko Marek, Zalisz Jadwiga, Bernadetta
Wozniak, Czyzewski Jerzy, Nestorowicz
Marcin, Snopinski  Marek,  Agnieszka



Grabowska, Gadamska Hanna, Bilinska Ewa.

Przeciwko gtosowato 0 osob
Wstrzymato sie od glosowania: 0 oséb
1

Ad pkt 5) Podjecie uchwaly w sprawie ustalenia zasad zaliczenia czlonkéw

do poszczegdlnych czesci Walnego Zgromadzenia.

e Prezes poinformowal, Ze proponuje sig¢, aby Walne Zgromadzenie podobnie jak w
zesztym roku podzieli¢ na czgsci, ze wzgledu na mozliwosci lokalowe, frekwencije
czlonkow. Stwierdzil, iz zebranie statystycznie mies§ci si¢ w dwdch turach na sali
Automobilklub, a jak by bylo jedno zebranie, to mogiby byé problem.

e Prezes stwierdzil, iz przy podziale cztonkéw na WZ brano pod uwage ilo§é budynkéw
1 liczbe czlonkow 1 przy podziale cheiano zachowaé zasade proporcjonalnosci.

e Beata Kossak — Chrzanowska stwierdzila, iz przy podziale czlonkéw na WZ brano
pod uwagg trzy kryteria: liczba czlonkoéw, liczba budynkéw, liczba 0s6b obecnych na
poprzednim WZ. Przy podziale zostala zachowana réwnowarto$¢, jezeli chodzi o
liczbg cztonkéw na poszczegdlnych czesciach WZ.

e Przewodniczacy RN odczytal projekt uchwaly w sprawie ustalenia zasad zaliczenia
cztonkéw do poszczegodlnych czesci Walnego Zgromadzenia

e Przyjeto uchwale o nastgpujacej tresci:

Uchwata Nr 4/2024

Rady Nadzorczej Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa”

podjeta w dniu 19 marca 2024 r. w sprawie ustalenia zasad zaliczenia cztonkéw
do poszczegoinych czesci Walnego Zgromadzenia



Na podstawie § 40 ust. 4) Statutu Spotdzielni Mieszkaniowej ,Lazurowa”, Rada

Nadzorcza uchwala, co nastepuje.

§1.

Do czesci Walnego Zgromadzenia obradujgcego w dniu 24.05.2024 roku (pigtek)

zalicza sie czionkéw Spodldzielni z ulic: Lazurowa 4, Lazurowa 6, Lazurowa 12,

Roztogi 3, Roztogi 4, Rozlogi 7, Sternicza 127, ,,Lazurowe Apartamenty”.

Do czesci Walnego Zgromadzenia obradujgcego w dniu 25.05.2024 roku (sobota)

zalicza sig czionkéw Spoidzielni z ulic: Sternicza 129, Sternicza 131, Roziogi 2,

Roztogi

9,

Rozlogi 6, Rozlogi 9, Lazurowa 2, Lazurowa 2a, Siemiatycka 1.

§ 2.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem jej podjecia.

Za przyjeciem uchwaly gtosowato:

Przeciwko glosowato

Wstrzymato sie od glosowania:

10

13 o0s6b Mulinska Barbara, Kussy Izabella,
Weclawska  Teresa, Solko  Krzysztof,
Owsitanko Marek, Zalisz Jadwiga, Bernadetta
Wozniak, Czyzewski Jerzy, Nestorowicz
Marcin, Snopinski Marek,  Agnieszka

Grabowska, Gadamska Hanna, Biliiska Ewa.

0 oséb

0 oso6b



Ad pkt 6) Podjecie uchwaly w sprawie zaakceptowania porzadku obrad

Walnego Zgromadzenia zwolywanego w dwéch czeséciach, ktére odbeda si¢
24i 25 maja 2024 r.

Przewodniczgcy RN stwierdzit, iz w porzadku obrad WZ sg obowigzkowe punkty

sprawozdawcze.

Prezes Spoldzielni stwierdzil, iz Zarzad myslat o tym, Zeby na walnym zgromadzeniu
zostala ewentualnie podjgta uchwala o mozliwosci zaciggnigcia zobowigzania
w postaci kredytu termomodemizacyjnego ale poniewaz zbieramy pienigdze dopiero
od stycznia tego roku zaréwno na termomodernizacje jak na fotowoltaike, Zarzad
uznal, ze nalezy zgromadzi¢ duzy udzial wlasny (cze$é $rodkdéw przeznaczamy na
prace przygotowawcze typu: wykonanie audytow i rozliczymy to z czionkami
spoldzielni) i wtedy bedziemy znali nasze potrzeby jezeli chodzi o wysokosé kredytu.
Punkt ten zostanie wniesiony na Walnym Zgromadzeniu w roku przeszlym. Jezeli
chodzi o dziatalnos¢ inwestycyjng to te inwestycje, ktére sg w przygotowaniu, badz
w realizacji odbywaja si¢ na podstawie uchwat walnego zgromadzenia, ktore zapadty
w latach wcze$niejszych. Pomimo, ze posiadamy warunki zabudowy na jedno czy
dwa zadania inwestycyjne, to nie widzimy potrzeby aby walne zgromadzenie
zajmowalo si¢ tymi tematami w tym roku. Punkty porzadku na Walne Zgromadzenie

sg standardowe.

Przewodniczacy RN odczytal projekt uchwaly w sprawie zaakceptowania porzadku
obrad Walnego Zgromadzenia zwotywanego w dwoch czesciach, ktore odbeds sie 24
i25 maja 2024 .
Przyjeto uchwale o nastepujacej tresci:

Uchwata Nr 5/2024

Rady Nadzorczej Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa”

podjeta w dniu 19 marca 2024 r. w sprawie zaakceptowania porzadku obrad
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Walnego Zgromadzenia zwolywanego w dwoéch czesciach, ktore odbeda sie

24i 25 maja 2024 r.



Na podstawie § 49 pkt 18) Statutu Spoéldzielni Mieszkaniowe] ,Lazurowa”, Rada

Nadzorcza uchwala, co nastepuje.

§1.

Akceptuje sie porzadek obrad Walnego

Zgromadzenia zwotywanego w dwdch

czes$ciach, ktore odbeda sie w dniach: 24 i 25 maja 2024 r., stanowigcy zatgcznik do

niniejszej uchwaly.

§2.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem jej podjecia.

Za przyjeciem uchwaty glosowato:

Przeciwko gltosowato

Wstrzymalo si¢ od glosowania:

Ad pkt 7) Informacja w kwestii po

13 0sOb Mulinska Barbara, Kussy Izabella,
Socko
Owsianko Marek, Zalisz Jadwiga, Bernadetta

Wectawska  Teresa, Krzysztof,

Wozniak, Czyzewski Jerzy, Nestorowicz

Marcin, Snopinski  Marek, Agnieszka

Grabowska, Gadamska Hanna, Bilinska Ewa.

0 oséb

0 oso6b

stepowan sadowych w przedmiocie

oplaty za uzytkowanie wieczyste gruntéw.

Prezes Zarzadu stwierdzil, iz poniewaz temat Zyje swoim Zyciem na terenie

Spotdzielni- kto§ wystapit o informacje publiczng w tej sprawie i z zamazaniem

danych zostaje to wrzucane do skrzynek i rodzg si¢ legendy o 10 milionowych

zadluZeniach. Stwierdzil, iz Spéldzieln

ia prowadzi dwa postgpowania sagdowe w

zakresie oplat za wieczyste uzytkowanie i1 kancelaria prawna Pana Witolda

12
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Chudzickiego, ktora prowadzi te sprawy przygotowata informacje pisemng w ktérym
opisano co si¢ dzieje, jakie sa wysokosci, mniej wigcej przewidywane terminy
rozpraw. Zarzad stoi na stanowisku. ze podjat postepowanie sadowe z dwoéch
prostych przyczyn: dokumenty obciazajace optatami spéldzielnie byty przygotowane
w sposob nierzetelny, gdyZz urzad nie potrafit wykaza¢ za jaka ilo§¢ metrow
kwadratowych obciaza Spoldzielnig, byly rozbieznoéci z danymi Spéidzielni. Poza
tym - zdaniem Zarzadu to optaty si¢ przedawnily bo to jest ponad 3 lata od momentu
kiedy powinniSmy by¢ oplatami obciazeni. Jest naprawde realna szansa, ze tych optat
po prostu nie bedziemy musieli wnosi¢ i rozliczymy si¢ z czlonkami spétdzielni,
oddamy pienigdze i bedzie po temacie. Oczywi§cie mozna powiedzie¢: co bedzie jak

bedzie odwrotnie? Zarzad ocenia, Ze t3 sprawe wygra.

Czyzewski Jerzy stwierdzil, iz w informacji Mecenasa jest mowa o zaplacie tytutem
oplat za uzytkowanie wieczyste nieruchomoS$ci stanowigcej dziatke o numerze
ewidencyjnym z obrgbu 6-12-06 o lacznej powierzchni 90 634 m2. To jest
9 hektaréw. Méwca stwierdzil, i1 zajrzal do geoportalu 2( ktéry jest urzedowy) i
ongeo.pl 1 dziatka o takim nr i obrebie to jest parking spoleczny Siemiatycka 1.
Dzialka ta ma na portalu okoto 734 metréw, a na drugim portalu okoto 839 metréw.
Obreb 6 -12-06 ma okoto 10 hektaréw na portalu. Méwca zadal pytanie o co w tym
chodzi?

Prezes Zarzadu stwierdzil, iz nie wie o co chodzi, gdyz Spéldzielnia dostata takie
dokumenty obcigzeniowe. W drugiej za$ sprawie jest sytuacja, gdzie Urzad Dzielnicy
obcigzyl Spotdzielni¢ za 8 502 m2 natomiast nasze dziatki wedlug inwentarza, ktory
my prowadzimy i wedlug posiadanych dokumentéw maja 7 328 m2. Nie bedziemy
placi¢ takich zobowigzan, ktorych urzad nie potrafil wyjasnié. Jezeli si¢ obcigza tereny
spoldzielni, to wskazuje si¢ numery dzialek, powierzchni¢. Spoétdzielnia otrzymata
jaka$ ilo§¢ m 2, bez zadnego podziahu i Spotdzielnia jak ma to podzieli¢ na budynki,
jak tym obcigzy¢ cztonkéw? Podobnie byto w okresie kiedy urzad dokonywat wyceny
nieruchomosci i Spoéldzielnia si¢ z tymi wycenami nie zgadzala i ci ktérzy byli w
poprzedniej radzie pamigtaja, ze trzykrotnie odwolaliSmy sie¢ do Samorzadowego

Kolegium Odwotawczego. Oczywiscie mozna si¢ bylo od razu zgodzi¢ na 700 zt za
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metr kwadratowy i sobie to zaplaci¢, ale Spéldzielnia miata prawo si¢ z tym nie

zgodzié.

Czyzewski Jerzy stwierdzil, iz wskazana dziatka to parking Siemiatycka 1 i ma 9
hektaréw.

Prezes stwierdzit iz jak Rada Nadzorcza podejmie decyzjg, zeby zaptacié to
Spoldzielnia ma na rachunku 3, 5 min i jutro moze zaplaci¢ 2 min zi, albo mozna

odda¢ cztonkom za jaki$ czas jak Spoétdzielnia sprawe wygra.

Czyzewski Jerzy stwierdzil, iz jak pracuje urzad dzielnicy to sie na wlasnej skorze

przekonat jak kupowat garaz.

Prezes Zarzadu stwierdzil, iz cz¢$¢ czlonkéw si¢ wyodrgbnita i jest zobowigzana
placi¢ podatek od nieruchomosci samodzielnie jako osoby fizyczne i urzad tego nie
zdejmuje z naszych opfat, czyli jak gdyby zada podwdjnego podatku i Spéidzielnia sie

na takie co$ nie zgadza.

Dorota Dolota stwierdzita iz dlatego osoby wyodrebnione maja w czynszu oplate za
wieczyste uzytkowanie czgsci wspélne budynku, gdyz jak bedzie sprawa w sadzie, to
bedzie powolany biegly, ktory bedzie sprawdzatl sktadniki czynszu. My sadzimy sie
nie za czes$¢ wspolng tylko za budynek, gdzie poszly juz przeksztalcenia. Wezesniej
Pan Prezes mowit o sprawach w SKO, ale nie wspomnial, ze Spoéidzielnia dwie
sprawy wygrala o wysokosci oplaty podniesione;j i jest ona mniejsza, za$ jezeli chodzi
o trzecig dziatke to nie udalo si¢ wygra¢. Dlaczego mamy zaptaci¢ 2-3 mln, jak
mozemy zaplaci¢ tylko 1 mln zi. My wnosiliSmy oplaty wieczystego uzytkowania a
Jjuz przeksztalcenia byly zrobione i oni nam nie zaliczali tego na oplate, ktéra byla w
sadzie i te pisma, ktore kto§ przynidst z urzedu sa nieprawdsg, bo my nie mamy
takiego zadhuzenia jesli chodzi o to co jest tam napisane, to sg nieuregulowane po
pierwsze dziatki, ktore wiednieja w ewidencji, a my mamy scalone i zrobiong
inwentaryzacjg, a po drugie nigdy urzad z nami nie uzgadniat zadnej optaty i Zadnych
dzialek. Stwierdzenie jakiego$ czlonka spotdzielni, ze on ma kogo$ w urzedzie i on
wie wszystko, Ze jest tak czy tak to jest nieprawda i moze zagwarantowaé swoim
majatkiem i swoja osoba, bo tyle lat co my walczymy z Urzedem jesli chodzi o

wieczyste uzytkowanie to nikt tyle nie walczy. Mecenas szczegblowo rozpisal
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wszystko co si¢ toczy, a zreszta w sprawozdaniach finansowych sp6tdzielni sa bardzo
szczegbtowo opisywane w informacji dodatkowej zobowiazania w stosunku do urzedu
z wieczystym uzytkowaniem. W sprawozdaniu jest takze informacja jaki jest
przychéd i jakie sg koszty i jakie sg odniesienia do rozliczenia z mieszkahcami na
kontach przychodowych. Stwierdzita, iz denerwuje ja jak kto§ méwi nieprawde i to,
ze aktualna oplata wynosi 590 tys. zt rocznie to prawda, ale pozostate wskazuje, ze

urzad nie przestrzega zasad Rodo.

Prezes Zarzadu stwierdzil iz Spétdzielnia ma uregulowany stan prawny nieruchomosci
i niewiele Spoldzielni ma tak uregulowany stan prawny nieruchomosci. Do
wszystkiego zrobione s mapy ewidencyjne, okreslone obrgby, okreslone numery
dzialek, okreslone ilosci metrow kwadratowych - wymiary byly dokonywane przez
Geodetow i podziat nieruchomosci jest uzgodniony z Urzgdem Miasta i ze wszystkimi
komoérkami ktére si¢ tym zajmuja. Urzad nas obciaza innymi danymi, niz sg w

ewidencji Spétdzielni.

Tomasz Przygoda zadal pytanie: czy sa lata za ktére w ogéle nie byt odprowadzany

podatek gruntowy z uwagi na to, ze decyzja byla zle wystawiona ?

Dorota Dolota stwierdzila, iz zawsze bylo ptacone. To nie jest ta oplata od ktérej my
si¢ odwolujemy, to jest ta oplata bo spétdzielnia mieszkaniowa zawsze placila nizsze
wieczyste uzytkowanie niz inne spétdzielnie. Zawsze oplata za wieczyste uzytkowanie
byla w granicach 360 tysigcy rocznie cato$¢ -nie ma znaczenia budynek, czy czesé
wspolna - jeszcze zanim nastgpil jakikolwiek podzial. W momencie kiedy nastgpit
podzial i inwentaryzacja i zostaly wydzielone dziatki budowlane pod budynki
mieszkalne, to zostalo to uzgodnione z Urzgdem bardzo szczegdlowo, nawet dostal
urzad od nas w Excelu ewidencje calg jak to ma by¢ wprowadzone. W tym momencie
urzad podniést nam oplatg wieczystego uzytkowania o 200% cofajgc sie wstecz do lat
2014. Wigc ta optata urosla z 360 tys. do 2-3 mln zl. Spotdzielnia odwolala si¢ do
SKO i wygrala dwie sprawy dotyczgce dwoch dziatek i nam obnizono a w stosunku
do trzeciej dziatki niestety nie obniZzono i naliczono odsetki. Za§ w momencie kiedy
przyszia oplata przeksztalceniowa w 2015 roku my zaplaciliémy wszystkie oplaty
przeksztalceniowe i1 oplaty za wieczyste uzytkowanie, ktore urzad nam przesylat na

biezgco, czyli po te 300 000 tys. a p6Zniej po 500 000 tys. dla czesci wspolnych - nie
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za budynki po wydzieleniu. Spér dotyczy tylko tej czeSci, gdzie zostala o 200%
podniesiona oplata, czyli za czg¢s$ci pod budynkami, a nie za cze$¢ wsp6lng. To nie

Jest tak, Ze biezace optaty od 2014, czy 2019 nie sg wnoszone.

Tomasz Przygoda zadal pytanie: za jakie lata jest mowa, jezeli chodzi o oplaty za
czesei pod budynkami?

Dorota Dolota stwierdzita, iz za lata 2014 - 2020.

Tomasz Przygoda zadal pytanie: czy pieniadze ktore my placimy w czynszu za teren
pod budynkami sa gdzie§ odktadane?

Dorota Dolota stwierdzita, iz w sprawozdaniu jest pokazana kwota przychodowa jaka
jest odkladana corocznie z tego co zostanie po oplaceniu biezagcej oplaty. Czeéé
wspolna pod budynkami i czg$¢ wspolna osiedla migdzy budynkami to jest biezgca
oplata wieczystego uzytkowania na dzien dzisiejszy i wynosi okolo 590 tysiecy
rocznie. Rozne s3 oplaty za wieczyste w zalezno$ci od budynku i te optlaty
wystarczajg na oplat¢ roczng wieczystego czg§ci wspdlnych ale nie mozna potaczyé
tej oplaty Zeby ona byla tylko oplatg za czgSci wspdlne poniewaz jest spor do czesdci
pod budynkami i jesli nie bedzie tej oplaty, to moze byé to problem w sadzie,

poniewaz nie bedziemy posiadac takiego skiadnika.

Tomasz Przygoda zadal pytanie: mamy te 6 lat nieplacone i przyjmijmy, ze
przegramy w sadzie i bgdziemy musieli to zaptaci¢, a kazdy budynek ma troche inna
powierzchni¢. Czy wtedy bedzie to dzielone na budynki?

Dorota Dolota stwierdzila, iz jest to podzielone na budynki, budynek wnosi i jest to
ksiggowane na poszczegdlne budynki. Nadptata, ktora byla odkladana wynosi okoto
1, 2 min z}. Stwierdzila, iz nawet jakby Spoéldzielnia przegrala sprawe w sadzie, to nie
sadzi, zeby czlonkowie musieli doptacaé, lecz powinno zostaé to rozliczone w ramach

tego co zostalo zebrane od mieszkancow.

Marcin Nestorowicz stwierdzit, iz mozna by bylo wystosowaé jakie§ pismo

wyjasniajace do mieszkancow.



e Dorota Dolota stwierdzila, iz zaprasza mieszkancow do siebie, jezeli kto§ chce to
wyjasni ta kwesti¢. Dodala, iz Spétdzielnia nie otrzymata pisma do wiadomosci, ktore

jest wrzucane przez kogos kto zamazat dane adresata.

¢ Przewodniczacy RN stwierdzil, iz Urzad wskazuje nieprawidlowe nr dziatki, obrebu i

nieprawidlowg powierzchnig.

e Prezes Zarzadu podkreslit, fakt iz Spoétdzielnia dostala dokumenty na podstawie
ktorych nie placi si¢ takich zobowigzan. Gdyby Urzad nie byl bez winy, to na pewno
w postgpowaniu sagdowym, gdyby urzad chcial zabezpieczy¢ swoje roszczenie to
zrobilby to w trybie nakazowym — zobowigzaliby Spétdzielni¢ do wniesienia kwoty
zabezpieczenia, ktora by lezala w banku w depozycie i czekata na rozstrzygniecie
sprawy. Poniewaz nie maja podstawy, to nie wniesli o zabezpieczenie i bedziemy si¢

z tym s3dzi¢, jak znamy sady i z 10 lat.

® Prezes Zarzadu poinformowal, ze w korespondencji Rady jest pismo czionka z
budynku Rozlogi 9, ktéry si¢ pyta Zarzadu, czy mamy zamiar wykupywaé grunty
takie jak parkingi, drogi. Prezes stwierdzil, iz Spéldzielnia nie bedzie wykupowaé
gruntéw, bo Miasto szuka mozliwosci zarobienia pienigdzy za wszelkg ceng. Tereny
spoldzielni przeznaczone sg albo pod dziatalno$¢ inwestycyjng albo do wspodlnego
uzytkowania. Kazda dzialalno$¢ inwestycyjna przy obecnych przepisach koficzy sie
odrgbng wlasnoscig i jezeli zrobimy centralng cz¢$é osiedla, to mieszkania beda
przedmiotem odrebnej wiasnodci, lokale ustugowe beda przedmiotem odrebne;
wlasnosci i nic ma sensu w tej chwili ponosi¢ z tego tytulu kosztow. Moze w
przyszlosci zrobimy parking wielopoziomowy przy ulicy Lazurowej to i tak on bedzie
przedmiotem odr¢bnej wlasnosci. W zwiazku z tym nie ma co tego wykupowaé i na
sil¢ szukaé mozliwosci wydania pienigdzy. Co nam z tego ze bedziemy wiascicielem
drogi?

Ad pkt 8) Oméwienie wniosku Zarzadu Parkingu Spolecznego Lazurowa
12/Rozlogi 9 oraz stanmowiska Zarzadu Spoéldzielni w sprawie sposobu

zarzadzania terenami

17
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Przewodniczacy RN odczytat pismo l.dz. 710/2024 zarzadu parkingu spolecznego w
sprawie wystapienia Zarzadu Spéidzielni do Zarzadu M.ST. Warszawy o przedhuzenie
decyzji na funkcjonowanie parkingu na kolejne 20 lat.

Czlonkowie RN otrzymali w materialach decyzje na tymczasowe funkcjonowanie

parkingu na okres 20 lat czyli do listopada 2024 roku.

Prezes Zarzadu stwierdzil: decyzja byla wydana na 20 lat i teren zostal przeznaczony
na uzytkowanie w formie parkingu spolecznego. Decyzja wygasa i termin rozbiorki
Jjest wskazany po 26 pazdziernika 2024 roku. Zarzad parkingu wystgpit z wnioskiem
o to, zeby przedtuzy¢, czyli wystapic o przedtuzenie tego sposobu uzytkowania na 20
lat. Uzytkujemy cztery parkingi spoteczne:

Lazurowa 4 - teren uzytkowany bez pozwolenia na uzytkowanie od lat. Toczy sie
postgpowanie sadowe przed Wojewodzkim Inspektorem Nadzoru Budowlanego.
Jestem przekonany ze Wojewodzki Inspektorat Nadzoru Budowlanego podobnie jak
Powiatowy nie wyda zgody na to, Zeby tam funkcjonowatl parking spoleczny bez
odpowiednich urzadzen zabezpieczajacych Srodowisko, czyli lapacze smardw,
kanalizacja itp. Poki co teren o powierzchni 1 842 m 2 na 104 miejsca daje nam
roczny przychéd w kwocie 11 668 zt. Mieszkancy wnoszg stawke 9,35 zt za
stanowisko, pokrywajac koszty wieczystego uzytkowania i podatku od nieruchomosci.
Zadnych innych kosztéw czlonkowie spétdzielni, badz nie cztonkowie korzystajacy z
tych miejsc nie pokrywaja i cztonkowie pozostali nie maja z tego powodu zadnych
przychodow.

Parking Rozlogi 2 - o powierzchni 1 070 m2 tam jest 56 miejsc placi si¢ wedlug

stawki 9, 69 zl za miejsce postojowe 1 wnosi rocznie 6 511,68 zi

Parking Siemiatycka - 1 820 m2, 59 miejsc, stawka 12, 75 , wnosi rocznie kwote
9027 zt.

Parking Lazurowa 12/ Rozlogi 9 - powierzchnia 2 928 m2 na ktorym jest 115 miejsc,
stawka to jest 14,54 zl za metr kwadratowy, co daje rocznie 20 341,20 z1. Razem z
terenu o powierzchni 6 660 m2 do Spéldzielni wplywa rocznie 47 548, 68 zl.

Spoldzielnia na tym nie zarabia nic, ani ztotowki, to sa tylko przerzucane pienigdze na
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pokrycie pewnych kosztéw, a teren jest ogromny, a forma zarzgdzania taka, ze my sie
dowiadujemy jedynie w formie sprawozdan od zarzadu parkingéw spolecznych, raz
na rok albo przy zmianie kto parkuje. Natomiast nie jesteSmy informowani kto ile
ptaci, w jakiej wysokosci do zarzadu spolecznego, jak si¢ zarzad rozlicza, czy kto$
wynajmuje czy nie. SpotkaliSmy si¢ z ogloszeniami, Ze osoby parkujace na przyklad
na parkingu Lazurowal2/Rozlogi 9 dawaty ogtoszenia do réznych portali, proponujgc
wynajem za kwotg¢ rzedu 150 170 zt za miejsce postojowe. Pisaliémy o tym do
zarzadu parkingu, a zarzad parkingu oczekuje od nas informacji kto mégl ogloszenie
zamiesci¢. Uwazamy, ze wykorzystanie terenéw parkingdw spolecznych jest
kompletnie nieracjonalne. Ludzie trzymaja latami stare przyczepy kempingowe,
przyczepy towarowe, rozlatujace si¢ samochody. Zarzady parkingdw spotecznych na
przyktad parkingu Siemiatycka 1, parkingu Lazurowa 4 - to s3 ludzie nawet nie
mieszkajgcy na terenie spéidzielni i zarzadzajg terenami Spoldzielni. Spétdzielnia do
tej pory dziata na podstawie regulaminu, ktéry zostal gdzie$ tam uchwalony 10 lat
temu i poki co tak to funkcjonuje. Parkingi w zarzadzaniu Spotdzielni - sg to parkingi
komercyjne — Lazurowa 6, Sternicza 125/Okrgtowa i1 s3 miejsca postojowe wydzielone
opachotkowane na terenie Spéldzielni. Jest tez parking, ktory przeznaczyliSmy dla
mieszkancéw przede wszystkim budynku Lazurowa 2 i Lazurowa 2A, bo zabrali$my
teren parkingu spotecznego pod inwestycj¢ i przy budynku Szeligowska 10 powstalo
kilkadziesigt micjsc postojowych na ktérych te osoby parkujg. Na parkingu Lazurowa
6 i Sterniczej 125 oplata za miejsce dla cztonkéw spoldzielni wynosi 75 zt za
stanowisko/ miesigc, dla os6b z zewnatrz jest 150 zl. Natomiast jezeli chodzi o oplaty
za miejsca opachotkowane - to sg oplaty wynoszace 50 zl za stanowisko -
w przypadku jezeli osoba nie wniosta kaucji i 30 zl za stanowisko - jezeli osoba
wniosta kaucje. Kaucja to jest pokrycie wybudowania miejsca postojowego i ten
pienigdz jest w Spéldzielni, a w momencie, gdy kto§ opuszcza podpisywana jest
umowa z nowym nabywcom i kaucja jest zwalniana i nastgpca musi wplaci¢ kaucje
albo nie wplaca i placi wyzszg stawke. Z miejsc zarzadzanych przez Spétdzielnic — to
jest znacznie mniejszy teren i zbieramy rocznie 180 000 zt. Jezeli w ten spos6b mamy
prowadzi¢ gospodarke Spétdzielni i Zarzad ma za to odpowiadaé to my nie chcemy
zeby tak bylo, zeby znowu przeznaczy¢ 6 600 m2 terenu na kolejne 20 lat na

tymczasowy parking. Zarzad rozumie potrzeby mieszkancoéw i absolutnie nie chce
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rujnowaé tego ukladu ale uwaza, ze pigcioletni okres przedtuzenia uzytkowania tego
terenu w dotychczasowej formie to nie jest rozwigzanie niesprawiedliwe - umozliwia
funkcjonowanie tego terenu tak jak jest, a jakie beds plany Spoéldzielni w

perspektywie wielu lat-nie wiadomo.

Przewodniczacy RN stwierdzil, iz nie wiadomo jaka bedzie decyzja urzedu, czy nie
bedzie chcial, aby za kilka lat dostosowaé parking do wymogdéw wynikajacych z

przepisow.

Prezes Zarzadu stwierdzil, iz jezeli kto$ nie siedzi w procesach budowlanych to nie
wie jakie s3 warunki techniczne do projektowania. W 2004 roku to mozna bylo sobie
na podstawie byle jakiego projektu uzyska¢ decyzj¢ na tymczasowe parkingi. Teraz
jak bedziemy wystgpowaé to musimy ponownie zrobi¢ projekt budowlany, w ktérym
begdg musiaty by¢ zrobione wszystkie kwestie zwigzane z ochrong $rodowiska, czyli
pewnie trzeba bedzie ponies¢ naklady, zeby teren doprowadzi¢ do uzytkowania w
okreslonej formie. Moéwca stwierdzil: Zarzad taki wniosek zlozy, natomiast do
panstwa decyzji zostawia, czy chcecie pafstwo w dalszym ciggu, zeby tereny
spoldzielni byly uzytkowane w ten sposoéb. Uwazam, Ze to jest nieracjonalne

gospodarowanie ogromnymi terenami Spotdzielni.

Gadamska Hanna stwierdzila, iz nie moze by¢ tak, Ze jest pewna grupa czlonkéw,

ktora jest uprzywilejowana.

Weclawska Teresa stwierdzita, iz kupujac mieszkanie na osiedlu, zaplacita rowniez za
miejsce postojowe i kiedy wyjechata na kilka lat za granice, okazalo si¢, ze na jej
miejscu parkingowym powstal parking spoleczny i nie miata zadnego prawa do
miejsca na tym parkingu. Gdzie tutaj jest sprawiedliwo$¢ ? Obecnie wynajmuje na
parkingu komercyjnym, a s3 osoby, ktére maja miejsce na parkingu spolecznym, ktore

odnajmuja miejsca.

Przygoda Tomasz stwierdzil, iz: jezeli chodzi o parking na Lazurowej, to projekt,
opracowanie projektowe, uzyskanie pozwolenia na budowe, wykonanie wszystkich
prac budowlanych nie pokryla Spoldzielnia, tylko pokryli wiasciciele miejsc.
Pewnie w tej chwili jakby przeliczy¢ to pewnie by to bylo okoto 20 000 tys. zt na

dzisiejsze pienigdze. Nie mozemy za bardzo tego porownywal, bo te wszystkie
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miejsca byly oplacone, byly wykonane fizycznie przez wiadcicieli. Zglosili$émy si¢ do
Panstwa z prosbg o to zeby nie trzeba bylo rozbiera¢ tego parkingu i zeby jak
najszybciej zglosi¢ si¢ do urzedu z mozliwoscia przedluzenia. Co do teorii olejaczy,

separatoroéw itp., to jest to parking, ktory jest zwirowy i takich wymagan nie ma.

Czyzewski Jerzy stwierdzil, iz 20 tys. zt to koszt projektu i pozwolenia na budowe , a

gdzie jeszcze koszt wybudowania. Parking zwirowy trzeba m.in. zdrenowa itp.

Tomasz Przygoda stwierdzil, iz wszystko naprawde zalezy od tego jak podejdzie to
tego urzad. Parking jest parkingiem Zzwirowym i jak chciano by obliczy¢ ile wody
trzeba by bylo odprowadzi¢ z tego parkingu - to z parkingéw zwirowych liczy sie
okolo 15% opadéw. Czyli wszystko idzie do gruntu. Wczoraj rozmawial z Panig
Sktodowskg i wszystkie osoby, ktére zgtosity si¢ dwa lata temu uzyskaly miejsca
postojowe i jezeli kto§ ma taka informacjg, Zze kto§ podnajmuje to porozmawia z Panig
Ewa, bo w uchwale parkingu jest zapis, ze w sytuacji podnajmowania osoba traci
miejsce. Nie placila za parking Spoldzielnia, tylko osoby ktore sa wlascicielami i

eksploatujemy miejsca caty czas.

Owsianko Marek stwierdzil, iz wklad si¢ juz zwrdcit, bo osoby korzystaly z miejsc

przez 20 lat. Grunt jest Spéldzielni i osoby parkujace nie sa wlascicielami gruntu.

Prezes Zarzadu stwierdzil, iz nie chodzi o to, Zeby zabra¢ parking, ale przeznaczanie
terenu na obiekt tymczasowy na kolejne 20 lat to to jest wyjatkowa rozrzutno§é
Spoéldzielni.

Socko Krzysztof stwierdzil, iz widzi, ze Spoldzielnia szuka pieni¢dzy.

Prezes Zarzadu stwierdzil, iz jest to prywatny majatek wszystkich czlonkow,
niezaleznie od tego, ze kto§ tam kiedys si¢ zgodzil, Zze czegé¢ cztonkdéw mozecie sobie
z tego terenu korzystac. Jezeli jedni cztonkowie za takie same dobro placg 70 zt a inni

cztonkowie placa 9 czy 15 zl to nie widzi zadnej zasady i zadnej sprawiedliwosci.

Tomasz Przygoda zadal pytanie: jesli bedzie pomysl, zeby podniesé te stawki, to czy

zostang zwrocone koszty ktoére byly poniesione na wybudowanie ?

Przewodniczacy RN stwierdzil, iz poniesione koszty sie juz zamortyzowaty.
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Prezes Zarzadu stwierdzit, iz osoby parkujace na parkingach spolecznych widzg tylko
swoj interes, a Prezes musi dbaé o interes wszystkich czlonkéw. Prezes stwierdzit, iz
Spétdzielnia wystapi do Urzedu, kwestia jest tylko na ile wystepujemy czy na 5 lat,
czy 10 lat, czy 20?

Bilifiska Ewa zadata pytanie? Czy nie moze by¢ tak, zeby parkingami spolecznymi
zarzadzata Spéldzielnia na zasadach jak inne parkingi? Bo tutaj jest jaki§ widoczny
fenomen ekonomiczny. 20 lat temu zostat poniesiony koszt przez pewna grupe oséb i
przez 20 lat czerpig z tego zyski, gdyz placa prawie za darmo, bo jakby miat wynajaé
miejsce to by zaptaci¢ 100, czy 200 z1,

Agnieszka Grabowska stwierdzita, iz trzeba patrze¢ szeroko i byly sygnaly od
mieszkancéw takiego poczucia niesprawiedliwosci, bo jak kto§ ma trudnoéé z

zaparkowaniem i szuka miejsca, a inna osoba placi grosze za miejsce postojowe.

Tomasz Przygoda stwierdzil, iz Spotdzielnia zabrala miejsce, gdyz przy wjezdzie do

Inferno od ulicy Lazurowej postawiono blokady, ktore sa czeéciowo nieuzywane.

Prezes Zarzadu stwierdzil: jeZeli chodzi o miejsca postojowe przy Inferno, to osoby
tam placg 50 zt za miejsce. Przy parkingu Lazurowa 6, gdzie byta otwarta przestrzen,
po drugiej stronie jest duza inwestycja i tam rzadko kto z naszej spétdzielni parkowat
tylko parkowali robotnicy sasiednich budéw. Oczywiscie nikt nie interweniowat z
czlonkow, tylko do  spéldzielni  byly pretensje. Chcieliémy uporzadkowad,
ogrodziliSmy i aktualnie wiadomo kto parkuje i kto wnosi oplaty. Cze$é czlonkéw
Spoldzielni i mieszkaficow budynku przed Lazurowa 12/Rozlogi 9 zwrdcila sig,
ze chcieliby mie¢ wydzielone miejsca parkingowe i Spotdzielnia postawila pacholki i

ludzie korzystaja.
Tomasz Przygoda zadat pytanie: czyli mozna wystgpowaé 0 wynajem tych miejsc?

Prezes Zarzadu stwierdzil, iz oczywiscie jezeli tylko si¢ zwolnig. Stwierdzit, iz nikt go
nie przekona do tego, ze jest jakas$ jakakolwiek sprawiedliwo§¢ we wnoszeniu optaty
przez czgs¢ czlonk6w na poziomie 9, 35 zi, czy 14, 74 zl oraz przez pozostalych
czlonk6w tez na terenach spoldzielni, czyli na swojej wlasnoéci optat w kwocie 75 zt,

czy 50.



Marcin Nestorowicz stwierdzil: dlaczego nie mozemy podnie$¢ optaty? Ja jestem
uzytkownikiem parkingu spotecznego i jestem w stanie ponie$¢ koszty jak inni
czionkowie Spoldzielni. Zaznaczyl, iz jest za tym, Zeby parkingi zarabialy. Jezeli

kogos nie bedzie sta¢ na miejsce, to zrezygnuje i kto§ inny wynajmie.

Agnieszka Grabowska stwierdzila, iz trzeba urealni¢ kwotg za wynajem na parkingach

spolecznych do kwoty parkingéw zarzadzanych przez Spétdzielnie.

Prezes Zarzadu stwierdzil, iz nikt nikomu nie chce zabiera¢ parkingdéw, trzeba
wprowadzi¢ regulamin, racjonalng oplat¢ pokrywajaca koszty i eksploatacje. Trzeba
pamigta¢ o tym, ze czlonek Spoldzielni majacy takie same prawa jak wszyscy
czltonkowie zlozyl do Rady Nadzorczej pismo, Ze tereny Spoéldzielni nie s3

wykorzystywane racjonalnie.

Prezes Zarzadu stwierdzil, iz s3 komisje i proponujg, aby spotkaly si¢ z zarzagdami
parking6bw spolecznych, ustalily oplate na racjonalnym poziomie. Rada podejmie

uchwale, a Zarzad wprowadzi w Zycie i sprawa jest prosta.

Tomasz Przygoda stwierdzil, iz zgadza si¢ z Panem Prezesem, ale prosba jest aby jak

najszybciej wystapi¢ do urzedu o przedhuzenie funkcjonowania parkingu.

Ad pkt 9) Omowienie korespondencji skierowanej do Rady Nadzorczej.
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Przewodniczacy Rady Nadzorczej odczytal pismo 1.dz. 955/2024 w ktérym czlonek
Spotdzielni wystosowal pytanie, czy Spéldzielnia zamierza wykupowaé tereny, ktére
s W wieczystym uzytkowaniu, w Swietle ustawy o gospodarowaniu

nieruchomog$ciami.

Prezes Zarzadu poinformowat, ze Zarzad nie zamierza wykupowa¢ terendw, gdyz nie
sg wyrazne okre§lone zasady — np. ostania wycena jest z 2018 roku. Spéldzielnia ma
ponad 15 hektarow, 3,5 tysiaca jest pod budynkami mieszkalnymi, to jest ponad 11
hektaréw i trzeba przeliczy¢ to razy 700 zt (wycena z 2018 rok). Oczywiscie jak
bySmy zlozyli wniosek o wykup cena wzrostaby pewnie do kwoty 1200 zt za m2 i



wyszla by ogromna kwota. Nawet z bonifikata to beda bardzo duze pienigdze.
Stwierdzit: i co z tej wlasnos$ci bedzie miata Spétdzielnia?

Ustalono, ze Komisje zorganizuja spotkanie z parkingami spolecznymi.

Ad pkt 10) Zamkniecie obrad.

¢ Przewodniczacy RN oglosit zamknigcie posiedzenia o godzinie 20:50.

Na tym protokol posiedzenia Rady Nadzorczej z dnia 19.03.2024 r. zakoficzono.

/sporzadzita/

Beata Kossak — Chrzanowska

Zaakceptowali: 7/ L
- } ! 5
........... l,*aq-ﬁ
V-ce Przewodniczacy Rady Nadzorczej Przewddniczﬁqcy Rady Nadzorczej
(Marek Owsianko) (Jerzy Czyzewski)
Zataczniki:

- zal. nr 1 — lista obecnos$ci na posiedzeniu cztonkéw RN.
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zal. nr 2 — Uchwala Nr 3/2024 Rady Nadzorczej Spoldzielni Mieszkaniowej ,Lazurowa” w
Warszawie podjeta w dniu 19 marca 2024 roku w sprawie przyjecia wnioskow polustracyjnych z
lustracji pelnej dziatalnosci, w tym dzialalnosci inwestycyjnej Spotdzielni Mieszkaniowej za okres
01.01.2022r.—-31.12.2022 1.

zal. nr 3 -Uchwala Nr 4/2024 Rady Nadzorczej Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa” podjeta w
dniu 19 marca 2024 r. w sprawie ustalenia zasad zaliczenia czlonkéw do poszczegdlnych czesci
Walnego Zgromadzenia

zal. nr 4 — Uchwala Nr 5/2024 Rady Nadzorczej Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa” podjeta w
dnin 19 marca 2024 r. w sprawie zaakceptowania porzadku obrad Walnego Zgromadzenia
zwolywanego w dwoch czgsciach, ktére odbeda si¢ 24 1 25 maja 2024 r.
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