h Zatgcznik do uchwaty nr 11/2025 Rady Nadzorczej z dnia 19.03.2025 .

SPOEDZIELNIA MIESZKANIOWA

LAZUROWA

REGULAMIN PORZADKU DOMOWEGO | UZYTKOWANIA LOKALI
W SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ "LAZUROWA" W WARSZAWIE

zwanej dalej: Spotdzielniqg.

Budynki, ich otoczenie oraz wszelkie urzgdzenia na terenie Spétdzielni sq dobrem wspdinym
cztonkdw Spoétdzielni, ktdre nalezy otaczac troskliwq opiekq i utrzymywadé na odpowiednim
poziomie fechnicznym i estetycznym. Mieszkaicy majq obowiqzek wspdtdziatac w tym
zakresie z organami Spotdzielni oraz przestrzegac zasad wspodtzycia mieszkancow.

Postanowienia regulaminu majq na celu ochrone mienia spdétdzielczego, utrzymanie
bezpieczenstwa, higieny i estetyki budynkéw wraz z ich otoczeniem. Przepisy regulaminu
okreslajq prawa i obowiqzki Cztonkéw Spdtdzielni, wszystkich mieszkancdéw oraz stuib
Spotdzielni.

POSTANOWIENIA OGOLNE

§1
llekro¢ w niniejszym regulaminie mowa jest o:
1. uzytkowniku lokalu — rozumie sie przez osobe ktdrej przystuguje spdtdzielcze
witasnosciowe prawo do lokalu lub prawo odrebnej wtasnosci lokalu, najemce lokalu, osobe
vzytkujgcq lokal bez tytutu prawnego;
2. lokalu - rozumie sie przez to zardwno lokal mieszkalny, jak i uzytkowy oraz przynalezng
do niego piwnice lub inne pomieszczenia uzytkowe, przeznaczone do wytqcznego
korzystania przez uzytkownika;
3. mieszkahcu ~ rozumie sie przez to kazdg osobe zamieszkatg w zasobach
zarzgdzanych przez Spoétdzielnie.

§2
1. Przepisy Regulaminu okreslajqg obowigzki Spdétdzielni i uzytkownikdw lokali, ktdrzy
odpowiedzialni sq za przestrzeganie niniejszego regulaminu takze przez osoby, ktdrych
prawa reprezentujq tj. cztonkdw rodziny, domownikéw, najemcdw, gosciitp. w zakresie:

Q) formy kontaktu, informaciji i ogtoszen,

b) utrzymywania w nalezytym stanie zasobdéw Spdtdzielni,
c) remontdw lokali,

d) bezpieczehstwa przeciwpozarowego,

e) posiadania zwierzqt.

2. Oddziatywania z lokali na nieruchomos$¢ wspding (nieprzyjemne zapachy, hatos,
rozpylanie substancii z lokali na czgdci wspdine itp.) sg niedozwolone, o ile przekraczajg
przecietng norme lub wynikajq ze sprzecznego z przeznaczeniem
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spoteczno-gospodarczym wykorzystania lokalu lub cechuje je znaczna ucigzliwoéé dia
mieszkancdw budynku lub lokali sgsiadujgcych z lokalem, z ktérego pochodzg
oddziatywania.

3. Na tferenie zasobdw Spdtdzielni cisza nocna obowiqzuje w godz.: 22:00 - 4:00.
Niezaleznie od ciszy nocnej, w obrebie budynkdw i na terenie osiedla nalezy ograniczad
zbedne i nadmierne hatasy (w tym TV, radia, instrumenty muzyczne, silniki samochodowe
i motorowe).

4, Obowigzkiem uzytkownika lokalu jest udzielanie sobie wzajemnej pomocy i nie
zaktodcanie spokoju sgsiadom. Mieszkancy powinni dgzy¢ do zgodnego wspdtzycia, unikania
sytuacji konfliktowych, powodujgcych nieporozumienia i spory sqsiedzkie oraz przejawiad
zyczliwy i taktowny stosunek do wspdtmieszkancdw.

5. Spory i nieporozumienia migdzy cztonkami Spdtdzielni wymagajgce mediacii lub
rozstrzygniecia mogq by¢ rozpatrywane przez Rade Budynku.

FORMY KONTAKTU, INFORMACJI | OGLOSZEN

§3

1. Spotdzielnia powiadamia uzytkownikdw lokali o wszelkich sprawach dotyczgeych
ogdotu uzytkownikdw lokali (np. terminy odczytdédw urzgdzeh pomiarowych, podzielnikéw
ciepta, przeglgddw technicznych, rozpoczecia i zakonczenia robdt budowlanych,
harmonogramu wywozu tzw. gaobarytow przez MPO oraz w innych sprawach
dotyczgcych ogdtu uzytkownikdw) poprzez: wywieszanie ogtoszehh na tablicach
informacyjnych w klatkach schodowych, na drzwiach wejsciowych do klatek
schodowych, stronie internetowej Spbtdzielni. Korespondencija przekazana do skrzynek
pocztowych fraktowana jest jako skutecznie doreczona.

2. Spdétdzielnia nie ma obowigzku indywidualnego powiadamiania o zamiarze
dokonywania w/w czynnosci. W przypadku dtuiszej nieobecnosci, uzytkownik
zobowiqgzany jest do wyznaczenia osoby odpowiedzialnej za udostepnienie lokalu w
czasie jego nieobecnosci, na wypadek zaistnienia okolicznosci wymienionych w
Regulaminie.

3. W  przypadku pozaru, nagtych awari lub  zagrozenia bezpieczehstwa
w budynkach lub na terenie Spdtdzielni - cztonek Spodtdzielni i uzytkownicy lokali
uzytkowych obowigzani sq zawiadomi¢ o tym odpowiednie stuzby alarmowe
i techniczne. Numery telefondw miejskich oraz wtasciwych stuzb podane sg w informaci
wywieszonej na klatkach schodowych.

4, Kazdy z mieszkahcédw i uzytkownikéw obowigzany jest:

Q) powiadomi¢ o wszelkich uszkodzeniach i awariach instalacjiwodno-kanalizacyjne;,
c.0., gazowej Spotdzielnie lub catodobowe pogotowie techniczne Spdtdzielni,

b) udostepni¢ lokal, w terminie uzgodnionym ze Spdétdzielnig, w celu usuniecia awarii,

przeprowadzenia niezbednych czynnosci kontrolnych, bgdz tez wykonania prac
remontowych lub zabezpieczajgcych. Szczegdtowe zasady okredla zatgeznik do
uchwaty Zarzgdu nr 12/2017 z dnia 28.04.2017 r. - ,,Zasady postepowania w sprawie
vdostepniania lokali na zgdanie Spdtdzielni oraz postepowania w razie zaistnienia
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okolicznosci zagrozajacych powstaniem szkody w mieniu Spétdzielni lub jej
cztonkdw w Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Lazurowa” w Warszawie.

UTRZYMANIE W NALEZYTYM STANIE LOKALI | ZASOBOW SPOLDZIELNI

§4
1. Spoétdzielnia zobowigzana jest do:

Q) Obstugi instalacji w czesci wspdinej. Czynnoéci te wykonujg wytgcznie osoby
uprawnione na mocy odpowiednich przepisdw prawa lub zajmujgce sie ich obstugq, na
podstawie upowaznienia wydanego przez Spdtdzielnie. Wchodzenie oséb nieuprawnionych
do pomieszczehh technicznych oraz samowolne ingerowanie w instalacje i urzgdzenia
stanowigce cze$¢ wspding jest niedozwolone. Jezeli ingerencja w instalacje lub urzgdzenia,
niestanowigce czesci wspdinej, moze wptywaé na czgdc wspding, uzytkownik lokalu jest
zobowigzany do zgtoszenia takiej ingerenciji do Spdtdzielni pod rygorem obcigzenia go
kosztami napraw instalacji/urzadzen stanowigcej czesc wspding.

b) Labezpieczenia normatywnego ogrzewania lokali w okresie grzewczym,
zas w wypadku zaktbécerh w dostawach energii cieplnej, elekirycznej, wody lub gazu,
interweniowania u wtasciwych podmiotéw odpowiedzialnych za ich dostawy,
c) Dbania o witasciwy stan techniczny budynkéw, w tym urzgdzeh ochrony ppoz. i
terendw zarzgdzanych przez Spétdzielnie oraz pomieszczen wspdlnego uzytku, jak: korytarze,
klatki schodowe, dzwigi. korytarze piwniczne, pralnie, suszarnie, wdzkownie, rowerowanie,
place do zabaw.

2. Pracownicy Spétdzielni lub osoby upowaznione przez Spétdzielnie uprawnione sq do:

a) kontrolowania urzadzeh i instalacji oraz  ogdlnego stanu  technicznego
i sanitarnego lokali,
b) sprawdzania stanu bezpieczehstwa pozarowego,
c) dokonywania odczytdw urzgdzeh pomiarowych w lokalu.
3. Uzytkownicy lokali zobowigzani sq do bezwzglednego udostepnienia lokali w w/w
celach.
§5
1. Lokal moze by¢ uzytkowany wytgcznie zgodnie z jego przeznaczeniem.
2. W lokalu mieszkalnym dopuszcza sie prowadzenie dziatalnosci gospodarczej. Nie

mozna jednak czyni¢ ze swego prawa do lokalu uzytku, ktéry byt by sprzeczny z jego
przeznaczeniem lub zasadami wspotzycia spotecznego i porzadku. Wykonywanie w lokalu
mieszkalnym czynnosci produkcyjnych, rzemiesiniczych lub innych wigzgcych sie ze zmiang
funkgcji catosci lokalu mieszkalnego lub jego czesci jest niedozwolone.

3. Przy objeciu lokalu przez najemce sporzadzany jest protokdt zdawczo - odbiorczy.
Protokdt ten podpisuje najemca lokalu i przedstawiciel Spétdzielni.
4. W protokole okresla sie rodzqj i liczbe pomieszczeh, ich powierzchnie oraz stan

techniczny. Protokdt zawiera réwniez wykaz gospodarczych pomieszczeh pomochniczych
np. piwnice.

5. W przypadku nie uzgodnienia fresci protokotu, a w szczegdlnosci powstania
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rozbieznosci, sprawe rozpatruje komisja powotana przez Spdtdzielnie.
6. Za dodatkowe pomieszczenia uzytkowane przez uzytkownika nalezy pobieraé optaty
ustalone przez Rade Nadzorczg Spdtdzielni.

§6

1. Uzytkownik lokalu jest zobowigzany do ztozenia do Spétdzieini wypetnionego
formularza kontaktowego zawierajgcego dane kontaktowe, informacje o iloéci osdb
zamieszkatych lub inne niezbgedne do prawidtowego zarzgdzania przez Spétdzielnie
informacje, a takze niezwtocznie informowac o wszelkich zmianach powyzszych danych, z
zastrzezeniem skutkdw prawnych wtasciwych dla ztozenia danych niezgodnych z prawda.
2. Z uwagi ha ewentualno$¢ zaistnienia awarii w mieszkaniach w czasie nieobecnosci
mieszkahcdw i koniecznosci jej usuniecia, zaleca sie aby uzytkownicy mieszkan informowali
Spétdzielnie w przypadku przewidywanej dtuzszej nieobecnosci oraz przekazywali numer
telefonu kontaktowego do osoby opiekujqcej sie w danym czasie lokalem. W przypadku
braku takiej informacji stosuje sie zasady okreSlone art.é! ustawy o spdtdzielniach
mieszkaniowych.

CzYSTOSC | PORZADEK

§7

1. Do obowigzkdw uzytkownika lokalu nalezy:

a) Na zgdanie Spoétdzielni zezwoli¢ na wstep do swojego lokalu, jezeli jest to niezbedne do
przeprowadzenia konserwacii, remontu albo usuniecia awari w nieruchomosci
wspdlnej, a takze w celu wyposazenia budynku, jego czesci lub innych lokali w
dodatkowe instalacje.

b) utrzymanie w czystosci lokalu, balkonu/loggii, tarasu oraz pomieszczeh przynaleznych
(piwnic), oraz trawnikdw, drzew, krzewdw, chodnikdw, parkingdw, drég osiedlowych,
urzqdzen zabawowych i innych urzqadzen rekreacyjnych,

c) przestrzeganie porzqdku i czystosci na klatkach schodowych, korytarzach,
w piwnicach, przy zsypach, w pomieszczeniach przeznaczonych do wspdlnego uzytku
mieszkahcdw, suszarniach, pomieszczeniach na rowery, kabin diwigdw i na terenie
osiedla,

d) vutrzymanie w czystosci drzwi wejsciowych do lokalu od strony klatki schodowe;
(korytarza), usuwanie Smieci i zanieczyszczeh gromadzgcych sie pod wycieraczkami
przy drzwiach wejsciowych do lokalu,

e) w okresie zimowym uzytkownicy powinni zabezpieczaé lokale i klatki schodowe przed
ufratq ciepta m. in. poprzez zamykanie okien na klatkach schodowych i w innych
pomieszczeniach przynaleznych oraz drzwi wejsciowych do budynku. Obowigzkiem
uzytkownika lokalu jest nalezyte troszczenie i zabezpieczenie lokali oraz czeéci wspdlnych
nieruchomosci przed utratq ciepta. W okresie Zzimowym nalezy zamykaé wszystkie okna
i drzwi (wietrzyé wowcezas, gdy zachodzi koniecznos$é i przy zamknietych zaworach
grzejnikowych),

f) trwatego oznakowania numeru lokalu mieszkalnego.
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2. Uzytkownicy lokali uzytkowych obowiqgzani sq takze utrzymaé w porzgdku i czystosci
wejscia do lokalu na powierzchni ustalonej ze Spotdzielnia.

3. W sprawach dotyczgcych porzadku, czystosci, zabezpieczenia przeciwpozarowego,
przedstawiciele Spdétdzielni majg prawo do wydawania uzytkownikom lokali zaleceh w
ramach obowigzujgcego prawa, ktdrym  uzytkownicy lokali  obowigzani  sg
podporzgdkowac.

4, Zabrania sie hodowli zwierzat w lokalach mieszkalnych.

5. O pojawieniu sig gryzoni i robactwa w piwnicach lub klatkach schodowych lub w innych
czesciach wspdlnych nalezy niezwtocznie powiadomic Spdtdzielnie. Niszczenie gryzoni,
robactwa i insektéw w lokalu nalezy do obowigzkdw uzytkownika lokalu na wiasny koszt.

6. W razie stwierdzenia, Ze stan techniczny lub sanitarny lokalu jest niezgodny z
obowigzujacymi przepisami, Spétdzielnia moze wezwaé  uzytkownika lokalu do
doprowadzenia lokalu do nalezytego stanu, wyznaczajgc stosowny termin.

§8
1. Ze wzgledu na mozliwosé przerw w dostawach wody, zawory czerpalne (krany,
baterie) wodociggowe powinny by¢ zawsze zamkniete, a odptywy z urzgdzen sanitarnych
(wanny, umywalki, zlewozmywaki i brodziki ) winny by¢ zawsze otwarte i drozne.
2. Wszelkie naprawy i przerdbki instalacji elekirycznej czy gazowej w lokalach
mieszkalnych i uzytkowych mogq przeprowadzi¢ jedynie uprawnieni wykonawcy za
zgodq Spoétdzielni.
3. W przypadku stwierdzenia ulatniania sie gazu nalezy natychmiast zamkngé zawdr
doptywu gazu np. przy kuchence, po czym powiadomi¢ o nieszczelnosci instalacji gazowej
Spdtdzielnie (w godzinach pracy) lub poza godzinami pracy pogotowie gazowe.
4, Wszyscy uzytkownicy i mieszkancy zobowigzani sg aktywnie przeciwdziataé
przypadkom kradziezy, zniszczenh, wandalizmu wspdinego mienia i zgtaszaé te przypadki na
Policje, do Strazy Miejskiej i do Spdtdzielni.
5. Wytgczaé swiatta w pomieszczeniach ogdinego uzytku po ich opuszczeniu.

6. Dzieci powinny bawi¢ sie na placu zabaw lub miejscach dla dzieci lub
w innych miejscach na ten cel przeznaczonych. Nalezy przestrzegaé, aby dzieci nie bawity
sie obok $mietnikdw, na klatkach schodowych, w kabinach dzwigdw lub w korytarzach
piwnic lub w innych pomieszczeniach przeznaczonych do wspdlnego korzystania
(pomieszczeh na rowery, suszarni, wézkowni). Za niewtasciwe zachowanie sie dzieci jak:
hatasowanie, brudzenie scian i elewacii, niszczenie zielehcdw, drzew i krzewdw, urzqdzen,
instalacji, dzwigdw ifp. odpowiadajg rodzice Iub ich prawni opiekunowie.
Za szkody wyrzgdzone przez nieletnie dzieci odpowiedzialnosé ponoszg rodzice.

§9

1. Niedopuszczalne jest:

a) przechowywanie na balkonach i loggiach przedmiotdw oszpecajgcych wyglad

budynku i materiatdw tatwopalnych lub substancji niebezpiecznych,
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b) trzepanie i czyszczenie dywandw, poscieli, Scierek itp. z okien, na balkonach, loggiach,
w klatkach schodowych,

¢) wyrzucanie jakichkolwiek przedmiotéw przez okna i balkony, wyrzucanie do urzadzeh
sanitarnych  (toalet, umywalek, zZlewozmywakdw itp.) przedmiotéw mogacych
spowodowac zapchanie rur kanalizacyjnych. Uzytkownicy lokali powodujgey takie
zapchanie sqg za to odpowiedzialni materialnie.

d) S$mieci i odpadki nalezy wynosi¢ do pojemnikédw umieszczonych w komorach
zsypowych lub altanach Smietnikowych. Stosowac sie do zasad segregaciji $mieci.

e) zabrania sie wystawiania $mieci na klatke schodowaq, korytarz lub przed komore
zsypowaq lub altane smietnikowq.

f)  przedmioty wielkogabarytowe np. meble, nalezy znies¢ do miejsc wyznaczonych lub
wskazanych przez Spétdzielnie. Do gabarytédw nie nalezq drzwi, urzgdzenia
sanitariatéw  typu: umywalki, toalety, brodziki, wanny oraz boazerie, panele
podtogowe itp.

g) w przypadku rozsypania wynoszonych $mieci lub rozlania ptynéw, uzytkownik lokalu
obowigzany jest niezwtocznie uprzqtngé zanieczyszczone migjsca bedqgce czescig
wspaolng.

2. W piwnicach zabrania sie instalowania zaworéw czerpalnych wody, gniozd

elektrycznych oroz uzytkowania prywatnych pralek, loddwek, zamrazarek i innych urzgdzen

zuzywajgcych energie elektrycznag.

3. Zabrania sie palenia tytoniu i spozywania alkoholu oraz uzywania otwartego ognia
na klatkach schodowych, w piwnicach, suszarniach, zwyzkach iw kabinach dzwigdw.
4. Niedopuszczalne jest przechowywanie w czesciach wspdinych (w tym klatka

schodowa, korytarze piwniczne, strychy, korytarze) réznych przedmiotéw osobistego uzytku
jak rowery, meble, sprzet codziennego uzytku, materiatéw tatwopalnych i niebezpiecznych.
5. Niedopuszczalne jest samowolne wchodzenie na dach jak réwniez instalowanie
anten radiowo-telewizyjnych oraz innych urzgdzeh na dachach budynkéw bez pisemnej
zgody Spoétdzielni oraz montowanie anten RTV do konstrukcji balustrad balkonowych,

6. Niedopuszczalne jest w ramach remontu lokalu ingerowanie w elewacje budynku
w  szczegdinodci  zmiany wygladu elewacji poprzez montowanie  urzqdzen
klimatyzacyjnych, stolarki okiennej, rolet zewnetrznych antywtamaniowych, sznuréw do
suszenia bielizny, wykonywania zabudowy balkondw.

§10
1. Sposdb korzystania ze wspdlnych pomieszczen gospodarczych i sanitarmych .
suszarnia i pomieszczenie na rowery wynika bezposrednio z ich przeznaczenia.
2. W przypadku, gdy uzytkownicy nie korzystajq z tych pomieszczeh, mogg byé one
wykorzystywane w innym celu, bqdZ wynajete po uzyskaniu pozytywnej opinii Rady
Budynku.
3. W przypadku dostarczenia do lokalu mebli, materiatéw, zakupdw, sprzetu AGD i RTV
itp. uzytkownik jest obowigzany do zwrécenia uwagi na to, aby dostawcy nie uszkodzil
chodnikéw, podjazddw, zieleni, a takze by przy wnoszeniu przedmiotéw nie uszkodzono
klatki schodowej, diwigu itp. Bezzwtocznie po dostawie uzytkownik obowigzany jest
oczysciC teren, winde, klatke schodowq przywracajqc je do stanu pierwotnego. Koszt



zniszczen i tfrwatych uszkodzeh powstatych przy dostawie obcigzq cztonka Spdtdzielni.
4, Trzepanie dywandw i wyktadzin odbywa sie wytgcznie w miejscach do tego
wyznaczonych w godzinach 8:00-20:00 w dni powszednie z wytqgczeniem dni $wigtecznych.

§ 11
W budynkach wyposazonych w dzwigi, wszyscy uzytkownicy powinni dbaé o ich wtasciwe
uzytkowanie, a w szczegdlnosci :

1. Zakazane jest korzystanie z diwigu przez dzieci do lat 12-tu bez opieki oséb dorostych.

2. Nalezy bezwzglednie stosowac sig do instrukcji uzytkowania diwigu umieszczonej w
kazdej kabinie windowe;j.

3. O kazdej zauwazonej nieprawidtowosci dziatania dzwigu: zatrzymanie sie ponizej lub
powyzej progu, uszkodzeniach przyciskéw, odwietlenia, wybitych szybach w drzwiach
czy skrzynkach wytgcznikowych, nalezy natychmiast powiadomié Spétdzielnie lub
bezposdrednio konserwatora dzwigdw. Numer telefonu konserwatora znajduje sie na
tabliczce znamionowej w kabinie dzwigu oraz w tablicy ogtoszen.

REMONT LOKALU
§12

1. Wszekkie remonty lokali (w tym prace aranzacyjne i wykohczeniowe) obcigzajg
uzytkownika lokalu i powinny by¢ zgtoszone pisemnie wraz z zakresem robdt do Dziatu
Technicznego.

2. Gtoéne prace remontowe mogg by¢ prowadzone w godzinach 8:00 -19:00 w dni
powszednie i soboty w godzinach 9:00-15:00, po uprzednim poinformowaniu
uzytkownikdw mieszkah przylegtych oraz wywieszeniu stosownej informacji przy wejéciu
do klatki. Nie zaleca sie jednak wykonywania gtosnych prac w soboty i niedziele.

3. Uzytkownik lokalu jest odpowiedzialny za wszelkie szkody i zniszczenia czesci wspdlnej
wynikte na skutek przygotowania do remontdw lub ich przeprowadzania, a takze
ponosi wszelkie koszty zwigzane z przywrdceniem zniszczonego mienia wspdlnego do
stanu poprzedniego.

§13

1. W wypadku wykorzystywania do remontu lokalu czesci wspdinej budynku, uzytkownik
lokalu odpowiada za codzienne utrzymanie porzgdku ciggdw komunikacyjnych,
z ktérych korzystano przy przeprowadzaniu remontu lokalu (korytarz, klatka schodowa,
schody, windy, chodniki).

2. Przewozenie materiatéw budowlanych w windach osobowych jest dozwolone, pod
warunkiem zabezpieczenia Scian kabiny i podtogi oraz stosowania zasad
przedstawionych w instrukciji uzytkowania dzwigu.

3. Uzytkownik zobowigzany jest do usuniecia z terenu spotdzielni na wiasny koszt gruzu
/odpaddw powstatych w trakcie remontu sktadowanych w specjalistycznych
pojemnikach w miejscu wskazanym przez administratora osiedla lub kierownika dziatu
technicznego Spdétdzielni.



4. Przerdbki w lokalach polegajgce na stawianiu lub rozbieraniv $cianek dzictowych,
przekuciach w $cianach konstrukcyjnych, zmianach w instalacjaoch grzewczej,
gazowej, i wodociggowej - wymagajgce] demontazu wodomierza, mogg byé
dokonane jedynie za pisemnq zgodq i na warunkach podanych przez Spdtdzielnie, na
koszt uzytkownika.

5. Zabrania sie ingerowania w  fablice rozdzielcze prgdu  elektrycznego
(np. naprawianie bezpiecznikdw elekirycznych ), w zawory pod pionowe centralnego
ogrzewania i w inne instalacji wodno-kanalizacyjne znajdujgce sie w piwnicach,
klatkach schodowych i pomieszczeniach wspdlnego uzytku.

6. Zabrania sie ingerowania w instalacje wodno-kandlizacyjne znajdujgce sie
w szachtach kuchennych i tazienkowych bedqgce integralnym elementem czesci
wspdlnych budynku.

7. Osoby nie przestrzegajgce w/w zakazdw w przypadku spowodowania awarii lub strat
bedqg obcigzone kosztami ich usuniecia oraz kosztami likwidacji szkdéd wyrzgdzonych
osobom trzecim.

8. O przypadkach stwierdzenia uszkodzeh technicznych Ilub zerwania plomby
na wodomierzach i podzielnikach kosztéw c.o. nalezy niezwtocznie powiadomié o tym
Spétdzielnie.

9. Zabrania sie montowania w przewodach wentylacji grawitacyjnej urzgdzenh stuzgcych
do wentylacji mechanicznej (wentylatory, okapy z wyciggiem itp.) oraz ich
zabudowywania.

10. Szacht wodnokandalizacyjny w WC, tazienkach i kuchniach na catej wysokosci
pomieszczen powinien pozosta¢ w zabudowie ruchomej umozliwigjacej tatwy
demontaz oraz swobodny dostep do elementdw instalacii.

11.W przypadku koniecznodci napraw w szachcie wodnokandlizacyjnym przez
pracownikéw Spotdzielni Wiasciciel lokalu zobowigzany jest do demontazu zabudowy
i udostepnieniu swobodnego dostepu do elementdw instalacji w lokalu.

§14
Bez pisemnej zgody Spotdzielni zabrania sie :
1. Montowania dodatkowych drzwi wejsciowych do lokali mieszkalnych otwierajgcych
sie na zewnaqtrz 1j. na kiatke schodowaq.
2. Instalowania sieci infernetowych i innych sieci komputerowych w czesciach
wspolnych budynkdw.
3. Zaoktadania ogrédkdw przy budynku.
4, Instalowania do elewacji budynkéw, dachu i jego elementdéw anten radiowych,
telewizyjnych i satelitarnych oraz szylddw i reklom.
5. Wymiany stolarki okiennej, a w szczegdlnosci zmiany powierzchni lub podziatu
ptaszczyzny okna (dodatkowe szprosy).
6. Zabudowywania loggii i balkondw, oktadania $cian loggii i balkonéw panelami oraz
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boazeriq, zmiany kolorystyki elewacji budynku, w tym zewnetrznej strony stolarki okiennej i
balustrad.

7. Montowania krat zewnetrznych na oknach, balkonach i loggiach oraz czesciach
wspolnych komunikacii klatek schodowych.

8. Kazda samowolna zmiana, jakiegokolwiek elementu elewaciji lub konstrukcji budynku
stanowi nie tylko naruszenie postanowien niniejszego regulaminu,
ale przede wszystkim jest naruszeniem przepisdw prawa budowlanego.

BEZPIECZENSTWO

§15
1. Uzytkownik lokalu jest zobowigzany do systematycznego usuwania Sniegu lub
oblodzenia (np. sople) nagromadzonego na jego balkonie i zewnetrznych parapetach
okiennych lub tarasach w celu zabezpieczenia zdrowia i zycia przechodnidw oraz
mienia przed skutkami spadajacego $niegu i lodu. Odpowiada on za wszelkie szkody
Zwiqzane z niewykonaniem ww. obowigzku.

2. Skrzynki na kwiaty, doniczki itp. umieszczane na oknach i balkonach, powinny by¢
nalezycie zabezpieczane przed wypadnieciem. Nie zezwala sie umieszczanie skrzyn,
doniczek po za obreb plyty balkonowej i balustrady. Podlewanie kwiatéw powinno
odbywac sie w taki sposdb, aby woda nie przeciekata na nizsze kondygnacie.

§16
1. Zabrania sie dtugotfrwatego Dblokowania drzwi wejsciowych w pozycji otwarte;,
powodujgcego wypaczanie sig skrzydet i awarie samozamykaczy.

2. Zabezpieczenia przynaleznych komdrek piwnicznych uzytkownicy dokonujg we
wtasnym zakresie i na wtasny koszt.

3. Uzytkownicy lokali mieszkalnych we witasnym zakresie i na wiasny koszt dokonujg
wymiany lub montazu zamka patentowego (wktadki patentowe]) oraz dorabianie
kluczy do drzwi korytarzowych na pietrach.

W  pomieszczeniach piwnicznych nie nalezy przechowywaé przedmiotdw
wartodciowych, ktére mogq ulec zniszczeniu wskutek zalania lub zawilgocenia.

Spoétdzielnia nie ponosi odpowiedzialnosci przy ww. okolicznosciach.

4. Szafki i tablice reklamowe na $cianach budynkéw mogqg by¢ instalowane za pisemng
zgodq Spdtdzielni po akceptacii Rady Budynku, a w razie potrzeby réwniez zezwolenia
administracji publicznej. Sposdb zamontowania szyldu Ilub reklamy wymaga
uzgodnienia ze Spoétdzielnig. Jakiekolwiek ogtoszenia, reklamy, informacie itp. w formie
papierowej wywieszane na drzwiach wejsciowych, szybach wiatrotapdw lub innych
czesci budynkdw wymagajq zgody Zarzqdu Spdtdzielni.
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§17

Odbiorcze skrzynki listowe stanowig wtasnos¢ uzytkownikdw lokali. Uzytkownicy zobowigzani
sq dbac o witasciwy stan techniczny skrzynki oraz pokrywadé koszty naprawy czy wymiany
zamkdw lub kluczy.

§18
1. Zakazane jest przechowywanie w lokalach, na balkonach, loggiach, piwnicach,
dodatkowych pomieszczeniach gospodarczych i na czesci wspdlng] materiatéw
tatwopalnych, zrgcych i cuchngcych, Srodkdw chemicznych oraz materiatéw
wybuchowych i niebezpiecznych.

2. Nie wolno zastawial nieruchomosci wspdlnej, zwtaszcza korytarzy i ciggdw
komunikacyjnych, w tym drég ewakuacji, meblami, wbzkami, rowerami oraz przypinania ich
do ruri grzejnikéw instalacji cenfralnego ogrzewania oraz balustrad poreczy schodowych.

3. Palenie papierosdw i uzywanie niezabezpieczonego ognia w czesciach wspdinych
budynkdw bedgcych w zasobach spdtdzielni jest zabronione.

4, Rozpalanie grilla (w tym rowniez elektrycznego) na balkonie lub w ogrédkach jest
niedozwolone.

5. Wszelkie instalacje elekiryczne w lokalach muszg by¢ utrzymane w dobrym stanie
technicznym.

6. Kraty oddzielajgce korytarze powinny mie¢ od srodka mozliwosé otworzenia drzwi bez
korzystania z klucza tzw. gatkoklameki.

7. Larzad Spoétdzielni po uprzednim pisemnym wezwaniu do zabrania przedmiotdw,
moze zleci¢ zastepcze wykonanie tych czynnosci na koszt danego Uzytkownika.

§19
1. Na terenie Spoétdzielni obowigzuje ,,Strefa Ruchu” i ograniczenie predkosci do 20
km/godz. na catym terenie osiedla.
2. Parkowanie samochoddw na terenach Spdtdzielni poza obszarem jezdni jest
dozwolone jedynie w migjscach wyznaczonych na ten cel przez Spétdzielnie.

3. Dokonywanie ucigzliwych dla mieszkahcdw napraw samochoddw i motocykli
w odlegtosci mniejszej niz 30 m od okien budynku jest zabronione.
4, Parkowanie wzdtuz drég pozarowych i na fzw. kopertach przeciwpozarowych przy

budynkach oraz przy komorach zsypowych jest zabronione.

POSIADANIE ZWIERZAT

§20
1. W lokalu mieszkalnym mozna trzymac psa, kota oraz inne zwierzeta domowe o ile ich
posiadanie nie jest zakazane i nie zagrazajg one zdrowiu oraz nie zaktdcajg miru domowego
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wspotmieszkancdw, czy tez nie stwarzajq innych ucigzliwosci, w tym zaktécanie korzystania
z pomieszczeh ogdlnego uzytku i lokali sgsiednich ponad przecietng miare.

2.

Cztonek Spdétdzielni posiadajqacy zwierzeta powinien przestrzegaé wymogdw

sanitarno-porzqdkowych, jak réwniez naprawiac szkody wyrzgdzone przez zwierzeta.

3.
Q.

b)

f)

Wiasciciele zwierzgt domowych, a w szczegdlnosci psdéw, sq zobowigzani do:
usuwania nieczystosci pozostawionych przez ich zwierzeta w budynkach, windach
i w bezpodrednim otoczeniu budynku, a takze na chodnikach, jezdniach, parkingach
i terenach zielonych oraz w obiektach i innych terenach przeznaczonych do
wspdlnego uzytku;

Przy przewozie i przemieszczaniu zwierzgt domowych, utrzymujgcy je zobowigzani sg
do stosowania srodkéw ochrony, niezbednych dla bezpieczehstwa ludzi i zwierzgt oraz
zachowania porzadku publicznego i ochrony mieniq;

Iwierzeta domowe mogq przebywac¢ na terenach przeznaczonych do wspdlnego
uzytku, jedynie pod nadzorem wtasciciela lub opiekuna zwierzecia;

Na terenach przeznaczonych do wspdinego uzytku psy powinny by¢ wyprowadzane
na smyczy, a zwierzeta agresywne lub mogqgce stanowi¢ zagrozenie dla otoczenia,
réwniez w kagancach i pod opiekg osdb, ktére zapewniq sprawowanie nad nimi
konftroli;

Dopuszcza sie zwolnienie psa ze smyczy przy spetnieniu warunkdw okreslonych ustawg
z dnia 21 sierpnia 1997 r. o ochronie zwierzat, 1j. gdy pies jest oznakowany w sposdb
umozliwigjgcy identyfikacje wiadciciela lub opiekuna i wtasciciel lub opiekun sprawuje
kontrole nad psem. Iwalniojgc psa ze smyczy nalezy mie¢ na wzgledzie
bezpieczenstwo ludzi, innych zwierzgt i uczestnikdw ruchu drogowego.

Wykonywania szczepien przeciwko wiciekliznie w terminach ustalonych przepisami.

Zabrania sie dokarmiania ptakdéw na terenie Spdtdzielni.

§ 21

. Konserwacja i pielegnacja zeleni w Spdtdzielni nalezy do obowigzkdw

Spdtdzielni.

. Dbatos¢ o zielen jest obowigzkiem kazdego cztonka Spétdzielni | uzytkownika lokalu.
. Na terenie przylegtym do budynkdw cztonkowie Spdtdzielni mogg zaktadaé ogrodki

przydomowe po uprzednim uzyskaniu zgody Spdtdzielni i spetnieniu postawionych
warunkow.

. Dosadzanie drzew i krzewdw przez mieszkanhcéw wymaga uzgodnienia ze

Spoétdzielniq lokalizacji i gatunku.
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POSTANOWIENIA KONCOWE

§22
1. Jesdli uzytkownik lokalu bgdz osoby z nim zamieszkate nie przestrzegajq niniejszego
Regulaminu, Spétdzielni przystuguje w  stosunku do tych oséb roszczenie
o zwrot poniesionych strat niezaleznie od mozliwosci zastosowania sankcii
przewidzianych prawem.

2. W przypadku nie przestrzegania zasad wymienionych w niniejszym Regulaminie, organy
Spdétdzielni uprawnione sg do kierowania odpowiednich wnioskdw o interwencje lub
vkaranie do wtasciwych organdw.

§ 23
1. Regulamin opracowano na podstawie przepiséw Ustawy z 16 wrzesnia 1982 r. Prawo
spotdzielcze, Ustawy z 15 grudnia 2000 r. o spdtdzielniach mieszkaniowych, Ustawy z
13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach, Ustawy z 21 sierpnia
1997 r. o ochronie zwierzqt oraz Statutu Spdtdzielni.

2. Traci moc: Regulomin porzgdku domowego i uzytkowania lokali w Spdtdzielni
Mieszkaniowej ,Lazurowa” w Warszawie zatwierdzony przez Rade Nadzorczg

uchwatg nr 53/2023 z dnia 30.11.2023 .

3. Regulamin zostat zatwierdzony przez Rade Nadzorczg Spodtdzielni Mieszkaniowej
"Lazurowa” uchwatq nr 11/2025 i wchodzi w zycie z dniem 19.03.2025 r.

V-ce Przewodniczgcy Rady Nadzorczej Przewodniczgcy Rady Nadzorczej

Marek Owsianko
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